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1.
ÚVODNÁ ČASŤ

1.1

ÚLOHA ZNALECKEJ ORGANIZÁCIE

Na základe objednávky od Ministerstva dopravy, pôšt a telekomunikácií SR je úlohou znaleckej organizácie Výskumný ústav riadenia hodnoty podniku a súdneho inžinierstva, a.s. stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov zapísaných v liste vlastníctva č. 5710, k.ú. Malacky, v liste vlastníctva č. 3673, k.ú. Veľké Leváre, v liste vlastníctva č. 2375, k.ú. Plavecký Štvrtok, v liste vlastníctva č. 122, k.ú. Lozorno.
1.2
DÁTUM VYŽIADANIA ZNALECKÉHO POSUDKU

Znalecký posudok je vypracovaný na základe objednávky zo dňa 27.04.2006.

1.3
DÁTUM ROZHODUJÚCI PRE ZISTENIE STAVEBNO-TECHNICKÉHO STAVU OHODNOCOVANÝCH NEHNUTEĽNOSTÍ

03.05.2006
1.4

DÁTUM, KU KTORÉMU JE VYPRACOVANÝ ZNALECKÝ POSUDOK 

Znalecký posudok je vypracovaný k 03.05. 2006.
1.5
PODKLADY PRE VYPRACOVANIE ZNALECKÉHO POSUDKU

· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 5710 k.ú. Malacky zo dňa 25.04.2006,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Malacky 8xA4,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 2375 k.ú. Plavecký Štvrtok zo dňa 30.11.2005,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Plavecký Štvrtok 3xA4,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3673 k.ú. Veľké Leváre zo dňa 07.12.2005,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Veľké Leváre 4xA4,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 122 k.ú. Lozorno,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Lozorno 1xA4,
· Obhliadka skutkového stavu,
· Širšie vzťahy.
1.6
POUŽITÝ PRÁVNY PREDPIS

· Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku.

1.7
ĎALŠIE POUŽITÉ PREDPISY A LITERATÚRA

· Zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov,
· Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladateľoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov,
· Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov,
· Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky č. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon NR SR o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov,
· Vyhláška Federálneho štatistického úradu č. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikácii stavebných objektov a stavebných prác výrobnej povahy,
· Marián Vyparina a kol. - Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žilinská univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
1.8
VLASTNÍCKE A EVIDENČNÉ ÚDAJE
Viď. priložené Listy vlastníctva:
č. 5710 k.ú. Malacky

č. 3673 k.ú. Veľké Leváre

č. 2375 k.ú. Plavecký Štvrtok

č. 122 k.ú. Lozorno

Pozemky sú vedené ako zastavané plochy a nádvoria alebo ostatné plochy v registri "C" uvedených LV mimo zastavaných území obcí. Vlastníkom pozemkov je SR-Ministerstvo dopravy, pôšt a telekomunikácií SR, Námestie Slobody 6, IČO 30416094.
V časti "C" listu vlastníctva nie sú vedené žiadne ťarchy.
1.9
OBHLIADKA A ZAMERANIE NEHNUTEĽNOSTÍ
Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa 28.04.2006.
1.10
OSOBITNÉ POŽIADAVKY OBJEDNÁVATEĽA

Neboli vznesené.

1.11
PRÁVNY ÚKON, NA KTORÝ SA MÁ ZNALECKÝ POSUDOK POUŽIŤ
Nepeňažný vklad do základného imania spoločnosti.
2.
POSUDOK
2.1
VŠEOBECNÉ ÚDAJE
2.1.1
Identifikácia použitej metodiky:

Príloha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku. Pre stanovenie všeobecnej hodnoty pozemku je použitá je metóda polohovej diferenciácie. Porovnávacia a výnosová metóda stanovenia všeobecnej hodnoty sú vylúčené z dôvodu nedostatku relevantných a hodnoverných podkladov pre danú lokalitu a typ pozemkov. Všeobecná hodnota pozemku je definovaná ako súčin východiskovej hodnoty pre danú obec a koeficientu polohovej diferenciácie, ktorý je súčinom koeficientu všeobecnej situácie, intenzity využitia, dopravného napojenia, obchodnej a priemysel polohy, druhu pozemku a povyšujúcich resp. redukujúcich faktorov.
  

Všh = VHm * Kpd = VHm * Ks*Kv*Kd*Kp*Kl*Kz

  

Všeobecná hodnota VŠH - znalecký odhad ceny dosiahnuteľnej pri predaji rovnakej alebo podobnej nehnuteľnosti v bežnom obchodnom styku k dátumu hodnotenia v rovnakom mieste.
2.1.2
Porovnanie právnej a technickej dokumentácie stavieb a nehnuteľností 
so skutočným stavom
Pozemky sú zapísané v reg. "C" KN t.j. sú identické so stavom podľa katastrálnej mapy. Pozemky sa nachádzajú mimo zastavaných území obce, sú zastavané líniovou stavbou diaľnice D2, čím je ich využitie trvalo dané, nakladanie s pozemkami sa riadi osobitným predpisom. Hranice pozemkov sú vytýčené väčšinou vonkajšími technickými hranami diaľničných stavieb - hranou komunikácie, pätou svahu, alebo zárezu. Hodnotenie pozemku sa vykoná pre skupinu pozemkov zastavaných mimo zastavaných území obce. 

2.1.3
Vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnuteľností v súlade s dokladmi o vlastníctve: 

	Druh pozemku
	Číslo parcely
	Výmera (m2)

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5470
	41 796,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5471
	583,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5472
	14 268,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5509
	43 483,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5526
	104,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5527
	196 746,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky
	5631
	71 850,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5212
	14 443,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5213
	311,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5227
	71 732,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5230
	56 269,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5231
	326,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5236
	30 721,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5237
	269,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
	5238
	4 034,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6561
	18 648,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6592
	30 197,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6600
	1 842,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6605
	29 086,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6608
	147,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6609
	166,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6622
	44 156,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
	6623
	60 748,00

	Reg. "C" LV 122 - Lozorno
	10002
	19 788,00

	Reg. "C" LV 122 - Lozorno
	10004
	4 892,00

	Reg. "C" LV 122 - Lozorno
	10008
	58 930,00


2.1.4
Vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnuteľností, ktoré nie sú vlastnícky podložené: 

Neboli zistené.

2.2
Stanovenie všeobecnej hodnoty
Pozemky polohovou diferenciáciou

2.2.1
Reg. "C" LV 5710 – Malacky

Analýza polohy nehnuteľností:

Hodnotené pozemky sa nachádzajú východne od okresného mesta Malacky v k.ú. Malacky pod diaľničným úsekom diaľnice D2. Vzdialenosť do centra mesta je 1000-1800m. Teleso diaľnice je ohradené oplotením, prístup je iba cez diaľničné vjazdy, v lokalite je vybudovaný veľký diaľničný uzol Malacky, v ktorom diaľnicu križuje cesta II/503 Malacky - Pezinok. V mieste väčšinou nie sú možnosti napojenia na verejné inžinierske siete iba na technickú infraštruktúru diaľnice. Mesto Malacky s cca 18000 obyvateľmi je menším okresným mestom Bratislavského kraja so zodpovedajúcou infraštruktúrou, daňovým úradom, občianskou vybavenosťou, strednými školami s tradíciou drevárskeho priemyslu, priemyslu stavebných hmôt v okolí, s dobrou dostupnosťou hlavného mesta cca 25km s dobrým dopravným spojením s blízkosťou diaľnice D2, tranzitným železničným ťahom Bratislava - Kúty.

Analýza využitia nehnuteľnosti:
Pozemky sú zastavané líniovou diaľničnou stavbou - samotnou konštrukciou vozovky, čím je dané ich využitie, iná zástavba v mieste nie je možné.
Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:
Vzhľadom na polohu a využitie pozemku sa vzťahuje na pozemky ochranné pásmo diaľnice v zmysle príslušných ustanovení Cestného zákona.

  

	  Parcela
	Druh pozemku
	Vzorec
	Spolu výmera
	Podiel
	Výmera

	5470
	zastavaná plocha a nádvorie
	41796
	41796,00
	1/1
	41796,00 m2

	5471
	zastavaná plocha a nádvorie
	583
	583,00
	1/1
	583,00 m2

	5472
	zastavaná plocha a nádvorie
	14268
	14268,00
	1/1
	14268,00 m2

	5509
	zastavaná plocha a nádvorie
	43483
	43483,00
	1/1
	43483,00 m2

	5526
	zastavaná plocha a nádvorie
	104
	104,00
	1/1
	104,00 m2

	5527
	zastavaná plocha a nádvorie
	196746
	196746,00
	1/1
	196746,00 m2

	5631
	zastavaná plocha a nádvorie
	71850
	71850,00
	1/1
	71850,00 m2

	Spolu výmera  
	  
	  
	  
	  
	368 830,00 m2


  

Obec:   





Malacky

Východisková hodnota: 



300,- Sk za m2, ost. okresné mestá

Koeficient všeobecnej situácie:   


1,00

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a časti rekreačných oblastí, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné časti na predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 obyvateľov

  

Koeficient intenzity využitia:   


1,00

3. rodinné domy so štandardným vybavením, bežné bytové domy, bytové domy s nebytovými priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bežným technickým vybavením

  

Koeficient dopravných vzťahov:   


1,00

4. pozemky v tesnej blízkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou úpravou ciest, cesta vlastným autom do centra (10 min.), územie mesta

  

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:   
1,00

4. priemyselná poloha

  

Koeficient druhu pozemku:   



1,05

zastavaná plocha, nádvoria a záhrady pri stavbách

b) stredná vybavenosť (miestne rozvody vody, elektriny)

  

Koeficient povyšujúcich a redukujúcich faktorov:   
1,00

- žiadne  

  

Koeficient polohovej diferenciácie: 
1,00*1,00*1,00*1,00*1,05*1,00=1,05

Jednotková hodnota pozemku: 
1,05 * 300,00 Sk/m2 = 315,0000 Sk/m2
Všeobecná hodnota pozemku: 
368 830,00 m2*315,0000 Sk/m2 = 116 181 450,00 Sk

   

Vyhodnotenie

	Názov
	Hodnota

	5470
	13 165 740,00

	5471
	183 645,00

	5472
	4 494 420,00

	5509
	13 697 145,00

	5526
	32 760,00

	5527
	61 974 990,00

	5631
	22 632 750,00

	Spolu hodnota  
	116 181 450,00


2.2.2
Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok
Analýza polohy nehnuteľností:

Hodnotené pozemky sa nachádzajú východne od obce Plavecký Štvrtok v okrese  Malacky v k.ú. Plavecký Štvrtok pod diaľničným úsekom diaľnice D2. Vzdialenosť do centra obce je cca 1800m. Vzdialenosť do okresného mesta Malacky je cca 4km. Teleso diaľnice je ohradené oplotením, prístup je iba cez diaľničné vjazdy, v lokalite v blízkosti je vybudovaný veľký diaľničný uzol Malacky, v ktorom diaľnicu križuje cesta II/503 Malacky - Pezinok. V mieste väčšinou nie sú možnosti napojenia na verejné inžinierske siete iba na technickú infraštruktúru diaľnice. Obec Plavecký Štvrtok je s cca 2000 obyvateľmi je stredne veľkou obcou okresu Malacky so zodpovedajúcou infraštruktúrou, obecným úradom, školou, poštou a základnou občianskou vybavenosťou s dobrým dopravným spojením s blízkosťou diaľnice D2.

Analýza využitia nehnuteľnosti:
Pozemky sú zastavané líniovou diaľničnou stavbou - samotnou konštrukciou vozovky, čím je dané ich využitie, iná zástavba v mieste nie je možné. 

Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:
Vzhľadom na polohu a využitie pozemku sa vzťahuje na pozemky ochranné pásmo diaľnice v zmysle príslušných ustanovení Cestného zákona.

  

  

	Parcela
	Druh pozemku
	Vzorec
	Spolu výmera
	Podiel
	Výmera

	5212
	zastavaná plocha a nádvorie
	14443
	14443,00
	1/1
	14443,00 m2

	5213
	zastavaná plocha a nádvorie
	311
	311,00
	1/1
	311,00 m2

	5227
	zastavaná plocha a nádvorie
	71732
	71732,00
	1/1
	71732,00 m2

	5230
	zastavaná plocha a nádvorie
	56269
	56269,00
	1/1
	56269,00 m2

	5231
	zastavaná plocha a nádvorie
	326
	326,00
	1/1
	326,00 m2

	5236
	zastavaná plocha a nádvorie
	30721
	30721,00
	1/1
	30721,00 m2

	5237
	zastavaná plocha a nádvorie
	269
	269,00
	1/1
	269,00 m2

	5238
	zastavaná plocha a nádvorie
	4034
	4034,00
	1/1
	4034,00 m2

	Spolu výmera  
	  
	  
	  
	  
	178 105,00 m2


  

Obec:   





Plavecký Štvrtok

Východisková hodnota: 



100,- Sk za m2, nad  2000 obyv.

Koeficient všeobecnej situácie:   


0,90

2. stavebné územie obcí do 5 000 obyvateľov, okrajové priemyslové a poľnohospodárske časti obcí a miest do 10 000 obyvateľov

  

Koeficient intenzity využitia:   


1,00

3. rodinné domy so štandardným vybavením, bežné bytové domy, bytové domy s nebytovými priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bežným technickým vybavením

  

Koeficient dopravných vzťahov:   


1,00

4. pozemky v tesnej blízkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou úpravou ciest, cesta vlastným autom do centra (10 min.), územie mesta

  

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:   
1,00

4. priemyselná poloha

  

Koeficient druhu pozemku:   



1,05

zastavaná plocha, nádvoria a záhrady pri stavbách

b) stredná vybavenosť (miestne rozvody vody, elektriny)

  

Koeficient povyšujúcich a redukujúcich faktorov:   
1,00

- žiadne  

  

Koeficient polohovej diferenciácie: 
0,90*1,00*1,00*1,00*1,05*1,00=0,945

Jednotková hodnota pozemku: 
0,945 * 100,00 Sk/m2 = 94,5000 Sk/m2
Všeobecná hodnota pozemku: 
178 105,00 m2*94,5000 Sk/m2 = 16 830 922,50 Sk

  

Vyhodnotenie

	Názov
	Hodnota

	5212
	1 364 863,50

	5213
	29 389,50

	5227
	6 778 674,00

	5230
	5 317 420,50

	5231
	30 807,00

	5236
	2 903 134,50

	5237
	25 420,50

	5238
	381 213,00

	Spolu hodnota  
	16 830 922,50


2.2.3
Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre
Analýza polohy nehnuteľností:

Hodnotené pozemky sa nachádzajú východne od obce Veľké Leváre v okrese  Malacky v k.ú. Veľké Leváre pod diaľničným úsekom diaľnice D2. Vzdialenosť (vzdušná)do centra obce je cca 1800m. Vzdialenosť do okresného mesta Malacky je cca 5km. Teleso diaľnice je ohradené oplotením, prístup je iba cez diaľničné vjazdy, v lokalite v blízkosti je vybudovaný veľký diaľničný uzol Malacky, v ktorom diaľnicu križuje cesta II/503 Malacky - Pezinok. V mieste väčšinou nie sú možnosti napojenia na verejné inžinierske siete iba na technickú infraštruktúru diaľnice. Obec Veľké Leváre je s cca 3300 obyvateľmi veľkou obcou okresu Malacky s dobrou infraštruktúrou, obecným úradom, školou, poštou a základnou občianskou vybavenosťou s prevádzkovými objektmi, reštauráciami s dobrým dopravným spojením s blízkosťou diaľnice D2.

Analýza využitia nehnuteľnosti:
Pozemky sú zastavané líniovou diaľničnou stavbou - samotnou konštrukciou vozovky, čím je dané ich využitie, iná zástavba v mieste nie je možné. 

Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:
Vzhľadom na polohu a využitie pozemku sa vzťahuje na pozemky ochranné pásmo diaľnice v zmysle príslušných ustanovení Cestného zákona.

  

	Parcela
	Druh pozemku
	Vzorec
	Spolu výmera
	Podiel
	Výmera

	6561
	ostatná plocha
	18648
	18648,00
	1/1
	18648,00 m2

	6592
	ostatná plocha
	30197
	30197,00
	1/1
	30197,00 m2

	6600
	ostatná plocha
	1842
	1842,00
	1/1
	1842,00 m2

	6605
	ostatná plocha
	29086
	29086,00
	1/1
	29086,00 m2

	6608
	ostatná plocha
	147
	147,00
	1/1
	147,00 m2

	6609
	ostatná plocha
	166
	166,00
	1/1
	166,00 m2

	6622
	ostatná plocha
	44156
	44156,00
	1/1
	44156,00 m2

	6623
	ostatná plocha
	60748
	60748,00
	1/1
	60748,00 m2

	Spolu výmera  
	  
	  
	  
	  
	184 990,00 m2


Obec:   





Veľké Leváre

Východisková hodnota: 



100,- Sk za m2, nad  2000 obyv.

Koeficient všeobecnej situácie:   


1,00

2. stavebné územie obcí do 5 000 obyvateľov, okrajové priemyslové a poľnohospodárske časti obcí a miest do 10 000 obyvateľov

  

Koeficient intenzity využitia:   


1,00

3. rodinné domy so štandardným vybavením, bežné bytové domy, bytové domy s nebytovými priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bežným technickým vybavením

  

Koeficient dopravných vzťahov:   


1,00

4. pozemky v tesnej blízkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou úpravou ciest, cesta vlastným autom do centra (10 min.), územie mesta

  

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:   
1,00

4. priemyselná poloha

  

Koeficient druhu pozemku:   



1,05

zastavaná plocha, nádvoria a záhrady pri stavbách

b) stredná vybavenosť (miestne rozvody vody, elektriny)

Koeficient povyšujúcich a redukujúcich faktorov:   
1,00

- žiadne  

  

Koeficient polohovej diferenciácie: 
1,00*1,00*1,00*1,00*1,05*1,00=1,05

Jednotková hodnota pozemku: 
1,05 * 100,00 Sk/m2 = 105,0000 Sk/m2
Všeobecná hodnota pozemku: 
184 990,00 m2*105,0000 Sk/m2 = 19 423 950,00 Sk

    

Vyhodnotenie

	Názov
	Hodnota

	6561
	1 958 040,00

	6592
	3 170 685,00

	6600
	193 410,00

	6605
	3 054 030,00

	6608
	15 435,00

	6609
	17 430,00

	6622
	4 636 380,00

	6623
	6 378 540,00

	Spolu hodnota  
	19 423 950,00


2.2.4
Reg. "C" LV 122 - Lozorno
Analýza polohy nehnuteľností:

Hodnotené pozemky sa nachádzajú západne od obce Lozorno v okrese  Malacky v k.ú. Lozorno pod diaľničným úsekom diaľnice D2. Vzdialenosť (vzdušná)do centra obce je cca 1000m. Vzdialenosť do okresného mesta Malacky je cca 8km. Teleso diaľnice je ohradené oplotením, prístup je iba cez diaľničné vjazdy, v lokalite v blízkosti je vybudovaný veľký diaľničný uzol Malacky, v ktorom diaľnicu križuje cesta II/503 Malacky - Pezinok. V mieste väčšinou nie sú možnosti napojenia na verejné inžinierske siete iba na technickú infraštruktúru diaľnice. Obec Lozorno je s cca 2600 obyvateľmi je väčšou obcou okresu Malacky so zodpovedajúcou infraštruktúrou, obecným úradom, školou, poštou a základnou občianskou vybavenosťou s dobrým dopravným spojením s blízkosťou diaľnice D2.

Analýza využitia nehnuteľnosti:
Pozemky sú zastavané líniovou diaľničnou stavbou - samotnou konštrukciou vozovky, čím je dané ich využitie, iná zástavba v mieste nie je možné. 

Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľností:
Vzhľadom na polohu a využitie pozemku sa vzťahuje na pozemky ochranné pásmo diaľnice v zmysle príslušných ustanovení Cestného zákona.

  

	Parcela
	Druh pozemku
	Vzorec
	Spolu výmera
	Podiel
	Výmera

	10002
	ostatná plocha
	19788
	19788,00
	1/1
	19788,00 m2

	10004
	ostatná plocha
	4892
	4892,00
	1/1
	4892,00 m2

	10008
	ostatná plocha
	58930
	58930,00
	1/1
	58930,00 m2

	Spolu výmera  
	  
	  
	  
	  
	83 610,00 m2


  

Obec:   





Lozorno

Východisková hodnota: 



100,- Sk za m2, nad  2000 obyv.

Koeficient všeobecnej situácie:   


1,00

2. stavebné územie obcí do 5 000 obyvateľov, okrajové priemyslové a poľnohospodárske časti obcí a miest do 10 000 obyvateľov

  

Koeficient intenzity využitia:   


1,00

3. rodinné domy so štandardným vybavením, bežné bytové domy, bytové domy s nebytovými priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bežným technickým vybavením

  

Koeficient dopravných vzťahov:   


1,00

4. pozemky v tesnej blízkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou úpravou ciest, cesta vlastným autom do centra (10 min.), územie mesta

  

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy:   
1,00

4. priemyselná poloha

  

Koeficient druhu pozemku:   



1,10

zastavaná plocha, nádvoria a záhrady pri stavbách

b) stredná vybavenosť (miestne rozvody vody, elektriny)

  

Koeficient povyšujúcich a redukujúcich faktorov:   
1,00

- žiadne 

Koeficient polohovej diferenciácie: 
1,00*1,00*1,00*1,00*1,10*1,00=1,1

Jednotková hodnota pozemku: 
1,1 * 100,00 Sk/m2 = 110,0000 Sk/m2
Všeobecná hodnota pozemku: 
83 610,00 m2*110,0000 Sk/m2 = 9 197 100,00 Sk

    

Vyhodnotenie

	Názov
	Hodnota

	10002
	2 176 680,00

	10004
	538 120,00

	10008
	6 482 300,00

	Spolu hodnota  
	9 197 100,00


2.3
REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY 
	Názov
	Všeobecná hodnota [Sk]

	Pozemky
	

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5470
	13 165 740,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5471
	183 645,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5472
	4 494 420,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5509
	13 697 145,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5526
	32 760,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5527
	61 974 990,00

	Reg. "C" LV 5710 - Malacky - 5631
	22 632 750,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5212
	1 364 863,50

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5213
	29 389,50

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5227
	6 778 674,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5230
	5 317 420,50

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5231
	30 807,00

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5236
	2 903 134,50

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5237
	25 420,50

	Reg. "C" LV 2375 - Plavecký Štvrtok - 5238
	381 213,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6561
	1 958 040,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6592
	3 170 685,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6600
	193 410,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6605
	3 054 030,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6608
	15 435,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6609
	17 430,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6622
	4 636 380,00

	Reg. "C" LV 3673 - Veľké Leváre - 6623
	6 378 540,00

	Reg. "C" LV 122 - Lozorno - 10002
	2 176 680,00

	Reg. "C" LV 122 - Lozorno - 10004
	538 120,00

	Reg. "C" LV 122 - Lozorno - 10008
	6 482 300,00

	Spolu pozemky
	161 633 422,50

	Spolu VŠH 
	161 633 422,50

	Zaokrúhlene 
	161 600 000,00


3.
ZÁVER
Na základe objednávky od Ministerstva dopravy, pôšt a telekomunikácií Slovenskej republiky sme vykonali znalecké stanovenie všeobecnej hodnoty vybraných pozemkov vo vlastníctve Ministerstva dopravy, pôšt a telekomunikácií Slovenskej republiky. 

Po preskúmaní a analýze skutkového stavu a v súlade s postupom uvedeným v predchádzajúcich častiach tohto znaleckého posudku stanovujeme všeobecnú hodnotu pozemkov takto:

161 600 000,- Sk
Slovom:
Jednostošesťdesiatjedenmiliónovšesťstotisíc Slovenských korún
Znalecký posudok ukončený.

Vypracoval:

· Ing. Robert Gombár
V Bratislave dňa 03.05.2006
Ing. Jozef Greňo, PhD.

      predseda predstavenstva

4.
PRÍLOHY
· Objednávka č. 391/2006 zo dňa 27.04.2006,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 5710 k.ú. Malacky zo dňa 25.04.2006,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Malacky 4x,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 2375 k.ú. Plavecký Štvrtok zo dňa 30.11.2005,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Plavecký Štvrtok 1x,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 3673 k.ú. Veľké Leváre zo dňa 07.12.2005,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Veľké Leváre 2x,
· Výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 122 k.ú. Lozorno zo dňa 07.12.2005,
· Kópia z katastrálnej mapy k.ú. Lozorno 1x,
· Širšie vzťahy,
· Doklad o zápise do Zoznamu znaleckých ústavov a iných pracovísk.[image: image1.png]
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