
Návrh

na modifikáciu projektu F/P 1383 (2000) Rozvojovej banky Rady Európy realizovaného prostredníctvom Slovenskej záručnej a rozvojovej banky, a. s.
1. Úvod


V auguste 2000 schválila vláda SR žiadosť o pôžičku z CEB pre “Projekt financovania infraštruktúry miest a obcí a výstavby bytov pre ľudí s nízkymi príjmami” v sume 344 140 000 Sk a schválila SZRB, š. p. ú. ako prijímateľa a ručiteľa pôžičky. Úverová linka z CEB je bez štátnej záruky, krytá je vlastnou zmenkou SZRB. Vo februári 2001 podpísali CEB a SZRB rámcovú dohodu o financovaní tohto projektu F/P 1383 (2000).


Doposiaľ bolo z úverovej linky vyplatených 95 534 272 Sk (27,8 % úverovej linky), pričom bolo financovaných 15 projektov. Nealokovaných zostalo 248 605 728 Sk.


Vzhľadom na alternatívne dotované zdroje, poskytované Štátnym fondom rozvoja bývania, nebola SZRB schopná financovať ďalšie projekty a využiť úverovú linku v súlade s východiskovými cieľmi projektu. Porovnanie podmienok financovania je uvedené v nasledujúcej tabuľke:

	
	Podmienky ŠFRB*
	Podmienky programu SZRB**

	výška financovania oprávnených investičných nákladov
	do 80 %
	do 50 %

	splatnosť úveru (v rokoch)
	30
	do 10-15

	úroková sadzba (v % p. a.)
	1
	5,5 – 10,5


*   Pre obce na výstavbu nájomného bytu

** Program financovania infraštruktúry miest a obcí a výstavby bytov pre ľudí s nízkymi príjmami prostredníctvom pôžičky z CEB

2. Modifikácia projektu F/P 1383 (2000)


Pôvodný projekt F/P 1383 (2000) bol stiahnutý CEB zo zásobníka projektov financovaných CEB dňa 11. augusta 2007, t. j. 3 roky po dátume poslednej tranže v súlade  s uznesením č. 1421 Správnej rady CEB. Toto uznesenie tiež definuje, že požiadavka na zmenu môže byť doručená do jedného roka po stiahnutí zo zásobníka. SZRB podala takúto žiadosť prostredníctvom Ministerstva financií SR 7. decembra 2007, pričom táto zmena bola schválená Správnou radou CEB dňa 1. februára 2008. V zmysle schválenej zmeny môže byť zostávajúca výška úveru F/P 1383 (2000) použitá na obnovu bytových domov, kde je predpoklad umiestnenia zostávajúcich prostriedkov.


SZRB očakáva, že prostredníctvom zdrojov CEB bude financovaných 125 úverov (s priemernou výškou úveru 3 mil. Sk/99 581,76 eur) a najmenej 1000 bytov bude renovovaných. SZRB predpokladá, že umiestni dostupnú úverovú čiastku v období rokov 2009 až 2012.


SZRB v súčasnosti z vlastných zdrojov poskytuje dva úverové produkty na obnovu bytového fondu: 
· Priamy úver na obnovu bytového fondu pre spoločenstvo vlastníkov bytov a nebytových priestorov
· Úver na obnovu bytového fondu pre vlastníkov bytov a nebytových priestorov zastúpených správcom bytového domu.


Okrem schválenia zmeny, ktorej zámerom je rozšírenie cieľov projektu na obnovu bytových domov, je potrebný dodatok k pôvodnej úverovej zmluve. SZRB v spolupráci s CEB prerokovala a pripravila tento dodatok na podpis. 


V prípade, ak by sa dodatok k zmluve nepodpísal, SZRB nemôže využiť zostávajúcu výšku úveru v prospech žiadateľov o obnovu bytových domov s cieľom zníženia nákladov na energie.
Podmienky modifikovaného projektu F/P 1383 (2000)

Objem zdrojov: 248 605 728 Sk (8 252 198,37 eur)

Podmienky pre príjemcov úverov v rámci modifikovaného projektu budú nasledovné:

	Príjemcovia:
	vlastníci bytov zastúpení spoločenstvom vlastníkov bytov a nebytových priestorov alebo správcom bytového domu, v zmysle zákona NR SR 
č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov

	Účel:
	obnova bytového domu, najmä opravy, modernizácie a rekonštrukcie spoločných častí, zariadení a príslušenstva bytových domov

V prípade investícií do nebytových priestorov zabezpečí SZRB, že podlahová plocha takýchto priestorov (akými sú podnikateľské a kancelárske priestory) nepresiahne 20 % z celkovej plochy budovy.

	Výška úveru:
	do 100 % projektových nákladov (67 % CEB + 33 % SZRB/iné zdroje)

maximálna výška 400 000,- Sk (13 277,57 eur) na bytovú jednotku (minimálna výška 500 000,- Sk (16 596,96 eur) na bytový objekt)

	Mena:
	Sk (od 1. 1. 2009 euro)

	Doba splatnosti:
	do 15 rokov

splácanie istiny úveru v mesačných splátkach

	Úroková sadzba:
	variabilná, odvodená od referenčnej úrokovej sadzby BRIBOR (od 1.1.2009 EURIBOR)

úroky z úveru splatné mesačne


V prípade potreby bude mať SZRB možnosť zmeniť po dohode s CEB vybrané podmienky, napríklad minimálnu a maximálnu výšku úveru, dobu splatnosti úveru, úrokovú sadzbu a pod.
3. Záver


Modifikáciou projektu F/P 1383 (2000) sa zabezpečí aj časť finančných prostriedkov na realizáciu niektorých technických opatrení v zmysle Akčného plánu energetickej efektívnosti na roky 2008 až 2010, ktorý bol schválený uznesením vlády SR č. 922 z 24. októbra 2007. Pôjde konkrétne o opatrenia na zlepšovanie tepelno-technických vlastností budov – bytových domov (zatepľovanie obvodového plášťa bytových domov, zatepľovanie striech, výmena okien a pod.).  


Po vyčerpaní zostávajúcej výšky úveru v rámci modifikovaného projektu F/P 1383 (2000), bude možné požiadať CEB o nový úver pre sociálne bývanie alebo akýkoľvek iný oprávnený sektor. Prístupom CEB je prispôsobiť sa prioritám Slovenskej republiky v rámci oprávnených sektorov jej pôsobenia. Týmto postupom bude možné do budúcnosti zabezpečiť aj úverovú linku na financovanie podpory výstavby nájomných bytov pre mladé rodiny. 







