Informácia o podpore a rozvoji bývania za I. polrok 2010
_____________________________________________________________
ÚVOD
V oblasti bytovej politiky je zo strany štátu za účelom rozširovania a zveľaďovania bytového fondu uplatňovaný systém ekonomických nástrojov, a to vo forme priamej a nepriamej podpory.
Priama podpora štátu je realizovaná formou poskytovania 
· priamych dotácií v rámci programu rozvoja bývania, a to na 
· obstaranie nájomných bytov, 
· obstaranie technickej vybavenosti, 
· odstraňovanie systémových porúch bytových domov, 

· zvýhodnených úverov poskytovaných prostredníctvom Štátneho fondu rozvoja bývania, ktorý poskytuje pri splnení zákonom stanovených podmienok úvery fyzickým osobám, ako aj právnickým osobám.

Nepriama podpora štátu je realizovaná prostredníctvom
· Programu štátnej podpory obnovy bytového fondu formou poskytovania bankových záruk za úvery (ďalej len „program bankových záruk“), ktorý bol schválený vládou SR pre oživenie bytovej výstavby a vytvorenie podmienok pre obnovu bytového fondu,

· hypotekárneho financovania, v ktorom je podpora zo strany štátu vo forme štátneho príspevku k hypotekárnym úverom a štátneho príspevku k hypotekárnym úverom pre mladých občanov smerovaná len pre fyzické osoby,
· systému stavebného sporenia so štátnou podporou vo forme štátnej prémie k stavebnému sporeniu pre fyzické osoby a pre spoločenstvá vlastníkov bytov a nebytových priestorov.
A. POSKYTNUTÁ PODPORA DO OBLASTI BÝVANIA 
V súlade so zámermi rozširovania a obnovy bytového fondu boli zo štátneho rozpočtu pre rok 2010 do oblasti rozvoja bývania vyčlenené finančné prostriedky v celkovej výške 174 239 402 eur, z toho
	· pre program rozvoja bývania
	47 068 977 eur,

	· pre Štátny fond rozvoja bývania
	54 904 000 eur,

	· pre program bankových záruk
	3 186 195 eur,

	· na štátny príspevok k hypotekárny úverom
	20 580 230 eur,

	· na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu
	48 500 000 eur.


Vyššie uvedené finančné prostriedky boli k 30. júnu 2010 upravené rozpočtovými opatreniami Ministerstva financií SR na sumu 166 697 595 eur, a to nasledovne     

	· na program rozvoja bývania
	39 527 170 eur,

	· pre Štátny fond rozvoja bývania
	54 904 000 eur,

	· na program bankových záruk
	3 186 195 eur,

	· na štátny príspevok k hypotekárny úverom
	20 580 230 eur,

	· na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu
	48 500 000 eur.


A.1.
Program rozvoja bývania

V rámci programu rozvoja bývania sa poskytuje štátna podpora vo forme dotácie na obstaranie nájomných bytov, na obstaranie technickej vybavenosti a na odstraňovanie systémových porúch bytových domov v súlade s výnosom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR č. V-1/2006 zo 7. decembra 2006 o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania v znení výnosu č. V-1/2007 z 28. novembra 2007 a výnosu č. V-1/2008 z 15. júla 2008.
V rámci programu rozvoja bývania bola v I. polroku 2010 priznaná dotácia pre 373 stavieb v celkovej výške 39 527 170 eur, pričom bolo podporených 12 129 bytových jednotiek.
Prehľad priznanej štátnej podpory vo forme dotácií v štruktúre podľa jednotlivých krajov  za I. polrok 2010 uvádzajú nasledujúce tabuľky.
Tabuľka č. 1: Prehľad priznanej dotácie na obstaranie nájomných bytov

	Kraj 
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška priznanej podpory v eur

	Bratislavský
	1
	9
	115 680

	Banskobystrický
	14
	227
	2 977 430

	Košický 
	12
	153
	1 932 670

	Nitriansky
	26
	434
	5 207 900

	Prešovský 
	23
	351
	5 003 180

	Trenčiansky 
	25
	367
	4 641 050

	Trnavský
	21
	417
	5 083 400

	Žilinský
	19
	334
	4 134 280

	Spolu
	141
	2 292
	29 095 590


Tabuľka č. 2: Prehľad priznanej dotácie na obstaranie technickej vybavenosti 
	Kraj 
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška priznanej podpory v eur

	Banskobystrický
	9
	176
	311 620

	Košický 
	6
	63
	125 530

	Nitriansky
	2
	113
	248 390

	Prešovský 
	20
	341
	645 500

	Trenčiansky 
	21
	299
	653 040

	Trnavský
	16
	408
	611 690

	Žilinský
	8
	176
	307 580

	Spolu
	82
	1 576
	2 903 350


Tabuľka č. 3: Prehľad priznanej dotácie na odstraňovanie systémových porúch bytových domov
	Kraj 
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška priznanej podpory v eur

	Bratislavský
	47
	3 238
	2 886 890

	Banskobystrický
	28
	1 055
	906 850

	Košický 
	16
	877
	813 840

	Nitriansky
	9
	455
	687 590

	Prešovský 
	6
	260
	229 810

	Trenčiansky 
	18
	805
	742 850

	Trnavský
	9
	426
	381 940

	Žilinský
	17
	1 145
	878 460

	Spolu
	150
	8 261
	7 528 230


A.2.
Štátny fond rozvoja bývania

Štátny fond rozvoja bývania poskytuje štátnu podporu na rozširovanie a zveľaďovanie bytového fondu vo forme zvýhodneného úveru a nenávratného príspevku v súlade so zákonom č. 607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov a jeho vykonávacími predpismi.
Celkové zdroje Štátneho fondu rozvoja bývania pre rok 2010 sú vo výške 139 021 142 eur, z toho finančné prostriedky vyčlenené zo štátneho rozpočtu vo výške 54 904 000 eur. Na realizáciu Vládneho programu zatepľovania neboli zo štátneho rozpočtu pre rok 2010 vyčlenené finančné prostriedky.

V I. polroku 2010 bolo Štátnemu fondu rozvoja bývania doručených 1 338 žiadostí s celkovou výškou požadovanej podpory 222 426 342,97 eur, z ktorých bola priznaná podpora pre 788 žiadostí s celkovým objemom podpory vo výške 112 701 937,20 eur. 
K 30. 6. 2010 odstúpil Štátny fond rozvoja bývania do banky celkom 426 zmlúv s výškou priznanej podpory 53 466 215,34 eur (vrátane zmlúv z roku 2009), z toho suma 53 439 915,34 eur predstavovala objem úverov a suma 26 300 eur nenávratný príspevok.
Objem priznanej podpory z prostriedkov Štátneho fondu rozvoja bývania podľa jednotlivých účelov uvádza nasledujúca tabuľka č. 4.

Tabuľka č. 4: Prehľad priznanej podpory podľa jednotlivých účelov
	Účel podpory
	Výška priznanej podpory

v eur
	Výška priznanej podpory v banke v eur

	
	Počet
	Výška podpory v  eur
	Počet zmlúv
	Výška podpory v  eur
	Počet podporených bytov

	
	
	
	
	
	výstavba
	obnova

	Výstavba bytu v bytovom dome, v rodinnom dome a v polyfunkčnom dome
	500
	18 869 498,80
	275
	10 596 185,88
	275
	-

	Kúpa novostavby bytu
	43
	10 271 408,30
	39
	8 474 528,30
	243
	

	Obnova bytovej budovy
	133
	24 562 839,15
	76
	11 997 462,98
	-
	4 069

	Výstavby nájomných bytov
	112
	58 998 190,95
	36
	22 398 038,18
	700
	-

	Spolu
	788
	112 701 937,20
	426
	53 466 215,34
	1 218
	4 069


Štruktúra uzatvorených zmlúv v členení podľa fyzických a právnických osôb s priznanou podporou v banke v I. polroku 2010 je uvedená v nasledujúcej tabuľke č. 5.

Tabuľka č. 5: Prehľad priznanej podpory v banke podľa typu žiadateľa 

	Žiadateľ
	Počet zmlúv
	Výška priznanej podpory v banke v eur

	
	
	Úver
	Nenávratný príspevok
	Spolu

	Fyzická osoba
	275
	10 586 425,88
	9 760,00
	10 596 185,88

	Právnická osoba - obec
	151
	42 853 489,46
	16 540,00
	42 870 029,46

	Spolu
	426
	53 439 915,34
	26 300,00
	53 466 215,34


A.3.
Program štátnej podpory obnovy bytového fondu formou poskytovania bankových záruk za úvery

V rámci programu bankových záruk sú realizované oprávnené projekty na opravu, modernizáciu a rekonštrukciu spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytových domov. Vykonávateľom programu je Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s., ktorá spravuje zverené finančné prostriedky v záručnom fonde vytvorenom pre realizáciu programu. 
Na realizáciu programu ban​kových záruk boli v štátnom rozpočte na rok 2010 vyčlenené finančné prostriedky vo výške 3 186 195 eur. 

V I. polroku 2010 boli schválené 4 žiadosti o poskytnutie bankovej záruky na dobu platnosti od 10 až 20 rokov v celkovom objeme 467 540 eur, čím bola podporená obnova 267 bytov. Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s. poskytuje bankové záruky za úvery poskytnuté komerčnými bankami a stavebnými sporiteľňami. V I. polroku 2010 to bola Wüstenrot stavebná sporiteľňa, a.s., Prvá stavebná sporiteľňa, a.s. a Všeobecná úverová banka, a.s.
A.4.
Štátny príspevok k hypotekárnym úverom

Na poskytovanie štátneho príspevku (ďalej len „ŠP“) a štátneho príspevku pre mladých (ďalej len „ŠPM“) k hypotekárnym úverom boli zo štátneho rozpočtu pre rok 2010 vyčlenené finančné prostriedky vo výške 20 580 230 eur. Pre rok 2010 je stanovený štátny príspevok vo výške 0 % ročne a štátny príspevok pre mladých vo výške 2 % ročne.   

V I. polroku 2010 si hypotekárne banky uplatnili nárok na poskytnutie ŠP a ŠPM k hypotekárnym úverom v celkovej výške 11 549 356,63 eur, z toho na ŠPM vo výške 4 177 791,46 eur.
A.5.
Štátna prémia k stavebnému sporeniu

Pre rok 2010 boli zo štátneho rozpočtu na poskytovanie štátnej prémie k stavebnému sporeniu vyčlenené finančné prostriedky vo výške 48 500 000 eur. Výška štátnej prémie na stavebné sporenie na rok 2010 je stanovená 12,5 % z ročného vkladu, najviac v sume 66,39 eura. 
Stavebné sporiteľne si uplatňujú nárok na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu ročne za predchádzajúci kalendárny rok. V roku 2010 si stavebné sporiteľne uplatnili nárok na štátnu prémiu za rok 2009 v celkovej výške 41 614 050,81 eur. Z uvedenej sumy finančné prostriedky vo výške 618 295,38 eur predstavovali štátnu prémiu nárokovanú pre spoločenstvá vlastníkov bytov a nebytových priestorov (ďalej len „ ŠP pre SVB“). Zvyšná časť predstavovala štátnu prémiu nárokovanú pre stavebných sporiteľov – fyzické osoby (ďalej len „ŠP pre FO“).
B. ROZVOJ BÝVANIA V SLOVENSKEJ REPUBLIKE
V I. polroku 2010 bolo v Slovenskej republike začatých 8 147 bytov (vydané stavebné povolenie), dokončilo sa 6 843 bytov (vydané kolaudačné rozhodnutie) a rozostavaných je 68 765 bytov. 
V porovnaní s rovnakým obdobím predchádzajúceho roka kedy bolo začatých 11 102 bytov a dokončených 7 230 bytov, bol zaznamenaný pokles pri začatých bytoch o 26,6 % a pri dokončených bytoch o 5,3 %.
Z celkového počtu začatých bytov bolo najviac bytov začatých v Bratislavskom kraji 2 256 (27,7 %) a 1 189 bytov v Trnavskom kraji (14,6 %). Najmenej bytov bolo začatých v Banskobystrickom kraji (460) a v Trenčianskom kraji (742). Podiel počtu začatých bytov podľa jednotlivých krajov je uvedený v grafe č. 1. 
Graf č. 1: Podiel počtu bytov s vydanými stavebnými povoleniami podľa krajov v % 
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Ako uvádza graf č. 2 najmenší počet dokončených bytov bol zaznamenaný v Banskobystrickom kraji (434)  a v Prešovskom kraji (532). Najviac bytov sa dokončilo v Bratislavskom kraji (2 236) a v Trnavskom kraji (1 149).

Graf č. 2: Podiel počtu bytov s vydanými kolaudačnými rozhodnutiami podľa krajov v % 
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B.1.
Vlastnícke formy bývania

Podľa vlastníckych foriem bývania (viď tabuľka č. 6) vyplýva, že najviac bytov z celkového počtu dokončených bytov až 88 % bolo dokončených v súkromnom tuzemskom vlastníctve a 12 % v obecnom vlastníctve. Z celkového počtu dokončených bolo v súkromnom tuzemskom vlastníctve dokončených 6 022 bytov, z toho v rodinných domoch 3 716 bytov a v bytových domoch 2 306 bytov. 

Tabuľka č. 6: Prehľad počtu začatých, rozostavaných a dokončených bytov podľa vlastníckych foriem  

	Druh vlastníctva
	Počet bytov

	
	začaté
	dokončené
	rozostavané

	Súkromné tuzemské vlastníctvo
	6 887
	6 022
	62 012

	Družstevné vlastníctvo
	0
	0
	128

	Štátne vlastníctvo
	4
	0
	67

	Obecné vlastníctvo
	1 253
	818
	6 270

	Vlastníctvo združení, pol. strán a cirkví
	1
	1
	116

	Medzinárodné verejné vlastníctvo
	0
	0
	0

	Medzinárodné súkromné vlastníctvo
	0
	0
	48

	Zahraničné vlastníctvo
	2
	2
	124

	Spolu
	8 147
	6 843
	68 765


Zdroj: Štatistický úrad SR
B.2.
Veľkostná štruktúra dokončených bytov

Počet dokončených bytov podľa veľkostnej štruktúry je uvedený v nasledujúcej tabuľke č. 7. 
Tabuľka č. 7: Prehľad počtu dokončených bytov podľa veľkostnej štruktúry
	Počet dokončených bytov spolu
	1 - izbové a garzónky
	2 - izbové
	3 - izbové
	4 - izbové
	5 a viac izbové

	6 843
	496
	1 384
	1 873
	1 936
	1 154


Zdroj: Štatistický úrad SR

Priemerná podlahová plocha dokončeného bytu predstavuje 117,8 m2 a priemerná obytná plocha bytu 74,5 m2.
Graf č. 3: Podiel počtu dokončených bytov podľa veľkostnej  štruktúry v % 
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Z vyššie uvedeného grafu vyplýva, že v I. polroku 2010 bolo dokončených najviac 3-izbových (27,4 %) a 4-izbových bytov (28,3 %).
ZÁVER
Vplyv ekonomickej a hospodárskej krízy sa prejavil aj v oblasti  bývania na Slovensku, čo možno potvrdiť na základe počtu štátom podporených bytov a údajov o začatej bytovej výstavbe v I. polroku 2010. Aj napriek obmedzeným možnostiam štátneho rozpočtu však možno konštatovať, že podporné nástroje štátnej bytovej politiky určené na rozvoj bývania vo významnej miere prispievajú k rozširovaniu a zveľaďovaniu bytového fondu. 
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