Dévodova sprava
A. VSeobecna ¢ast’

Navrh zakona o vystavbe predklada na rokovanie Hospodarskej a socialnej rady Slovenskej
republiky podpredseda vlady Slovenskej republiky Stefan Holy a minister dopravy a vystavby
Slovenskej republiky Andrej Dolezal na zaklade Programového vyhlasenia vlady Slovenskej republiky
na roky 2021 - 2024.

Ciel'om novej pravnej Gpravy v oblasti vystavby je profesionalizacia Statnej spravy vo vystavbe,
znizovanie administrativnej zat'aze pri ¢innostiach stvisiacich s vystavbou, zjednodusenie stavebného
povolovania, predovSetkym elektronizacia procesov a digitalizacia dat suvisiaca s izemnym
planovanim a vystavbou.

Novou pravnou upravou sa meni rozhodovacia pravomoc pri povol'ovani stavieb. Centralne bude
povolovanie stavieb riadit’ novozriadeny ostatny ustredny organ $tatnej spravy. Pravomoc doterajs$ich
stavebnych uradov (obci) prejde na stavebné urady, ktoré budu pracoviskami novozriadeného uradu
s vymedzenou uzemnou posobnostou. Regionalnych pracovisk bude osem. Kompetencie doterajsich
$pecialnych stavebnych uradov zostavaju zachované, okrem Specializovanych stavebnych uradov na
useku vystavby dialnic, drah a letisk.

Proces povolovania stavieb sa vyrazne zjednodusi — prispiet’ k tomu ma jednak zjednodusenie
samotnych procesnych postupov, na druhej strane vSak jeho elektronizacia, ktord bude zalozena na
postupnej digitalizacii idajov o tizemi.

Procesny postup povol'ovania stavieb sa bude uskutoc¢tovat’ prostrednictvom informac¢ného systému
zriadeného na ucely uzemného planovania a vystavby a prostrednictvom odborne sposobilych osdb,
ktoré budl procesne zabezpecovat povolovanie stavieb pre stavebnika. Jednoduchost” alebo zloZitost’
procesnych postupov bude zavisiet' od kategorie stavby. Moznost’ ohlasenia, a teda zjednoduSeného
povolovania vystavby pre urcité kategorie stavieb, zostava zachovana.

Vseobecne bude povol'ovanie stavieb zalozené na vydani rozhodnutia 0 stavebnom zamere, ktoré
bude vydavat’ stavebny urad (regionalny rad pre izemné planovanie a vystavbu). Vydaniu rozhodnutia
bude predchadzat’ prerokovanie navrhu stavebného zameru so vSetkymi dotknutymi organmi S$tatnej
spravy, dotknutymi pravnickymi osobami, obcou, v ktorej izemi sa ma stavat’ a vlastnikmi susednych
stavieb a pozemkov. V prosenom postupe Vvtomto Stadiu dbjde k integracii procesov s organom
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie pri prerokovani navrhu stavebného zameru a jeho vplyvu
na zivotné prostredie. Prerokovanie a pripomienkové konanie k navrhu stavebného zdmeru vsetkych
dotknutych subjektov bude pre stavebnika zabezpeCovat’ odborne sposobila osoba — projektant. Jeho
ulohou bude pre stavebnika zabezpecit’ celu procesntl stranku schval'ovania navrhu stavebného zameru.
Na konanie o stavebnom zamere bude nadvdzovat’ overenie projektu stavby. Dokoncena stavba bude
podliehat’ kolaudacii. Kolaudaénym osvedcenim stavby stavebny trad osved¢i spdsobilost’ stavby na
projektovany ucel.

Pre jednoduché stavby v zmysle zakonnej definicie bude platit’ zjednoduseny procesny postup
s tym, Ze bude ukonéeny rozhodnutim o stavebnom zamere za predpokladu, Ze stavebny zamer bude
vypracovany s podrobnostou projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere bude zaroven
overenim projektu stavby.

Ohlaseniu budu podliehat’ drobné stavby alebo drobné stavebné prace. P6jde o jednoduchy procesny
postup, kde bude musiet’ stavebnik dodrzat’ zastavovanie podmienky umiestnenia stavby a stavebny
urad na ucely ohlasenia vyda stavebnikovi potvrdenie o ohlaseni stavby. Proces bude plne elektronicky.

Novy zakon o vystavbe si kladie za ciel riesit’ aj aktualny celospolo¢ensky problém zniZenej Grovne
discipliny vo vystavbe. Doterajsia koncepcia ucelenej komplexnej pravnej Gpravy v oblasti tzemného



planovania a verejného stavebného prava v jednom zdkone sa meni na Upravu dvoch samostatnych
pravnych predpisov.

Termin ,,stavebny poriadok™ sa nahradza terminom ,,vystavba“ a navrh zakona je koncepcCne
usporiadany podl'a sucasnych poziadaviek na vnitorné usporiadanie zdkonov. ,,Stavebné povolenie*
nahradi ,rozhodnutie o stavebnom zamere*“. Upusta sa od doterajSich postupov a procesov
posudzovania stavebnych zdmerov v dvojstupfiovych spravnych konaniach, t. j. v izemnom konani
a v stavebnom konani, kedy sa v mnohych pripadoch dotknuté orgdny a €astnici konania vyjadrovali
k predmetu veci duplicitne, ¢im sa zjednodusi a skrati schval'ovaci proces stavieb.

Stavby postavené nepovolenymi stavebnymi pracami nebude mozné po uc¢innosti nového zakona
dodatocne povolit. Navrh zdkona ziroven precizuje postup stavebného uradu pri nepovolenych
stavebnych pracach a ich odstraiiovani, najmi presnym definovanim nepovolenych stavebnych prac,
podmienok a postupov odstrafiovania, zohl'adnenim t¢asti zhotovitel'a nepovolenej stavby na poruseni
zakona a pod. Zaroven sa rozsiruje okruh sankcionovanych osob v pripade porusenia zakona aj na d’alSie
osoby vo vystavbe (na zhotovitel'ov stavieb, na osoby poverené vykonom stavebného dozoru, na
stavbyveducich), pretoze pri prevazujicom dodavatel'skom spdsobe vystavby stavebnik je len
objednavatelom vystavby a osobne vystavbu neriadi.

Névrh zdkona nema vplyv na rozpocet verejnej spravy, ma pozitivny aj negativny vplyv na
podnikatel'ské prostredie, nema socialne vplyvy a vplyv na Zivotné prostredie, ma pozitivny vplyv na
informatizaciu a pozitivny aj negativny vplyv na sluzby verejnej spravy pre obCana a pozitivny vplyv
na procesy sluzieb verejnej spravy. Navrh zakona nema ziadny vplyv na manZzelstvo, rodiCovstvo
a rodinu.

Navrhovana pravna tprava je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky a s medzindrodnymi
zmluvami, ktorymi je Slovenska republika viazana.

Néavrh zakona nie je predmetom vnutrokomunitarneho pripomienkového konania.

Navrhované nadobudnutie u¢innosti zohladiuje legisvakaént lehotu ndvrhu zdkona. Uinnost sa
navrhuje 1. januara 2023 stym, e platnost’ navrhu zakona sa predpoklada po zohladneni dizky
Standardného legislativneho procesu koncom roka 2021.



