DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna ¢ast’

Predkladanym navrhom nariadenia vlady sa realizuje splnomociovacie ustanovenie § 7 ods. 4,
5 zakona ¢. 222/2022 Z. z. o S$tatnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, (d’alej len ,,Zakon*) podl'a ktorych:

., (4) Vldda ustanovi v nariadeni viady dalsie kritérid, ktoré musi zaujemca spliat a ktoré budi
zohladnovat najmd priority viady ohladom poskytnutia statom podporovaného ndjomného
byvania

a) vybranym skupinam osob, pre ktoré je ziskanie vilastného byvania nedostupné alebo tazsie
dostupné,

b) vybranym profesiam,

¢) vybranym vekovym skupindm,

d) vybranym prijmovym skupinam a

e) vybranym skupinam v osobitnom socidalnom postaveni.

(5) Viada ustanovi v nariadeni vlady pravidla pridelovania bytov zaujemcom, ktori splnili
kritéria ustanovené v sulade s tymto zakonom pre postavenie ndjomcu, a to najmd s ohladom
na priority vliady uvedené v odseku 4.

A splnomociovacie ustanovenie § 9 ods. 1, 2 zakona ¢. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore
najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov, podl'a ktorého:

(1) Viada ustanovi nariadenim viady maximalnu vysku ndjomného bez uhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a bez nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu,
vidda moze ustanovit odlisnu maximalnu vysku najomného v zavislosti od regionov, projektov
najomného byvania a roku ich kolauddcie. Vlada ustanovi nariadenim vlady pravidla vypoctu
a aplikacie maximdalnej vysSky najomného.

(2) Najomné podla odseku 1 viada nariadenim viady zvysi raz rocne k 1. marcu o mieru infldacie
dosiahnutii v predchadzajiicom kalenddrnom roku potvrdenii Statistickym viradom Slovenskej

republiky.

Névrh nariadenia vlady ustanovuje a dopiiia Zakonom definované kritéria ndjomcu na ucely
ziskania postavenia najjomcu podl'a Zakona, a to konkrétne minimdlny prijem, maximalny
prijem ako aj posudzované prijmy k obom kritériam a spdsob ich overovania. Navrh zaroven
ustanovuje pravidla pridelovania bytov zaujemcom a Struktiru najomcov bytov v ramci
Agentlrou schvéleného projektu, ktora zahffia socidlne a zdravotne znevyhodnené osoby,
zamestnancov verejného sektora, zamestnancov inych zamestnavatelov a inych zaujemcov.
Dalej ustanovuje tpravu pripadu neuzatvorenia jednotlivych skupin zdujemcov zmluvy o
buducej najjomnej zmluve alebo ndjomnej zmluvy s prenajimatel'om. Navrh nariadenia vlady
definuje pravidla vypoctu a aplikacie maximalnej vysky najomného, konkrétny vzorec vypoctu
najomného, vratane korek¢éného mechanizmu maximalnej vysky najomného ajeho tpravy
0 medziro¢ny narast miery inflacie podl'a indexu HICP.

Ciele Statom podporovaného nadjomného byvania

Hlavnym cielom modelu Statom podporovaného byvania je poskytovat' dostupné najomné
byvanie pre I'udi na Slovensku za férovy najom, ktory sa predvidate'ne vyvija v ¢ase. Model
Statom podporovaného ndjomného byvania je odpoved’ou na dlhodobo nepostacujuci bytovy
fond, ktory nedokaZe bez zasahu §tatu napiiiat’ potreby populacie Slovenska, ¢Goho obrazom je
aj viac nez 200 000 chybajucich bytov. Toto v kombinacii s faktormi ako 91% podiel bytov
v stkromnom vlastnictve fyzickych oséb, sposobuje, ze mladi l'udia sa od rodi¢ov st’ahuju



V najvysSom veku spomedzi krajin EU. Vyvoj na realitnom trhu v poslednom ¢ase tuto situaciu
eSte zhorSuje nakolko Posledné v Vv 2. kvartali roku 2022 ceny nehnutel'nosti na byvanie
zaznamenali 25,5% narast, ktory dokazuje, Ze byvanie sa s Casom stava eSte menej dostupné
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*NBS — makroekonomicky ukazovatel priemernych cien nehnutelnosti v € za m2

Aj napriek tomu, Ze tieto problémy postihuju primarne I'udi, ktori st stcastou skupiny tzv.
,»missing middle* teda domacnosti, ktoré nemaji dostato¢ne nizky prijem na to aby mali narok
na vyuzitie podpornych mechanizmov socialnej politiky, ale zaroveit nemaju dostatocne vysoky
plat aby si mohli dovolit' kiipu nehnutel'nosti formou komerénej hypotéky, tieto problémy
postihuju aj ostatnych, teda lI'udi, ktori formalne maju dostato¢ne vysoky prijem na to aby si
mohli kapit’ nehnutel'nost, avSak ndjomné byvanie im poskytuje alternativu z dovodu vysky
podielu plathy na byvanie, ale aj pracovnej mobility ¢i flexibility pri zmene byvania z dévodu
zalozenia si rodiny alebo zvySujtiiceho sa poctu deti, ¢o kupa nehnutel'nosti neponuka.

Nakol’ko na Slovensku je trh s njjomnym byvanim takmer neexistujuci okrem Bratislavy
a Kosic kde je aj tak primaly aby poskytoval adekvatnu alternativu byvania ku kupe
nehnutelnosti nie je mozné porovnavat’ Staitom podporované ndjomné byvanie na tuto mala
vzorku bytov bez konzistentného regionalneho zastupenia. Taktiez mame za to, Ze nie je mozné
vnimat’ slovensky trh s obmedzenou ponukou bytov za komeréné ndjomné byvanie, nakol'’ko
vdésina tychto bytov je pontkana fyzickymi osobami, ktoré Castokrat prenajimaju Svoje
nehnutel’nosti s realnou stratou a spoliehaju sa na narast hodnoty nehnutelnosti. Pri takejto
forme ,.komeréného najmu” sa jedna iba o kratkodob1, negarantovanti formu byvania a nie
dlhodobu ako v pripade Staitom podporovaného najomného byvania. TaktieZ je nutné upozornit’
na skuto¢nost’, Ze spominany trh obsahuje mix starych a novych bytov, ktoré boli obstaravané
za historickych trhovych cien. Z minimalne tychto dovodov je mozné konStatovat’, Ze spravny
ekvivalent k nagjomnému byvaniu takmer neexistuje, nakol’ko sa jedna o Gplne novy produkt na
trhu s byvanim. Ako moznu alternativu pre porovnanie vnimame porovnavat vysku najmov
k obstaraniu nehnutelnosti formou hypotekarneho tveru, pri Standardnych podmienkach
suCasného finan¢ného trhu, teda hypotéka pri uroku 2,87% p.a. (premiernd vyska uroku
v poslednom obdobi) s fixaciou na 5 rokov v celkovej dizke 25 rokov. Porovnanie je vykonané
na prikladoch kupy bytu na definovant hypotéku (pri priemernych obstaravacich cendch za m?
za 2Q2022) s prenajmom toho istého bytu v ramci modelu Statom podporovaného najomného
byvania — obe sumy st uvedené bez energii a spravnych poplatkov.



Bez prispevku Vratane prispevku
zamestnavatel'a zamestnavatel'a

. . Maximilna | oo ne | Najomné | Nsjomné | ..

" s Mesa¢na Maximalna vySka Najomné vs
Kraj Typ | Velkost splatka v§ska | najomného, Vs Vs VS | hypotéka
(m2) hypotéky najomného vratane hypotéka hyEBt;ka hypotéka EUR
prispevku
1izb 27,00 356 € 221 € 113 € -135,14 € -243,14 €
Banské Bystrica 2 ?zb 48,00 585 € 369 € 177 € -216,59 € -408,59 €
3izb 71,50 829 € 534 € 248 € -294,83 € -580,83 €
4 izb 85,00 858 € 627 € 287 € -231,16 € -571,16 €
1izb 27,00 418 € 311 € 203 € -107,12 € -215,12 €
. 2 izb 48,00 709 € 519 € 327 € -190,03 € -382,03 €
Bratislava -

3izb 71,50 976 € 752 € 466 € -223,49 € -509,49 €
4 izb 85,00 1169 € 882 € 542 € -287,29 € -627,29 €
1izb 27,00 461 € 239 € 131 € -222,04 € -330,04 €
Kosice 2izb 48,00 626 € 399 € 207 € -227,41 € -419.41 €
3izb 71,50 1 065 € 579 € 293 € -486,13 € -772,13 €
4 izb 85,00 910 € 678 € 338 € -231,93 € -571,93 €
1izb 27,00 231 € 213 € 105 € -17,48 € -125,48 €
Nitra 2izb 48,00 451 € 356 € 164 € -95,20 € -287,20 €
3izb 71,50 534 € 516 € 230 € -18,87 € -304,87 €
4 izb 85,00 901 € 605 € 265 € -296,61 € -636,61 €
1izb 27,00 249 € 201 € 93 € -48,09 € -156,09 €
Presov 2 ?zb 48,00 584 € 335 € 143 € -249,47 € -441,47 €
3izb 71,50 650 € 485 € 199 € -165,29 € -451,29 €
4 izb 85,00 872 € 569 € 229 € -302,79 € -642,79 €
1izb 27,00 230 € 235 € 127 € 4,58 € -103,42 €
Trendin 2 ?zb 48,00 442 € 392 € 200 € -50,68 € -242,68 €
3izb 71,50 675 € 568 € 282 € -107,17 € -393,17 €
4 izb 85,00 775 € 666 € 326 € -109,59 € -449,59 €
1izb 27,00 324 € 238 € 130 € -86,28 € -194,28 €
Trnava 2 izb 48,00 610 € 397 € 205 € -212,81 € -404,81 €
3izb 71,50 788 € 576 € 290 € -212,31 € -498,31 €
4 izb 85,00 977 € 675 € 335 € -302,58 € -642,58 €
1izb 27,00 277 € 228 € 120 € -49,26 € -157,26 €
Filina 2 izb 48,00 402 € 380 € 188 € -21,77 € -213,77 €
3izb 71,50 608 € 551 € 265 € -56,87 € -342,87 €
4 izb 85,00 765 € 646 € 306 € -119,75 € -459,75 €
Priemer 634,66 € 466,80 € 235,30 € -24,60% -167,86 €| _-62,02% -399,36 €

Ako je uvedené vysSie, Staitom podporované ndjomné byvanie pomocou vyuzitia metodiky
uréenia maximalnej vySky regulovaného najmu dokdZe poskytnit’ adekvatnu a dostupnu
alternativu ku kupe nehnutelnosti na komerént hypotéku. Statom podporované najomné
byvanie je v priemere 0 24,6% lacnejSie ako mesacna splatka hypotéky. Tento rozdiel sa eSte
zdsadne prehibi v pripade, ak najomcovi zamestnavatel poskytne prispevok na byvanie.
V tomto pripade moZe byt rozdiel medzi mesac¢nou splatkou hypotéky a maximalnym ndjmom
az 62%.

Kritéria najomcu

Kritérium urcujuce maximalny prijem domdacnosti zaujemcu vychadza z jedného z hlavnych
problémov, na ktory odpoveda Zékon, ato su rastuce ceny nehnutelnosti, hypoték a s tym
spojené zvicSovanie sa skupiny obyvatelstva, tzv. ,,missing middle®, teda I'udi, ktori nemaju
finan¢ny narok na ziskanie existujucich foriem podpory obstarania socidlneho byvania, nemaju
finan¢nu schopnost’ zabezpecit’ si nehnutelnost’” na byvanie formou komercnej hypotéky,
respektive nie st ochotni vyclenit’ viac ako 50% svojho prijmu na naklady spojené s byvanim.
Ked’Ze systém Statom podporovaného najomného byvania bude mat’ obmedzenu kapacitu,

Kritérium obmedzujuce maximdlny prijem sliZi na zamedzenie vstupu vysokoprijmovym
zdujemcom. V pripade vyznamne vysokého zaujmu o trojizbové a Stvorizbové byty moze
Agentura uplatnit’ znevyhodnenie zaujemcov s vy$Sim posudzovanym prijmom s cielom
priorizovat’ alokaciu bytov, ktoré¢ su rodinami najziadanejSie, prave rodinam, ktoré ich



potrebuju najviac z dovodu, ze by pre tieto domacnosti bolo finan¢ne narocnejsie obstarat’ si
byvania mimo systému Statom podporovaného najomného byvania.

Kritéria ndjomcu na ucely ziskania postavenia najomcu si navrhnuté v sulade so Zakonom
definovanymi kritériami. Kritérium urCujice minimalny prijem domadcnosti zdujemcu je
zamerané na overenie a umoznenie vstupu do systému Staitom podporovaného ndjomného
byvania najomcom, ktori maji platobnu schopnost’ uhrddzat’ ndjomné ako aj iné¢ zékladné
vydavky domacnosti, ktoré st obsiahnuté v komponente Zivotného minima.

Zoznam posudzovanych prijmov

Zoznam posudzovanych prijmov zahtiia 30 typov prijmov, ktoré komplexne pokryvaji mozné
prijmy pre rozne typy domacnosti, od prijmov zo zavislej ¢innosti, prijmov z podnikania, davok
socialnej poistovne, dochodkov, pridavkov a prispevkov, Stipendia po obdobné prijmy zo
zahraniCia. Zoznam posudzovanych prijmov bol navrhnuty tak, aby nedokéazal znevyhodnit’
zaujemcu so snahou ziskat' ndjomny byt tym, ze z dovodu neposudenia jednej z Casti prijmu by
nedosiahol minimélny potrebny prijem. Komplexny zoznam posudzovanych prijmov pokryva
mozné¢ domacnosti v roznych zivotnych situdcidch so zameranim na podporu socidlne
znevyhodnenych zéujemcov arodin. Posudenie prijmov zabezpeci Agentira alebo tiou
poverend pravnicka osoba pred uzatvorenim najomnej zmluvy alebo v sulade so zmluvou
0 budticej zmluve za uc¢elom ziskania ¢o najaktudlnejSich informacii o prijmoch ako aj splneni
kritérii na ziskanie postavenia najomcu.

Metodika vypoctu maximalnej vy§ky najomného
Hlavné ciele regulacie maximalnej vysky ndjjomného su:
- Zabezpecenie dlhodobej cenovej dostupnosti byvania;
- Chranit’ socialne slabsich ndjomnikov pred nadmernym zvySovanim najomného;
- Poskytnutie dlhodobej stability vysky najomného;
- UmozZnenie planovania a predvidania vySky ndjomného do buducnosti;
- Vytvorenie atraktivneho ekosystému pre investi¢nych partnerov,
- Vytvorenie stabilného a doveryhodného investiéného prostredia pre investicnych
partnerov
- Poskytnut’ investicnym partnerom dostato¢né vynosy na investovanie do udrzby a
poskytovania kvalitnych sluZieb svojim ndjomcom
- Limitovat’ vydavky o §tatneho rozpoctu

Metodika bola stanovena na zéklade vytvorenia niekol’kych metodik, z ktorych ta
najvhodnejsia bola vybrand. Tieto sposoby urcenia maximalnej vysky najmu boli zaloZené na:
(a) Fixovanych vynosoch investi¢nych partnerov — tento spésob stanovovania je Standardny
Vv zahrani¢i avSak je zasadne limitovany na ziskavanie dat z globalnych trhov na zéklade
rizikovosti korporatnych dlhopisov. Tieto data sit zamerané nie len Cisto trhovo, ale nedokazu
reflektovat’ situaciu Slovenska a uz vobec nie regionalne rozdiely Slovenska, ¢o by znamenalo
rovnaky najom v Bratislave a v Rimavskej Sobote. ; (b) Zl'ave z trhovej ceny — aj napriek tomu,
Ze tento spOsob stanovovania sa javil ako konzistentny, problém je, Ze na Slovensku 91%
nehnutelnosti na byvanie je v stkromnom vlastnictve a segment s komerénym ndjomnym
byvanim je takmer neexistujuci, a v mestach kde existuje (t.J. Bratislava a Kosice) je nizkou
ponukou skresleny, nestdly a z dovodu jeho malej velkosti podliecha dopytovym a s tym
spojenymi cenovymi Sokmi aké boli zaznamenana po vypuknuti vojny na Ukrajine, kvoli comu
nahly prisun Tudi utekajicich z Ukrajiny zmensil trh s ndjomnym byvanim v Bratislave
0 priblizne polovicu, ¢o sposobilo vyrazny narast komerénych cien. Z tohto dovodu nie je



mozné a ani bezpecné na takyto trh fixovat’ vysku regulovaného najmu. (c) Pomere vydavkov
na byvanie vo¢i prijmom domécnosti, tento koeficient je stanoveny na 35%, ked’Ze v sti€asnosti
slovenské domacnosti platia az 60% svojich prijmov na byvanie, ¢o je vysoko nad priemerom
odporucanej hranice podl'a OECD, ktory sluzil ako méta pri nastavovani modelu. Tento sposob
uréovania maximalnej vysky regulovaného ndjmu bol vybrany, a to pre nasledovné dovody:

- Je zamerany na meranie socialnych ukazovatel'ov a nie ekonomickych (trhovych),

- Priemernd mesacna nominalna mzda v regione a pomer prijmu k njjomnému zaist'uja, ze
najomné vzdy zohladiuje lokalne prijmy l'udi a stanovuje tak hornt hranicu najmu pre
dostupné byvanie (vychadzajici z britského modelu, zohl'adfujici prijmy v regionoch)

- Je postaveny na empirickych ukazovatel'och, ktoré su na pravidelnej baze publikované
hodnovernymi verejnymi institiciami akymi st $tatistickl urad Slovenskej republiky;

Navrh nariadenia ustanovuje pravidla vypoctu maximalnej vysky najomného, ktoré st zalozené
na ustanovenom vzorci vypoctu, ktory pozostava z nasledujicich premennych:

a) priemerna ro¢na nominalna mzda v jednotlivom samospravnom kraji Slovenskej
republiky, ktorej ciel'om je reflektovat’ ekonomicky vyvoj na Slovensku, tak aby najom
zodpovedal priemernému prijmu zaujemcov a zaroven reflektoval regionalne rozdiely
Slovenska.

b) Koeficient ktory uréuje pomer vydavkov na byvanie voci prijmom domacnosti, tento
koeficient je stanoveny na 35%, ked’Ze v sucasnosti slovenské domacnosti platia az 60%
svojich prijmov na byvanie, ¢o je vysoko nad priemerom odporacanej hranice podl'a
OECD.

€) Vahy prislusnych bytov, ktoré sa odvijaju od velkosti bytu a predstavuju socidlny
aspekt, ktory zabezpecuje upravu cien najmov tak, aby mensie byty boli dostupnejsie aj
pre nizsie zarobkové skupiny obyvatel’stva, ktorych prijem nedosahuje priemernt mzdu
v kraji. Nasledne sa vahy navySuji a to z dovodu, Ze byty s vd¢Sou rozlohou budi
primarne obsadzované rodinami, ktorych prijem domacnosti prevySuje priemerntt mzdu
za jednotlivca v danom kraji

d) Priemernd vymera prislusného bytu za cielom dosiahnut vySku maximalneho
mesacného ndgjmu na m2.

Tato metodika regulacie maximalnej vysky najmu sa vztahuje len na ¢isty najom, teda bez
uhrad za energie a sluzby obvykle doddvané najomcom v stvislosti s uZivanim bytov v bytovom
dome nakol’ko regulacia tzv. servisnych poplatkov ked’ze ich vyska je hrubym odhadom na
zéklade trhového prieskumu aich skuto¢na vyska sa moéze liSit' v zavislosti od rozsahu
poskytovanych sluzieb v tom konkrétnom bytovom komplexe a to aj smerom nadol. Z tohto
dovodu je v Zakone 222/2022 o $tatnej podpore najomného byvania definovany mechanizmus
referenéného ukazovatela (tzv. benchmarkingu) tychto poplatkov aby sa zarucilo, Ze
prenajimatelia umelo nenavysuji ndjom pomocou tychto poplatkov a teda sa zarucila ich férova
vyska.

Korekcie maximalnej vy§ky najomného

Névrh ustanovuje aj korekény mechanizmus, ktor¢ho cielom je zachovat dlhodobu
udrzatel'nost’ vzorca a jeho odrdzanie redlnych ndkladov a ekonomickych pomerov. V pripade
ked’ ceny stavebnych prac budt dispropor¢ne rast’ v porovnani s rastom priemernej mzdy,
ulohou korekéného mechanizmu je upravit maximalny ndjom tak, aby odraZzal navySené
naklady investora na obstaranie bytov avSak len v pripade ak tento rozdiel bude vacsi ako 5%
ale najviac 10% podvodnej vysky maximalneho najomného. Navrh nariadenia ustanovuje na
rocnej baze navysit maximalny najom o vySku medziro¢ného narastu miery inflacie podla
indexu HICP.



Navrh nariadenia vlady bude mat’ pozitivne socialne vplyvy a pozitivny vplyv na manzelstvo,
rodi¢ovstvo a rodinu. Zaroven nebude mat vplyvy na rozpocet verejnej spravy, vplyvy na
podnikatel’ské prostredie, vplyvy na zivotné prostredie, vplyvy na informatizaciu spolo¢nosti
a vplyvy na sluzby verejnej spravy pre obcana.

Znevyhodiiujuce Kkritéria

Tento navrh nariadenia definuje znevyhodnujuce kritérium vlastnictva nehnutelnosti na
byvanie v rovnakom okrese ako byt, o ktory zaujemca prejavil zaujem. Toto kritérium sluzi na
zabezpecenie adresnosti Statom podporovaného ndjomného byvania pri rieSeni problémov
s nedostatkom cenovo dostupného byvania, kedZe rata stym, ze clovek, ktory vlastni
nehnutel'nost’ ur¢end na byvanie v rovnakom okrese ako najomny byt, o ktory ma zaujem nema
problém so zabezpecenim byvania pre seba a svoju rodinu. Takému zdujemcovi moze vzniknat
narok na najomny byt v pripade, Ze vSetci zaujemcovia, ktori nie sit znevyhodneni, uz ziskaja
najomny byt, ¢im sa poradovnik tak povediac vyprazdni.

Druhé znevyhodnujice kritérium by nadobudlo a¢innost’ v pripade jeho aktivacie Agentarou,
ktora by mala pravo aktivovat’ mechanizmus zniZenia kritéria maximalneho prijmu z 8-nasobku
zivotného minima na 6-nasobok, avsak to len v pripade zaujemcov o 3-izbové alebo 4-izbové
byty. Podl'a navrhu nariadenia vlady ma Agentira moznost aktivovat’ tento mechanizmus
Vv pripade vysokého zaujmu o tieto byty ato len na obmedzenti dobu za Gc¢elom zvySenia
adresnosti statom podporovaného najomného byvania, teda poskytnutie byvania prioritne pre
zaujemcov (v tomto pripade rodiny) s vys$Sou finan¢nou urgentnost’ou a potrebou obstarania si
dostupného ndjomného byvania

Metodologia pridel’ovania bytov

Pravidla pridel'ovania bytov zdujemcom su navrhnuté tak, aby dostatocne preferovali
znevyhodnenych zaujemcov (ktorymi su zdravotne tazko znevyhodneni zaujemcovia
a odchovanci), zamestnanci verejného sektora a zamestnanci inych zamestnavatel'ov. Ked'ze
jednym z cielom Statom podporovaného ndjomného byvania je plnenie socidlnej politiky Statu.
Kategoria znevyhodnenych preferovanych zaujemcov ma nastavenu 10% alokdciu bytov
v kazdom agentlirou schvalenom projekte. Zamestnancom verejného sektora a zamestnancom
inych zamestnavatel'ov moze byt alokovanych maximalne 40% bytov v agentirou schvalenom
projekte, z ¢oho polovica moze byt alokovana pre zamestnancov verejného sektora, ktori si
musia uplatnit’ toto zvyhodnenie najneskor do jedného mesiaca od zverejnenia ponuky bytu,
a to za uc¢elom prechadzania vzniku neobsadenia bytov pri nec¢innosti a neaktivnosti zdujemcov
z jednej preferovanej skupiny.

Névrh nariadenia zaroven ustanovuje mechanizmus urcovania prava poradia, za rozhodny
moment prejavenia zdujmu zaujemcu sa povazuje Casovy moment uspeSnej registracie
zavizného zaujmu zaujemcu v registri prenajimatelov, ktory bude vyjadreny rokom, diiom
kalendarneho mesiaca, hodinou a sekundou tspesnej registracie zaujemcu v registri
prenajimatel’ov.

S cielom eliminacie moznosti vzniku situdcie s mnozstvom neobsadenych bytov, ktoré boli
alokované pre jednu preferovanii kategériu, navrh nariadenia ustanovuje prenajimatelovi
moznost’ re-alokovat’ byty alokované preferovanej kategorii do inej z kategorii v pripade, ak sa
prenajimatel'ovi nepodari uzavriet’ so zdujemcami danej kategorie zmluvu v lehote aspon jeden
mesiac.



Alokacia bytov bola nastavend podla demografickych tdajov extrahovanych zo dat
Statistického Uradu Slovenskej Republiky. Verejny sektor vo¢i vietkym pracujiicim na tzemi
Slovenskej republiky predstavuje 27%, ¢o znamena 700900 pracovnikov. Zdravotne
postihnutych je celkovo 10% populacie (550 000 l'udi). Pre Géely najomného byvania sa za
preferovanti ZTP povazuje osoba stazkym zdravotnym postihnutim alebo rodi¢ dietata
s tazkym zdravotnym postihnutym



B. Osobitna cast’

K§1

Ustanovuje sa predmet Gipravy tohto nariadenia vlady.
K§2

Paragraf 2 ustanovuje kritéria, ktoré musi zaujemca spifiat’ na Glely ziskania postavenia
najomcu, a to konkrétne poziadavky na vySku minimalneho prijmu domécnosti zaujemcu ako
aj vySku maximdalneho prijmu domacnosti zdujemcu. Zaroven ustanovuje zoznam
posudzovanych prijmov pre ucely overovania splnenia kritérii a sposob aj ¢as posudenia ich
splnenia.

K§3

Navrhovana uprava v § 3 ustanovuje pravidld pridelovania bytov ziujemcom vratane
definovania preferovanych skupin obyvatel'stva a percentualne alokacie bytov tymto skupindm
vV kazdom Agenturou schvalenom projekte Statom podporovaného ndjomného byvania. § 3
taktiez ustanovuje ,,pravo poradia“ na zaklade Casu prejavenia zavdzného zaujmu, stratu prava
poradia Vv pripade splnenia ustanovenych znevyhodnujacich kritérii.

K§4

Paragraf 4 ustanovuje mechanizmus aplikovany v pripade neuzatvorenia zmluvy o buduice;j
zmluve alebo ndjomnej zmluvy S prenajimatelom jednotlivymi preferovanymi skupinami
obyvatel'stva v definovanej ¢asovej lehote.

K § S (vratane prilohy)

Navrhovana Uprava v § 5 (vratane prilohy) ustanovuje pravidld vypoctu maximalnej vysky
najomného ako aj vzorec na vypocet a jeho premenné. Tato Cast’ nastavuje Gpravu maximalnej
vySky ndjomného korekénym mechanizmom ako aj vzorec na jeho vypocet spolu s Gipravou
maximalnej vysky ndjjomného o medziro¢ny narast miery inflacie podl'a indexu HICP.

K§6

Utinnost tohto nariadenia vlady sa navrhuje 1. oktobrom 2022.



