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Material na rokovanie

HSR SR 26. 09. 2022 bod 6

STANOVISKO

k navrhu nariadenia vlady Slovenskej republiky o niektorych opatreniach v suvislosti
so Statnou podporou najomného byvania

1. Popis navrhu

Navrh nariadenia vlady Slovenskej republiky o niektorych opatreniach v stivislosti so Statnou
podporou najomného byvania (d’alej len ,,navrh nariadenia®) sa predklada na zaklade zakona
¢. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore najomného byvania a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

Podla § 3 ods. 1 pism. k) a 1) zakona ¢. 222/2022 Z. z. o Statnej podpore ndjomného byvania a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov predkladda Agentira Statom podporovaného
najomného byvania vlade Slovenskej republiky navrh kritérii podl'a § 7 zdkona a névrh na
urcenie vySky maximalneho najomného, navrh pravidiel vypoctu a aplikdcie maximalnej
vySky najomného podla § 9 ods. 1 zdkona. Podla bodu 13.6. stanov Agentiry Stitom
podporovaného njjomného byvania ak Agentira S§tdtom podporovaného najomného byvania
predkladd navrh vlade Slovenskej republiky alebo navrhuje vladde Slovenskej republiky,
predklada alebo navrhuje prostrednictvom podpredsedu vlady Slovenskej republiky, ktory
neriadi ministerstvo.

2. Stanovisko KOZ SR

KOZ SR nemala v medzirezortnom pripomienkovom konani pripomienky, ked’Zze navrh
nariadenia je len vykonavacim predpisom K zakonu ¢. 222/2022 Z. z. o S§tatnej podpore
nagjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon o Statnej
podpore najomného byvania“). KOZ SR predmetny zakon V procese jeho tvorby
pripomienkovala, kedze vsak bol predlozeny ako poslanecky navrh zakona, pripomienky
neboli zo strany predkladatela rozporované, ani odborne prediskutované. V pripade takéhoto,
na slovenské pomery ,reformného instititu“ to povazujeme za znaCne problematické
aobavame Sa, ze ciel zameru, podpora najomného byvania, nebude naplneny. Kedze
predkladatel’ odignoroval odbornu diskusiu a pripomienky v procese samotnej tvorby zakona,
navrh nariadenia a jeho predloZenie do legislativneho procesu pokladame uz za nadbyto¢né,
nedostato¢né a za neskoré otvorenie odbornej diskusie.

Napriek vyssie uvedenému KOZ SR na rokovanie Hospodarskej a socialnej rady SR
predklada nasledujice pripomienky:

- Navrh nariadenia neméa na rokovanie Hospodarskej a socialnej rady SR predlozené
vyhodnotenie pripomienkového konania, preto nie je jasné ako sa predkladatel’ vysporiadal
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s predlozenymi pripomienkami a ¢i vobec 0 nich prebehla odborna diskusia. Sprava 0 Gcasti
verejnosti sa odvolava na informovanie prostrednictvom zakona 0 $tatnej podpore najomného
byvania, ¢o povazujeme za nedostato¢né, ked’ze ani samotny zakon nepresiel diskusiou. Do
buducna privitame zlepSenie legislativneho procesu a skuto¢nu snahu o odbornua diskusiu, nie
len formalne naplnenie pravidiel legislativneho procesu.

- Maximalna vySka najomného v zmysle § 9 zakona 0 Statnej podpore nadjomného byvania
stanovuje len maximalnu vysSku odplaty pre prenajimatel’a, teda naklad samotného najomcu
bude este dodato¢ne navyseny o thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu a naklady na
prevadzku, Gdrzbu a opravy bytového domu. Predpokladame, ze celkové naklady na byvanie
sa tak mozu vysplhat’ na troven klasického trhového najomného.

Napriklad pre Bratislavsky kraj, dvojizbovy byt (48 m?) je stanovend maximdlna vyska
najomného, podla dostupnych Statistickych tdajov a navrhovaného vzorca, na 518,7 €
k comu je potrebné pripocitat’ aj zvySné naklady spojené s uzivanim nehnutelnosti (sprava,
energie, internet, TV apod.). Ceny komerénych najmov v Bratislavskom kraji sa pritom
pohybujii od 600 € — 800 € podla lokality a ¢asto v sebe nesu uz vSetky naklady vratane
energii, ¢i dokonca nakladov na TV a internet, a byty disponujii vi¢sou vymerou ako 48 m?,
ktora je stanovena ako ista priemerna hodnota, a st plne vybavené.

- Dolozka vplyvov predpoklada nizsie vysky maximalneho nijomného, pretoze vo vypocte
zohladiiuje aj dobrovolny prispevok zamestnavatel'a na byvanie vo vyske 4 €/m? Navrh
nariadenia zaroven pocita s preferovanymi skupinami zaujemcov o najomné byvanie, ako
fyzické osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, fyzické osoby, ktorym skoncilo
poskytovanie socialnej sluzby v zariadeni socialnych sluzieb s celoroénou pobytovou formou
(predpokladame, Ze sa tym myslia dochodcovia), ¢i zamestnanci verejného sektora.
Z predlozeného navrhu nie je jasné, s akou pravdepodobnost'ou predkladatel’ pocita s tym, ze
fyzicka osoba s tazkym zdravotnym postihnutim alebo dochodca bude disponovat
zamestnavatel'om, ktory bude ochotny a schopny poskytnut’ prispevok na byvanie vo vyske 4
€/m? kazdy mesiac, pretoze bez tejto podpory je pravdepodobné, e si takato fyzicka osoba
nebude moct’ dovolit’ ani Stdtom podporované ndjomné byvanie.

V pripade verejného sektora zaroven vyslovujeme obavu s mozZnostami jednotlivych
zamestnavatel'ov, ked'Ze je Castokrat naro¢né naplnit’ aj zavizky z kolektivnych zmlav
ohladom platovych nalezitosti. Ocakdvame, ze prijaty rozpocet verejnej spravy bude
reflektovat’ takyto prispevok a kazdy zamestnanec, ktory on poziada, ho aj dostane.

- V zmysle dovodovej spravy sa ustanovuje aj korekény mechanizmus maximalnej vysky
najomného, ktorého cielom je zachovat' dlhodobu udrzatelnost’ vzorca a jeho odrdzanie
realnych nakladov a ekonomickych pomerov. Korekény mechanizmus zohladnuje
percentualnu mieru rastu Indexu cien stavebnych prac (I), zverejiiovaného Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Takto stanoveny korekény mechanizmus nezohl'adiiuje narast
nakladov na byvanie pre najomnikov, ale narast ndkladov realizatora stavby, pritom ndjomca
bude uzivat' nehnutelnost’ roky potom, ¢o bola stavba zrealizovand a prenajimatelovi uz
nijako nevzrastaju naklady na stavebné prace. NavySe maximalna vyska najomného sa bude
kazdorocne zvySovat’ uz rastom indexu priemernej nomindlnej mzdy (je sucastou vypoctu
najomného), Ktora v casovom rade napr. od roku 2003 neustale narasta. lde o ukazovatel,
u ktorého je predpoklad, Ze vzrastie kazdoroc¢ne a nikdy nezaznamena pokles. Z predlozeného
navrhu nariadenia a sprievodnej dokumentacie nevyplyva, zakého dovodu predkladatel
previazal odplatu pre prenajimatel’a s indexaciou cien stavebnych prac, ked’ze tieto ceny uz
nemaju ziadny vplyv na naklady spojené s prenajmom nehnutel'nosti. Pripadné zvysenie cien
spojenych sbyvanim sa ndjomcovi premietnu do ndkladov, ktoré musi hradit mimo
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najomného: thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (napr. ceny energii, TV, internet)
kazdoro¢ne upravuje poskytovatel’ sluzieb a naklady na prevadzku, adrzbu a opravy bytového
domu stanovuje a kazdoro¢ne upravuje spravca. Z vyssie uvedeného nevidime dovody preco
by sa mala maximalna vyska ndjomného este d’alej korigovat'.

3. Zavery a odporicania

KOZ SR berie navrh nariadenia na vedomie s pripomienkami.



