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ZAKON
z 9. decembra 2015

o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych ziakonov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zakone:
CL1
VSeobecné ustanovenia

§1
Predmet tipravy
(1) Tento zakon upravuje

a) prava a povinnosti suvisiace s poskytovanim uveru na byvanie na zaklade zmluvy o uvere na
byvanie,

b) podmienky poskytovania Giveru na byvanie,
¢) zmluvy o uvere na byvanie,

d) sposob vypoctu celkovych nakladov spotrebitel'al) spojenych s poskytovanim tiveru na
byvanie,

e) podmienky na vykon ¢innosti veritel'a a d’al$ie opatrenia na ochranu spotrebitel'a spojené s
poskytovanim tiveru na byvanie.

(2) Uverom na byvanie na ti¢ely tohto zakona je dogasné poskytnutie pefiaznych prostriedkov
veritel'om spotrebitel'ovi na zaklade zmluvy o Gvere na byvanie vo forme odloZenej platby,
p6zicky, tveru alebo obdobnej finanénej pomoci,

a) ktora je zabezpecena zaloznym pravom k nehnutel’nosti, bytu alebo nebytovému priestoru
(d’alej len ,,nehnutel'nost™), a to aj rozostavanej, alebo ktora je zabezpecena inym pravom

tykajucim sa takej nehnutelnosti,
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b) ktord je ucelovo urcend k nadobudnutiu vlastnickeho prava k nehnutelnosti ur¢enej na
byvanie, a to na zdklade nadobudnutia alebo zachovania vlastnickeho prava k pozemku alebo k
existujucej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie, vystavby nehnutel'nosti uréenej na byvanie, bez
ohl'adu na predmet zalozného prava alebo iné¢ho zabezpecujuceho prava, alebo

c) ktora je ucelovo urcena na vyplatenie tveru uvedeného v pismenach a) a b) alebo v odseku 3.

(3) Uverom na byvanie st aj hypotekarny Gver podl'a osobitného predpisu?) poskytovany
spotrebitel'ovi a niektoré stavebné uvery a iné Givery podl'a osobitného predpisu;®) ustanovenia
osobitnych predpisov?) tykajuce sa poskytovania tychto uverov tym nie st dotknuté.

(4) Uverom na byvanie nie st
a) spotrebitel'sky Gver podla osobitného predpisu,®)

b) tver tykajuci sa prenechania nehnutel'nosti urenej na byvanie za odplatu spojeného s jej
dozivotnym uzivanim, pri ktorom veritel’

1. vyplaca uver formou jednorazovej platby, pravidelnymi platbami alebo inymi sp6sobmi
platieb ako protihodnotou za sumu odvodent od buduceho predaja nehnutelnosti urcenej na
byvanie alebo prava tykajiceho sa nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie,

2. nebude pozadovat’ splatenie iveru, kym sa nevyskytne jedna alebo viacero konkrétnych
zivotnych udalosti spotrebitel’a, ak spotrebitel’ neporusi svoje zmluvné povinnosti takym
spdsobom, ktory veritel'ovi umozni vypovedat’ zmluvu o uvere,

¢) uver, ktory poskytuje zamestnavatel’ svojim zamestnancom®) z vlastnych zdrojov bez tiroku
alebo s rocnou percentualnou mierou nakladov niz$ou, ako prevlada na finan¢nom trhu, a ktory
sa nepontka verejne,

d) Gver bez uroku a bez akychkol'vek inych poplatkov okrem tych, ktoré pokryvaju naklady
priamo stvisiace so zabezpecenim uveru,

e) uver formou povoleného precerpania, ktory sa musi splatit’ do jedného mesiaca,

f) Gver, ktory je vysledkom vyrieSenia sporu dosiahnutého na sude alebo pred inym prislusnym
organom,

g) uver s odloZenou platbou zostatku existujuceho dlhu bez poplatkov, ktory nie je iverom
podla odseku 2 pism. a),

h) uver poskytovany vlastnikom bytov a nebytovych priestorov zastiipenych spravcom alebo
spolo¢enstvom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na uéely podl'a osobitného predpisu,’)

i) uver poskytnuty podla osobitného predpisu.8)

(5) Uver na byvanie podla tohto zdkona nemozno poskytnit’ pefiaznymi prostriedkami v
hotovosti.

(6) Na tcely uplatiiovania sumy daniového zvyhodnenia na zaplatené uroky pri uveroch na
byvanie??) a danového zvyhodnenia zo zvySenia zaplatenej splatky Giveru na byvanie z dovodu
narastu troku®?) sa za Gver na byvanie povazuje len Gver s lehotou splatnosti najmenej 5 rokov a
najviac 30 rokov zabezpeceny zaloznym pravom k tuzemskej nehnutel'nosti, a to aj rozostavane;j,



a ktory poskytuje veritel’ podl'a § 2 ods. 1 pism. a) prvého bodu okrem stavebnej sporitel'ne®)
spotrebitel'ovi na tieto ucely:

a) nadobudnutie tuzemskej nehnutelnosti ur¢enej na byvanie alebo jej Casti,
b) vystavba tuzemskej nehnutel'nosti ur¢enej na byvanie alebo
¢) zmena dokoncenej stavby®) uréenej na byvanie.

(7) Tuzemskou nehnutel'nostou ur¢enou na byvanie sa na ucely odseku 6 rozumie rodinny dom
alebo byt podl'a osobitného predpisu.8)

§2
Zakladné ustanovenia

(1) Na tcely tohto zakona sa rozumie
a) veritelom

1. banka, zahrani¢na banka alebo pobocka zahrani¢nej banky,®) ktora ma povolenie Narodnej
banky Slovenska podla osobitného predpisul®) a ktora v ramci svojej podnikatel'skej ¢innosti
poskytuje alebo sl'ubuje poskytnit’ Giver na byvanie,

2. fyzicka osoba, ktora hodnoverne preukaze vlastné penazné prostriedky na poskytovanie
uverov na byvanie vo vyske najmenej 16 600 000 eur a d’alsie peniazné prostriedky ur¢ené na
poskytovanie tiverov na byvanie, a pravnicka osoba, ktord ma splatené penazné prostriedky
zakladného imania vo vyske najmenej 16 600 000 eur, a maji povolenie Narodnej banky
Slovenska podl'a osobitného predpisu??) a ktoré v ramci svojej podnikatel’skej ¢innosti poskytuji
alebo sl'ubujt poskytntt’ Giver na byvanie; za hodnoverné preukazanie sa povazuje predloZenie
dokladu o povode vlastnych penaznych prostriedkov vo vyske najmenej 16 600 000 eur vratane
dokladu o povode d’alSich penaznych prostriedkov uréenych na poskytovanie tiverov na
byvanie,

b) zmluvou o tvere na byvanie zmluva, ktorou sa veritel’ zavizuje poskytnut’ spotrebitel'ovi tiver
na byvanie a spotrebitel’ sa zavizuje poskytnuté penazné prostriedky vratit’ a zaplatit’ celkové
naklady spojené s poskytnutym tverom,

¢) doplnkovou sluzbou sluzba, ktora je pontkana spotrebitelovi v stivislosti so zmluvou o Gvere
na byvanie,

d) skupinou skupina veritel'ov, ktori si konsolidovani na ucely zostavenia konsolidovanej
uctovnej zavierky podl'a osobitného predpisu,'?)

e) zamestnancom,

1. kazda fyzicka osoba vykonavajica ¢innost’ pre veritel’a alebo finanéného agenta,'3) ktora je
priamo zapojena do Cinnosti, na ktoré sa vztahuje tento zakon, alebo ktora je v kontakte so
spotrebitel'om pri vykonavani ¢innosti, na ktoré sa vztahuje tento zakon,

2. kazda fyzicka osoba vykonavajlca ¢innost’ pre financného agenta, ktora je v kontakte so
spotrebitel'mi pri vykonavani ¢innosti, na ktoré sa vzt'ahuje tento zakon,



3. kazda fyzicka osoba, ktora priamo riadi fyzické osoby uvedené v prvom a druhom bode alebo
nad nimi vykonava dohl'ad podl'a osobitného predpisu,*#)

f) celkovymi nakladmi spotrebitel’a spojenymi s tiverom na byvanie vSetky naklady vratane
urokov, petlaznych plneni, dani a poplatkov akéhokol'vek druhu, ktoré musi spotrebitel’ zaplatit’ v
suvislosti so zmluvou o tvere na byvanie a ktoré su spotrebitel'ovi zname, okrem notarskych
poplatkov; do celkovych nakladov patria aj naklady na doplnkové sluzby stuvisiace so zmluvou o
uvere na byvanie, a to najma poistné, ak spotrebitel’ musi navySe uzavriet zmluvu o poskytnuti
takej doplnkovej sluzby, aby ziskal Gver na byvanie alebo ho ziskal za ponukanych podmienok a
vratane nakladov na ocenenie nehnutel'nosti, ak je také ocenenie potrebné na ziskanie tiveru na
byvanie okrem poplatkov za zapis prevodu vlastnictva nehnutel'nosti do katastra nehnutel'nosti,
pricom z celkovych nakladov spotrebitel’a su vyluc¢ené poplatky, ktoré ma spotrebitel’ zaplatit’ za
nedodrziavanie zaviazkov ur€enych v zmluve o uvere na byvanie,

g) celkovou cCiastkou, ktortt musi spotrebitel’ zaplatit, sucet celkovej vysky uveru na byvanie a
celkovych nakladov spotrebitel’a spojenych s iverom na byvanie,

h) ro¢nou percentualnou mierou nakladov celkové naklady spotrebitel'a spojené s iverom na
byvanie, vyjadrené ako ro¢ny percentudlny podiel z celkovej vysky uveru na byvanie, pripadne
vratane nakladov podla § 7; rocné percentudlna miera nakladov sa rovna na rocnom zaklade
sucasnej hodnote vsetkych buducich alebo sticasnych zavizkov (Cerpanie, splatky a poplatky)
dohodnutych medzi veritel'om a spotrebitel'om,

1) urokovou sadzbou uveru na byvanie urokova sadzba vyjadrena ako fixné alebo variabilné
percento, ktoré sa na ro¢nom zéaklade uplatiiuje z vysky cerpaného tiveru na byvanie,

j) fixnou urokovou sadzbou tiveru na byvanie jedna tirokova sadzba uveru na byvanie dohodnuta
medzi veritelom a spotrebitelom v zmluve o uvere na byvanie na celi dobu trvania zmluvy o
uvere na byvanie alebo viac trokovych sadzieb uveru na byvanie dohodnutych medzi veritel'om
a spotrebitelom v zmluve o tivere na byvanie na ¢iastkové obdobia s vyhradnym pouzitim
fixného konkrétneho percenta; ak v zmluve o Givere na byvanie nie su urcené vsetky urokové
sadzby Uveru na byvanie, urokova sadzba iveru na byvanie sa povazuje za fixnl len na tie
Ciastkové obdobia, na ktoré su trokové sadzby uveru na byvanie ur¢ené vyhradne pouzitim
fixného konkrétneho percenta dohodnutého pri uzavreti zmluvy o Gvere na byvanie,

k) celkovou vyskou tveru na byvanie maximalna vyska alebo stcet vSetkych finan¢nych
prostriedkov poskytnutych na zaklade zmluvy o Givere na byvanie,

1) postidenim Gverovej bonity zhodnotenie, ze spotrebitel’ je schopny splnit’ zavdzok vyplyvajuci
zo zmluvy o tivere na byvanie riadne a vcas,

m) ¢lenskym Statom Clensky Stat Europskej tinie alebo $tat, ktory je zmluvnou stranou Dohody o
Eurdpskom hospodarskom priestore,

n) domovskym ¢lenskym $tatom ¢lensky stat, v ktorom ma veritel” alebo finan¢ny agent trvaly
pobyt a miesto podnikania, ak ide o fyzicku osobu, alebo sidlo, ak ide o pravnicka osobu,

0) hostitel'skym ¢lenskym Statom iny ¢lensky Stat ako domovsky ¢lensky stat, v ktorom ma
veritel’ alebo finan¢ny agent pobocku alebo v ktorom poskytuje svoje sluzby,

p) podmienenym zavidzkom alebo zarukou je zmluva o Gvere, z ktorej vyplyva zabezpecenie pre
iny samostatny, ale doplnkovy zavédzok, a pri ktorej sa istina zabezpecena nehnutel'nost'ou



uréenou na byvanie Cerp4, len ak nastane udalost’ ¢i udalosti uvedené v zmluve o tivere na
byvanie,

q) zmluvou o uvere na byvanie so zdielanim majetku zmluva, ktorej splatna istina vyplyva zo
zmluvne uréeného percentualneho podielu na hodnote nehnutel'nosti uréenej na byvanie v case
splatky alebo splatok istiny,

r) viazanim produktov ponukanie tiveru alebo uzatvorenie zmluvy o tivere na byvanie podla § 1
0ds. 2 a 3 spolu s inymi odlisnymi finanénymi produktmi alebo sluzbami, pricom zmluva o uvere
na byvanie nie je spotrebitel'ovi k dispozicii samostatne,

s) spajanim produktov ponukanie tveru alebo uzatvorenie zmluvy o tivere na byvanie podl'a § 1
0ds. 2 a 3 spolu s inymi odliSnymi finanénymi produktmi alebo sluzbami, pricom zmluva o uvere
na byvanie je spotrebitel'ovi k dispozicii aj samostatne, avSak nie nevyhnutne za rovnakych
podmienok, ako ked’ sa pontka spolu s doplnkovymi sluZzbami,

t) tverom na byvanie v cudzej mene uver na byvanie v inej mene ako v mene, v ktorej
spotrebitel’ pobera prijem alebo je drzitel'om aktiv, z ktorych sa ma tuver splatit’, alebo v inej
mene ako v mene Clenského $tatu, v ktorom ma spotrebitel” trvaly pobyt,

u) kalendarnym mesiacom kalenddrny mesiac, ktory sa pocita od prvého dia nasledujuceho
kalendarneho mesiaca od zaciatku poskytovania tiverov na byvanie.

(2) Ak ide o veritel'a podl'a osobitného predpisu,’®) celkovy objem nim poskytnutych uverov na
byvanie za poslednych 12 kalendarnych mesiacov nesmie prekrocit’ sumu $8-888-eu+30 000 eur,
a to kazdych nasledujucich 12 kalendarnych mesiacov; tym nie je dotknuté ustanovenie odseku 1
pism. b). Do celkového objemu poskytnutych Giverov na byvanie sa zapocitava len vyska
poskytnutého tiveru na byvanie dohodnutého v zmluve o ivere na byvanie bez odplaty.

Postupy a informacie poskytované pred uzavretim zmluvy o tivere na byvanie

§3
Informacie v reklame

(1) Reklama®) vratane reklamnej a marketingovej komunikacie o iiveroch na byvanie musi byt
pravdiva, zrozumiteI'na a nesmie byt klamliva.'”)

(2) Informacie o dostupnosti alebo o nakladoch spojenych s iverom na byvanie v reklamnej a
marketingovej komunikacii, ktoré mézu uviest’ do omylu spotrebitel'ov, su zakdzané.

(3) Reklama o tvere na byvanie alebo akakol'vek ponuka tiveru na byvanie, v ktorej sa uvadza
urokova sadzba uveru na byvanie alebo akékol'vek iné ¢iselné udaje suvisiace s celkovymi
nakladmi spotrebitel’a spojenymi s tiverom na byvanie, musi vo forme reprezentativneho prikladu
obsahovat’ zrozumitelné, struéné a zrete'né primerané informacie ustanovené osobitnym
predpisom.is)

§4

Spajanie produktov



(1) Veritel moze spajat’ produkty; tym nie je dotknuté ustanovenie osobitnych predpisov.'®)
Viazanie produktov sa veritel'ovi zakazuje.

(2) Veritel méze pozadovat’ od spotrebitel'a k zmluve o tvere na byvanie uzavretie nalezitého
poistenia. Veritel musi umoznit’ vyber a akceptovat’ nalezité poistenie aj od iné¢ho subjektu ako
od subjektu navrhovaného alebo uprednostiiovaného veritelom, ak toto poistenie zarucuje
rovnocennu Urovei poistenia, ktoré navrhol veritel’; tym nie je dotknuté ustanovenie osobitnych
predpisov.1?)

§5
Vseobecné informacie pred uzavretim zmluvy o uvere na byvanie

(1) Veritel je pred uzavretim zmluvy o ivere na byvanie alebo aj pri jej zmene povinny
bezplatne informovat’ spotrebitel’a o postupe poskytovania tverov na byvanie, postupe spravy
uveru na byvanie na tcely kontroly schopnosti spotrebitel’a splacat’ tiver na byvanie a poskytnut’
informadcie o prisluSnych organoch vykonévajicich dohl'ad nad veritel'om poskytujucim Gvery na
byvanie a informécie o pdsobnosti spotrebitel’skych zdruzeni.

(2) Veritel je povinny

a) vypracovat’, uplatiiovat’ a dodrziavat’ vnutorné predpisy o postupe poskytovania tiverov na
byvanie, postupe spravy tveru na byvanie na ucely kontroly schopnosti spotrebitel’a splacat’
uver na byvanie, poskytnutych informaciach o prislusnych orgadnoch vykonavajucich dohl'ad nad
veritel'om poskytujicim uvery na byvanie a informécie o pdsobnosti spotrebitel’skych zdruzeni,

b) zaviest’ a uplatnovat’ a¢inné a prehl'adné postupy poskytovania informacii pred uzatvorenim
zmluvy o uvere na byvanie o postupe poskytovania Giveru na byvanie a postupe spravy Gveru na
byvanie na ucely kontroly schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie,

¢) zabezpecCit’ plnenie ustanovenia odseku 1 v dostato¢nom casovom predstihu pred uzavretim
zmluvy o uvere na byvanie so spotrebitel'om, najneskdr v den uzavretia zmluvy o Gvere na
byvanie,

d) zverejnit’ na svojom webovom sidle a vo svojich prevadzkovych priestoroch pisomnou
formou v §tatnom jazyku?) informacie podl'a odseku 1,

e) informovat’ spotrebitel’a, s ktorym ma uzatvorent zmluvu o Gvere na byvanie, spdsobom
uvedenym v pismene d), a to najmenej 60 dni pred nadobudnutim ucinnosti prislu$nej zmeny o
kazdej zmene stvisiacej s postupom poskytovania uverov na byvanie a postupom spravy tveru
na byvanie na Ucely kontroly schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie.

(3) Veritel je povinny na tcely vykonu dohl'adu preukazat’ hodnovernym sposobom, Ze
spotrebitel’ bol informovany a pouceny o postupoch poskytovania tiverov na byvanie, postupoch
spravy uveru na byvanie na tcely kontroly schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie a o
poskytnutych informéaciach o prislusnych organoch vykonavajucich dohl'ad nad veritel'om
poskytujucim Gvery na byvanie a informaciach o pdsobnosti spotrebitel’skych zdruzeni.

(4) Ak je to potrebné, veritel’ je povinny opatovne informovat’ spotrebitel’a o postupe
poskytovania Giverov na byvanie, postupe spravy uveru na byvanie na ucely kontroly schopnosti
spotrebitela splacat’ uver na byvanie a informaciach o posobnosti spotrebitel'skych zdruzeni a
prislusnych organoch vykonavajucich dohl'ad nad veritel'om poskytujiicim Gvery na byvanie.



(5) Sucastou informacii, ktoré je veritel’ povinny spristupnit’ vo svojich prevadzkovych
priestoroch alebo inym spésobom podla odseku 2 pism. d), musia byt aj vSeobecné obchodné
podmienky a ich dodatky veritel'a stivisiace s poskytovanim tverov na byvanie, ak sa pri uzavreti
zmluvy o tvere na byvanie na ne odkazuje. Na poziadanie spotrebitel’a je veritel’ povinny
poskytnut’ d’alsie doplitujice informacie.

(6) Veritel’ je povinny poskytnut’ spotrebitel'ovi v§eobecné informacie o uvere na byvanie, a to
trvalym zverejiiovanim v listinnej podobe alebo v podobe zapisu na inom trvanlivom médiu,?)
ktoré je dostupné spotrebitel'ovi prostrednictvom Europskeho Standardizovaného informa¢ného
formulara [dalej len ,,formular (ESIS)“], ktory je uvedeny v prilohe ¢. 1.

(7) Vseobecné informacie o uvere na byvanie podl'a odseku 6 su jednozna¢né a zrozumitel'né
informacie o

a) obchodnom mene a sidle alebo mieste podnikania veritel'a alebo finanéného agenta a
identifika¢nom ¢isle, ak ide o pravnick osobu, alebo mene, priezvisku, mieste podnikania alebo
adrese trvalého pobytu a identifika¢nom Cisle veritel’a, ak bolo pridelené, alebo finan¢ného
agenta, ak ide o fyzicku osobu,

b) ucele pouzitia tveru na byvanie,

c¢) forme zdbezpeky alebo poistenia, pripadne vratane moznosti, Ze sa vyZzadovana forma
zabezpeky alebo poistenia méze nachadzat’ v inom ¢lenskom state,

d) dobe trvania zmluvy o Givere na byvanie,

e) type urokovej sadzby uveru na byvanie so stru¢nym opisom vlastnosti fixnej urokovej sadzby
a variabilnej urokovej sadzby uveru na byvanie vratane suvisiacich dosledkov pre spotrebitel’a,

f) cudzej mene alebo menach vratane vysvetlenia moznych doésledkov pre spotrebitel’a, pri
uvere na byvanie v cudzej mene,

g) celkovej vyske uveru na byvanie, celkovych nakladoch spotrebitel’a spojenych s uverom na
byvanie, celkovej ¢iastke, ktorti musi spotrebitel’ zaplatit’, a o roénej percentualnej miere
nakladov znazornenych pomocou reprezentativneho prikladu,

h) budticich moznych nakladoch nezahrnutych do celkovych nakladov spotrebitel'a spojenych s
uverom na byvanie, ktoré sa maju zaplatit’ v suvislosti so zmluvou o uvere na byvanie,

1) moznostiach thrady uveru na byvanie, splatenia tiveru na byvanie veritel'ovi vratane poctu
splatok istiny, frekvencie a vysky pravidelnych splatok iveru na byvanie,

j) podmienkach stvisiacich s pred¢asnym splatenim Giveru na byvanie,

K) potrebe ocenenia nehnutel'nosti spotrebitel’a, nakladoch spotrebitel’a suvisiacich s ocenenim
nehnutel’nosti spotrebitel’a a informacie o ocenovatel'ovi nehnutel'nosti,??)

1) povinnosti uzavriet zmluvu o doplnkovej sluzbe k zmluve o Givere na byvanie podl'a § 4 ods.
2, ak je podmienkou na ziskanie Giveru na byvanie uzavretie zmluvy o doplnkovej sluzbe pre
spotrebitel’a, a informaciu o tom, Ze zmluvu o doplnkovej sluzbe mozno uzavriet’ s
poskytovatel'om, ktory nie je veritel'om,

m) vyske uroku zaplateného celkovo do najblizsej zmeny urokovej sadzby tveru na byvanie a



n) zostatku istiny
1. ku ditu zmeny urokovej sadzby uveru na byvanie,
2. ku koncu obdobia predchadzajiceho nasledujucej zmene Grokovej sadzby tiveru na byvanie,

0) nazve referencnej hodnoty a jej spravcovi, ak je dostupna zmluva o uvere na byvanie, ktora
odkazuje na referenéntt hodnotu podla osobitného predpisu??) a informacie o désledkoch zmeny
referen¢nej hodnoty pre spotrebitel’a.

(8) Informacie podl'a odseku 7 pism. m) a n) je veritel’ povinny poskytnit’ spotrebitel'ovi pred
uzatvorenim zmluvy o ivere na byvanie a rovnako aj pred uzatvorenim zmluvy o ivere na
byvanie, ak ide o zmluvu o uvere na byvanie pre spotrebitela, ktorej ucelom je vyplatenie Giveru
na byvanie podla § 1 ods. 2 pism. a) a b) a ods. 3, ako aj na poziadanie spotrebitela. Pri
variabilnej urokovej sadzbe tveru na byvanie poskytnuté informacie veritelom podla odseku 7
pism. m) a n) spotrebitelovi maji informacny charakter.

(9) Ak ide o zmluvu o tvere na byvanie, podl'a ktorej spotrebitel’ splaca urcenu splatku celkovej
vysky uveru na byvanie v uréenom obdobi a plni povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o tivere na
byvanie, je veritel’ povinny v informaciach podl'a odseku 7 zrozumitel'ne a strucne uviest’, ze
plnenie podmienok zmluvy o ivere na byvanie zarucuje alebo nezarucuje splatenie celkovej
vysky uveru na byvanie podl'a zmluvy o tvere na byvanie.

§6

Osobitné ustanovenie o informaciach poskytovanych pred uzavretim zmluvy o ivere na
byvanie

(1) Veritel’ je povinny bezplatne a v dostato¢nom ¢asovom predstihu poskytnit’ spotrebitel'ovi
informacie podl'a § 5 a jednoznac¢né a zrozumiteI'né vysvetlenia, aby mohol spotrebitel’ posudit,
&i pontikana zmluva o vere na byvanie a doplnkova sluzba spiia jeho potreby a zodpoveda jeho
finan¢nej situacii, a to objasnenim informacii a zakladnych vlastnosti pontkanych Gverovych
produktov a doplnkovej sluzbe, ktoré sa poskytuji pred uzavretim zmluvy o Givere na byvanie
podl'a § 5, a konkrétneho vplyvu, ktory méze pdsobit’ na spotrebitela, vratane dosledkov
neplnenia zmluvy o Gvere na byvanie a doplnkovej sluzby.

(2) Veritel je povinny informovat spotrebitel'a o tom, Ze doplnkovu sluzbu stvisiacu so
zmluvou o tvere na byvanie mozno vypovedat’ samostatne a o dosledkoch takého konania pre
spotrebitela.

§7
Roc¢na percentuilna miera nakladov

(1) Ro¢na percentualna miera nakladov uveru na byvanie sa vypocita podl'a vzorca uvedeného v
prilohe ¢. 2. Ak je to potrebné, moZu sa pri vypocte ro¢nej percentualnej miery nakladov pouzit
dodato¢né predpoklady uvedené v prilohe ¢. 2.

(2) Na ucely vypoctu rocnej percentualnej miery nakladov sa pouziji celkové naklady
spotrebitel'a spojené s tverom na byvanie. Naklady na otvorenie a vedenie Gi¢tu, na ktorom sa
zaznamenavaju platobné operacie, na pouZzivanie platobnych prostriedkov na platobné operacie a
Cerpanie a ostatné naklady na platobné operacie sa zahrnu do celkovych nakladov spotrebitel’a



spojenych s uverom na byvanie, ak otvorenie alebo vedenie uc¢tu je potrebné na ziskanie Giveru na
byvanie alebo na jeho ziskanie za podmienok, za akych sa pontka a je na ziadost’ spotrebitela.

(3) Pri vypocte rocnej percentualnej miery nakladov sa vychéadza z predpokladov, Ze zmluva o
uvere na byvanie zostane platnd dohodnuty Cas a Ze veritel’ a spotrebitel’ si budu plnit’ svoje
povinnosti za podmienok a v lehotdch uréenych v zmluve o tivere na byvanie.

(4) Ak zmluva o uvere na byvanie umoziuje zmeny urokovej sadzby uveru na byvanie a zmenu
poplatkov zahrnutych v ro¢nej percentualnej miere nakladov, ktoré sa vsak nedaju urcit’ v Case
vypoctu roc¢nej percentualnej miery nakladov, pri vypocte roc¢nej percentualnej miery nakladov sa
vychadza z predpokladu, Ze urokova sadzba iveru na byvanie a ostatné poplatky zostanu
nemenné a budu platit’ az do konca platnosti zmluvy o ivere na byvanie.

(5) Ak ide o zmluvu o Gvere na byvanie, pri ktorej sa dohodla fixna Grokova sadzba uveru na
byvanie k poc¢iato¢nému obdobiu na obdobie najmenej pat’ rokov, na konci ktorého sa uréi nova
fixna urokova sadzba iveru na byvanie na d’alSie obdobie, vypocet dodatocnej nazornej rocnej
percentualnej miery nakladov uvedenej vo formulari (ESIS) sa vztahuje len na pociato¢né
obdobie fixnej trokovej sadzby Giveru na byvanie za predpokladu, Ze na konci obdobia fixnej
urokovej sadzby uveru na byvanie sa zostatok istiny splati a zmluvny vztah medzi veritel'om a
spotrebitelom bude pokracovat’.

(6) Ak ide o zmluvu o tivere na byvanie, pri ktorej sa dohodla variabilna tirokova sadzba uveru
na byvanie, je veritel’ povinny bezodkladne informovat’ spotrebitel’a o moznom vplyve zmien
urokovej sadzby na vysku splatok a na ro¢nu percentualnu mieru ndkladov pisomnou formou
alebo prostrednictvom formulara (ESIS) potom, ako sa o takom moznom vplyve dozvedel.

(7) Informaciu podl'a odseku 6 veritel’ poskytne spotrebitel'ovi uvedenim dodatocnej rocne;j
percentudlnej miery nakladov, ktord zohl'adiuje rizika spojené s vyznamnym zvySenim urokovej
sadzby uveru na byvanie.

(8) Ak ide o zmluvu o Gvere na byvanie, pri ktorej sa dohodla variabilna urokova sadzba Gveru
na byvanie bez obmedzenia, veritel’ je povinny v dostato¢nom ¢asovom predstihu upozornit’
spotrebitel'a na zmeny celkovych nakladov spojenych s tiverom na byvanie; to neplati, ak ide o
zmluvu o Gvere na byvanie podl'a odseku 5.

(9) Opatrenim,?) ktoré moze vydat’ Narodna banka Slovenska a ktoré sa vyhlasuje v Zbierke
zakonov Slovenskej republiky, sa ustanovia podrobnosti o vypocte rocnej percentualnej miery
nakladov.

§8
Postidenie schopnosti spotrebitela splacat’ aver na byvanie

(1) Veritel je povinny posudit’ s odbornou starostlivostou schopnost’ spotrebitel’a splacat’ tiver
na byvanie, a to pred uzatvorenim zmluvy o Gvere na byvanie alebo pred zmenou zmluvy o Givere
na byvanie tykajicou sa vyrazného navysenia celkovej vysky tiveru na byvanie.

(2) Pri posudeni schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie sa zohl'adiiuje najmé schopnost’
spotrebitel'a dodrzat’ povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o uvere na byvanie a potrebné a
primerané skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ schopnost’ spotrebitel’a splacat’ uver na byvanie
pocas celej doby trvania zmluvy o Gvere na byvanie. Veritel’ pri posudeni schopnosti spotrebitel’a
splacat’ iver na byvanie berie do ivahy najma ¢as, na ktory sa poskytuje aver na byvanie, vysku



poskytnutého tveru na byvanie, prijem spotrebitel'a, vydavky spotrebitela, ucel pouzitia tveru na
byvanie a d’alSie finan¢né a ekonomické okolnosti, ktoré mézu mat’ vplyv na schopnost’
spotrebitel'a dodrzat’ povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o Gvere na byvanie.

(3) Veritel je povinny pri postideni schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver na byvanie urcit,
dodrziavat’ a pravidelne prehodnocovat’ limit pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver

na byvanie a limit na podiel vysky celkovej zadlzenosti k prijmu.

(4) Na vypocet limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver na byvanie sa pouziju
najma tieto polozky:

a) prijem spotrebitel’a,

b) naklady na zabezpecenie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie zakladnych zivotnych
potrieb spotrebitel’a,

c) vyska splatky poskytovaného tiveru na byvanie,
d) petiazné zavizky znizujuce prijem spotrebitela.
(5) Veritel je povinny limit pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ tiver na byvanie urcit’

tak, aby polozky na vypocet limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na

byvanie podl'a odseku 4 pism. b) az d) neprevysovali polozku podl'a odseku 4 pism. a).;-terte

(6) Veritel’ je povinny pri Givere na byvanie, pri ktorom nie je uréena fixna urokova sadzba pocas
celej lehoty splatnosti iveru na byvanie, zahrnat’ do vypoc¢tu limitu ukazovatel’a schopnosti
spotrebitela splacat’ uver na byvanie dopad mozného navysenia trokovej sadzby Giveru na
byvanie.

(7) Veritel’ moZe poskytnit’ Giver na byvanie spotrebitel'ovi, len ak spotrebitel’ spiiia limit pre
ukazovatel’ schopnosti spotrebitel'a splacat’ tver a limit na podiel vysky celkovej zadlZenosti k
prijmu podl'a odseku 3.

(8) Podmienka uvedena v odseku 7 sa nevztahuje na uver na byvanie, ktorym sa splati jeden
existujuci uver alebo viac existujticich uverov na byvanie alebo spotrebitel'skych tiverov podla
osobitného predpisu®) (d’alej len ,,refinancovany uver), alebo ak ide o zmenu zmluvy
spocivajucej v navyseni vysky Gveru na byvanie (d’alej len ,,navyseny uver®), ak v tychto
situaciach vyska poskytnutého uveru na byvanie vyrazne neprevysuje sucet zostavajucich vySok
refinancovanych Gverov alebo navySenych tverovs; to neplati, ak datum splatnosti nastane po
dovrseni 65 roku veku spotrebitel’a a zaroven lehota splatnosti poskytnutého uveru na byvanie
prevySuje priemernu zostatkovu lehotu splatnosti vypocitant ako vazeny priemer zostatkovych
lehot splatnosti refinancovanych Giverov alebo navysenych tiverov, ktoré su vazené zostatkovymi
istinami jednotlivych refinancovanych tiverov alebo navysenych uverov okrem pripadu
prevySovania takto vypocitanej zostatkovej lehoty splatnosti o najviac Sest’ mesiacov z dovodu
neocakavanych finanénych tazkosti spotrebitel’a.

(9) Veritel’ nemoze pri uréovani limitu pre ukazovatel’ schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver na
byvanie a limitu na podiel vysky celkovej zadlzenosti k prijmu podl'a odseku 3 zohl'adnovat’

a) zabezpecenie pohl'adavky zo zmluvy o Gvere na byvanie,



b) predpokladany narast prijmov spotrebitel’a,
¢) poistenie splatenia Giveru na byvanie alebo jeho Casti.

(10) Veritel je povinny na ucely podl'a odseku 3 pouzit’ dostato¢né, primerané a aktualne
informacie o prijmoch, nakladoch na zabezpecenie zakladnych zivotnych potrieb spotrebitel’a a
0s0b, voci ktorym ma spotrebitel’ vyzivovaciu povinnost,2?) peniaznych zavizkoch spotrebitel’a,
vyske celkovej zadlzenosti a d’alSie informacie o financnej a ekonomickej situacii spotrebitel’a.
Informacie o prijmoch podl'a prvej vety je potrebné dokladovat’ a overovat’ prostrednictvom
internych zdrojov alebo externych zdrojov, ktoré st nezavislé od spotrebitel'a. Veritel je povinny,
bez suhlasu spotrebitel’a, len na splnenie ucelu postudenia schopnosti spotrebitela splacat’ tver na
byvanie a na Gcely podl'a odseku 3, elektronicky overit’ informéacie stvisiace s prijmom
spotrebitel'a od Socialnej poistovne,?%#) a to prostrednictvom prevadzkovatel'a registra. Veritel
overuje len informacie suvisiace s prijmom spotrebitel’a, ktoré vopred ziskal od spotrebitela, u
ktorého posudzuje schopnost’ splacat’ iver na byvanie. Naklady na zabezpecenie zakladnych
zivotnych potrieb spotrebitel’a a 0sob, voci ktorym ma spotrebitel’ vyZivovaciu povinnost’, %) je
nevyhnutné posudzovat’ s ohladom na zivotné minimum podla osobitného predpisu?®) a na
prijem spotrebitela.

¢ : - Veritel je povinny pri posudzovani schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na
byvanie zohl'adfiovat’ oéakavané zalatie poberania starobného dochodku?) spotrebitel'a pocas
lehoty splécania iveru na byvanie.

(12) Veritel je povinny urcit, dodrziavat’ a pravidelne prehodnocovat’ limit na lehotu splatnosti
uveru na byvanie.

(13) Veritel’ moze poskytnut’ tiver na byvanie spotrebitel'ovi, len ak lehota splatnosti tohto tiveru
na byvanie spifia limit uréeny veritelom podl'a odseku 12—; tento limit moZno prekrogit’ pri
prediZzeni lehoty splatnosti z ddvodu neoéakavanych finanénych tazkosti spotrebitel’a, a to
najviac o Sest’ mesiacov.

(14) Podmienka uvedena v odseku 13 sa nevztahuje na Giver na byvanie, ktory je
refinancovanym tverom, ak vyska poskytnutého uveru na byvanie vyrazne neprevysuje sucet
zostavajucich vysok refinancovanych Gverov a zaroven lehota splatnosti poskytnutého tiveru na
byvanie nie je dlhsSia ako priemerna zostatkova lehota splatnosti jednotlivych refinancovanych
uverov, pri¢om tato priemerna hodnota je vypocitana ako vazeny priemer zostatkovych lehot
splatnosti refinancovanych uverov, a ktoré su vazené zostatkovymi istinami jednotlivych
refinancovanych uverov.

(15) Ak je tver na byvanie sprostredkovany finanénym agentom, je veritel' povinny osobitne
monitorovat’ uvery na byvanie poskytnuté prostrednictvom finanénych agentov podla osobitného
zakona,®®) a to najmi s ohl'adom na posudenie, ¢i tieto ivery na byvanie nevykazuju vyssie riziko
nesplacania uverov na byvanie v porovnani s ostatnymi uvermi na byvanie poskytnutymi tymto
veritel'om. Pri identifikovani vyrazne vyssieho rizika nesplacania uverov na byvanie
poskytnutych prostrednictvom finanénych agentov podl'a osobitného zakona'®) v porovnani s
ostatnymi uvermi na byvanie poskytnutymi tymto veritel'om je veritel’ povinny bezodkladne
prijat’ potrebné opatrenia na zniZenie tohto rizika.



(16) Opatrenim,?) ktoré moze vydat’ Narodna banka Slovenska po prerokovani s Ministerstvom
financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo financii) a ktoré sa vyhlasuje v Zbierke
zakonov Slovenskej republiky, sa ustanovia podrobnosti o

a) metodike na vypocet ukazovatel'a schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie, o uréeni
nakladov spotrebitel’a a ich minimalnej vyske, o vySke a spdsobe urcenia limitov pre ukazovatel’
schopnosti splacat’ iver na byvanie, vyske a sposobe zohl'adnenia mozného narastu irokovych
sadzieb uveru na byvanie a o tom, ¢o sa rozumie vyraznym navysenim celkovej vysky tveru na
byvanie a vyraznym prevySovanim suctu zostavajucich vysok existujucich tiverov na byvanie,

b) poziadavkach na predkladanie dokladov o prijmoch spotrebitel’a a overovanie udajov o
prijmoch spotrebitela,

¢) limite na lehoty splatnosti tiveru na byvanie a vyske tohto limitu,
d) spdsobe a podmienkach splacania tiveru na byvanie,

e) limite na podiel uverov poskytnutych prostrednictvom financnych agentov podl'a osobitného
zakona??) voéi celkovému objemu poskytnutych Giverov na byvanie a vyske tohto limitu,

f) limite pre ukazovatel’ zabezpecenia tveru na byvanie, vyske tohto limitu a podmienkach
ocefiovania zalozenej nehnutelnosti urenej na byvanie,

g) limite na podiel vysky celkovej zadlZenosti k prijmu, vyske tohto limitu a metodiku na
vypocet tohto podielu.

(17) Pri vyraznom navyseni celkovej vySky Giveru na byvanie je veritel’ povinny opétovne
posudit’ schopnost’ spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie na zaklade aktualizovanych informacii
podl'a odseku 2; to neplati, ak sa dodato¢né navysenie Giveru na byvanie predpokladalo a
zohl'adnilo uz pri pévodnom postdeni schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie.

(18) V zaujme odbornej starostlivosti pri poskytovani uveru na byvanie je veritel’ povinny na
ucely posudenia schopnosti spotrebitela splacat’ uver na byvanie urcit’, zdokumentovat’ a
zachovavat postupy a informacie, na zaklade ktorych sa posudenie schopnosti spotrebitel’a
splacat’ tiver na byvanie zaklada, a postupovat’ v stulade s tymito postupmi a informaciami.

(19) Veritel’ nesmie posudzovat’ schopnost’ spotrebitel’a splacat’ tiver na byvanie len na zaklade
toho, Ze hodnota zaloZenej nehnutelnosti urenej na byvanie presahuje vysku tveru na byvanie
alebo za predpokladu, Ze sa tato hodnota zvysi, okrem zmluvy o uvere na byvanie, ktorej ucelom
je vystavba alebo rekonstrukcia nehnutel'nosti ur€enej na byvanie.

(20) Veritel je povinny na tcely poskytovania uverov na byvanie a posudenia schopnosti
spotrebitela splacat’ uver poskytovat’ idaje o iveroch na byvanie najmenej do jedného
elektronického registra idajov?’) (d’alej len ,register*).

(21) Prevadzkovatel registra je povinny poskytntt’ veritel'ovi podl'a osobitného predpisu,?)
banke, zahrani¢nej banke a poboc¢ke zahrani¢nej banky?) banky®) tidaje z registra v rozsahu
podla osobitného predpisu®) na splnenie ucelu podl'a odseku 23 aj bez suhlasu spotrebitel’a za
podmienok ur¢enych tymto prevadzkovatel'om. Prevadzkovatel registra je opravneny na zaklade
splnomocnenia od veritel’a ziskat’ iidaje podla prvej vety aj z inych registrov.



(22) Veritel je povinny dodrziavat’ prava, povinnosti a postupy suvisiace s registrom podl'a

osobitného predpisy-2) predpisu.??)

(23) Veritel je povinny s vynalozenim odborne;j starostlivosti na ucely posudzovania schopnosti
spotrebitela splacat’ uver na byvanie ziskavat’ a ucelne vyuzivat’ tidaje o spotrebiteloch tak, aby
boli splnené podmienky podla odseku 31.

(24) Veritel, ktory uzavrel so spotrebitel'om zmluvu o Gvere na byvanie, je povinny aj bez
suhlasu spotrebitel’a primerane poskytnut’ do registra idaje v rozsahu podl'a osobitného
predpisu®) o kazdom spotrebitel'ovi, s ktorym uzatvoril, zmenil alebo ukonéil zmluvu o vere na
byvanie, na splnenie ucelu podla odsekov 1, 2 a 17 do jedného mesiaca od uzatvorenia, zmeny
alebo ukoncenia zmluvy o Gvere na byvanie za podmienok uréenych prevadzkovatel'om registra.
Za spravnost’, Uplnost’ a aktualnost’ idajov poskytnutych do registra zodpoveda veritel’, ktory
poskytuje tidaje do registra. Tym nie su dotknuté ustanovenia osobitnych predpisov.3t)

(25) Prevadzkovatel registra je povinny v sti¢innosti so Socialnou poistoviiou zabezpecit
elektronické overovanie informacii savisiacich s prijmom spotrebitel’a veritel'om.23)

(26) Veritel'ovi sa po uzavreti zmluvy o uvere na byvanie so spotrebitelom zakazuje tak
zmluvu vypovedat alebo zmenit v neprospech spotrebitel’a s odovodnenim nespravne
vykonaného posudenia schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver na byvanie podl'a odsekov 1 az 3 a
17 az 19 a nedostatku informacii ziskanych od spotrebitel’a podla § 11; to neplati pri preukazani
nepravdivo uvedenych informacii alebo pri zatajeni informacii ustanovenych v § 11
spotrebitelom.

(27) Ak ide o pravoplatné rozhodnutie siidu alebo iného organu ako vysledok vyrieSenia sporu
na sude alebo pred inym orgdnom, ktor¢ho obsahom je vyrok o nesplneni si povinnosti podla §
15, je veritel’ na zaklade tohto rozhodnutia povinny poskytnut’ spotrebitel'ovi iver na byvanie bez
uroku a bez poplatkov.

(28) Veritel je povinny informovat’ spotrebitel’a o tom, Ze nahliadne do registra alebo do
databazy podla odseku 10, § 12 ods. 1 alebo do obdobnej databazy v inom ¢lenskom $tate, a
poskytnit’ iver na byvanie spotrebitel'ovi, len ak je spotrebitel’ schopny dodrziavat’ povinnosti
vyplyvajlice zo zmluvy o ivere na byvanie.

(29) Ak veritel’ ziadost’ o0 tiver na byvanie zamietne na zaklade vysledku nahliadnutia do registra
alebo do databazy podl'a odseku 10, § 12 ods. 1 alebo do obdobnej databazy v inom ¢lenskom
State, bezodkladne informuje spotrebitel'a o vysledku tohto nahliadnutia a ozndmi mu informaciu
o pouzitej databaze.

(30) Ak veritel’ zamietne ziadost’ o iiver na byvanie, bezodkladne informuje spotrebitel’a o
zamietnuti a moze ho informovat’ o tom, Ze o zamietnuti ziadosti o Gver na byvanie bolo
rozhodnuté na zéklade automatizovaného spracovania tidajov, o vysledku nahliadnutia do
databazy a podrobnych informaciach o databaze, do ktorej veritel’ nahliadol pri posudzovani
schopnosti spotrebitela splacat’ uver.

(31) Vynalozenim odborne;j starostlivosti sa rozumie najma to, ze veritel

a) poskytne spotrebitel'ovi informéacie pred uzatvorenim zmluvy o tivere na byvanie podla § 5 a
§l



b) posudi schopnost’ spotrebitel’a splacat’ tver na byvanie s ohladom na ziskané informacie o
spotrebitelovi; ak je veritelom veritel’ podl'a osobitného predpisu,®) ?®) banka, zahrani¢na banka
a pobocka zahrani¢nej banky,?) °) postdi schopnost’ spotrebitel'a splacat’ uver na byvanie najméi
s ohl'adom na tidaje ziskané z jedného registra alebo z viacerych registrov, do ktorych poskytuju
udaje veritelia, ktorych pocet sa rovna najmenej-dvojtretinovei-vacsine aspon 80 % veritel'ov,
ktorymi su veritelia podl'a osobitného predpisu,?) ktori st zverejneni v zozname veritel'ov podl'a
osobitného predpisu,*) banky, zahrani¢nej banky a pobo¢ky zahraniénych bank, v ¢ase
posudzovania schopnosti spotrebitel’a splacat’ iver na byvanie.

(32) Veritel je povinny vypracovat a pravidelne prehodnocovat’ vntitorné predpisy o urceni
podmienok pre postupné splacanie uveru na byvanie. Tieto podmienky sa vztahuji na urenie
vysky platieb spotrebitela pri

a) poskytnuti tveru na byvanie,

b) zmene Grokovej sadzby v Case jej refixacie na zaklade vyvoja na finanénych trhoch pri uvere
na byvanie s irokovou sadzbou, ktora nie je pevne urcena pocas celej lehoty splatnosti uveru na
byvanie.

(33) Ak odseky 34 a 36 neustanovuju inak, pre postupné splacanie tiveru na byvanie podla
odseku 32 sa uplatiiuj tieto podmienky:

a) uver je splacany pravidelnymi splatkami aspoi raz mesacne a

b) po kazdej splatke uveru na byvanie zostatkova istina iiveru na byvanie neprevysuje
zostatkovu istinu pri Gvere na byvanie s pravidelnymi rovnakymi splatkami.

(34) Podmienka podl’a odseku 33 pism. b) sa nevztahuje na

a) odklad alebo docasné znizenie splatok troku alebo istiny z dévodu neocakavanych
finan¢nych t'azkosti spotrebitel’a, ktoré vznikli po¢as doby splacania uveru na byvanie,

b) obdobie nepresahujice Sest’ mesiacov,

¢) zmenu urokovej sadzby tveru na byvanie v Case jej refixacie na zaklade vyvoja na
finan¢nych trhoch, ak ide o tiver na byvanie s tirokovou sadzbou, ktora nie je pevne urcena na
celé obdobie splatnosti tveru na byvanie,

d) narodenie dietat’a alebo osvojenie si maloleté¢ho diet'at’a a splnenie vSetkych podmienok
podla § 13 ods. 16,

e) odklad splacania tiveru na byvanie, ktorého ucelom je vystavba nehnutelnosti na byvanie,
ktory nesmie byt’ dlhsi ako 18 mesiacov od prvého cerpania uveru.

(35) Pre aver na byvanie s urokovou sadzbou, ktora nie je pevne uréena pocas celej lehoty
splatnosti Giveru na byvanie a jej zmena v ¢ase jej refixacie zavisi od vyvoja na finanénych
trhoch, sa podmienka podl'a odseku 33 pism. b) uplatiiuje za predpokladu rovnakej tirokove;j
sadzby pocas celej lehoty splatnosti Giveru na byvanie.

(36) Podmienky podrla odseku 33 sa nevzt'ahuju na Giver na byvanie poskytnuty podla
osobitného predpisu,?) ktorym je stavebny tver podl'a osobitného predpisu,3?) ak je sucet
pravidelnej mesacénej splatky trokov alebo istiny a vkladu poukazovaného na tGcet stavebného



sporitel'a minimalne vo vyske, ktord by umoznovala splatit’ rozdiel medzi sumou potrebnou na
vznik naroku na poskytnutie stavebného uveru a sumou na ucte stavebného sporitel'a v ase
poskytnutia tveru na byvanie rovnomernym spdsobom pri zohl'adneni jeho urokovej sadzby a
lehoty splatnosti.

(37) Ak je tiver na byvanie tplne alebo ¢iastone zabezpeceny podl'a osobitného predpisus®)
pocas celej lehoty splatnosti iveru na byvanie, podmienky podl'a odseku 33 sa vzt'ahuju iba na
¢ast’ tiveru na byvanie prevySujucu hodnotu zabezpecenia upraventl podl'a osobitného
predpisu.3x)

§9
Postdenie zabezpecenia uveru na byvanie nehnutel’nost'ou
(1) Veritel je povinny na tcely poskytnutia tveru na byvanie, ktory je zabezpeceny zaloznym
pravom k nehnutel’nosti, urcit, dodrziavat’ a pravidelne prehodnocovat’ limit pre ukazovatel

zabezpecenia uveru na byvanie.

(2) Ukazovatel’ zabezpecenia uveru na byvanie je podiel vysky uveru na byvanie k hodnote
nehnutelnosti, ktorou je zalozeny tento uver na byvanie.

(3) Naucely odseku 1 je veritel’ povinny zabezpecit’ obozretné postidenie hodnoty zaloZenej
nehnutelnosti ocenovatel'om podl'a osobitného predpisu.?)

§10
Odmeinovanie zamestnancov veritel’a

(1) Veritel je povinny uplatiiovat’ zasady odmetiovania riadne, ¢estne, spravodlivo,
transparentne a profesionalne, a aby sa pri nich zohl'adnovali prava a zaujmy spotrebitelov.
Veritel’ uplatfiuje zasady odmefiovania primerane aj na osoby podla osobitného predpisu.3?)

(2) Veritel’ je povinny zabezpedit' taky sposob odmenovania, aby nebranil uplatfiovaniu jeho
povinnosti tykajucich sa prav a zaujmov spotrebitel’a.

(3) Zéasady odmetiovania veritel'a musia byt’ v stilade s G¢innym systémom riadenia rizik,
obchodnou stratégiou a dlhodobymi ciel'mi veritel'a a maju zahfiiat’ aj opatrenia na zabranenie
konfliktu zaujmov.

(4) Na veritel'a, ktory je bankou,*) sa ustanovenia o zasadach odmenovania podl'a tohto zdkona
nevztahuju.

(5) Na finan¢ného agenta alebo finanéného poradcu sa uplatiiuju zasady odmenovania podl'a
tohto zakona a podl'a osobitného predpisu.3)

§11
Overovanie informacii o spotrebitelovi
(1) Informacie na ucely § 8 ods. 1 ziskava veritel

a) z internych alebo hodnovernych externych zdrojov,



b) od spotrebitel’a,
¢) od finan¢ného agenta.

(2) Veritel je povinny zabezpecit, aby informacie o prijmoch spotrebitel’a na Gcel posudenia
schopnosti splacat’ iver na byvanie boli dokladované alebo overené prostrednictvom interného
zdroja alebo hodnoverného externého zdroja, ktory je nezavisly od spotrebitel’a.

(3) Spotrebitel’ je povinny poskytnut’ veritel'ovi na jeho ziadost’ Uiplné, presné, zrozumitel'né a
nezavisle overite'né informacie potrebné pre postidenie schopnosti spotrebitel’a splacat’ iiver na
byvanie vratane vydavkov spotrebitel’a, a to v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred uzatvorenim
zmluvy o uvere na byvanie; tym nie je dotknuta povinnost’ veritel'a vyuzivat’ informacie o
spotrebitel'ovi z prislusnej databazy.

(4) Ak spotrebitel’ nesplnil povinnost’ podl'a odseku 3, veritel’ vyzve spotrebitel’a na odstranenie
a napravu zistenych nedostatkov v primeranej lehote.

(5) Veritel’ je povinny upozornit’ spotrebitel’a, ze ak poskytne informacie, na zaklade ktorych nie
je veritel’ schopny posudit’ schopnost’ spotrebitel’a splacat’ uver na byvanie, alebo odmietol
poskytnut’ informacie alebo potvrdenie potrebné na posudenie schopnosti spotrebitel’a splacat’
uver na byvanie, nemdze byt uver na byvanie poskytnuty.

(6) Ustanoveniami odsekov 1 az 5 nie st dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.3t)
§12
Pristup k databazam

(1) Osoba, ktora spractiva v registri alebo v databaze podl'a osobitného predpisu®) udaje o
spotrebitel'och na tiéel posudzovania ich schopnosti splacania tiverov na byvanie¥) a na tucely
monitorovania dodrziavania uverovych zavizkov spotrebitel'ov pocas celej doby trvania zmluvy
o uvere na byvanie a ktora umoziuje pristup k idajom o spotrebitel'och tretim osobam, je
povinna umoznit’ veritel'om z iného ¢lenského §tatu pristup k idajom o spotrebitel'och za
rovnakych a nediskriminac¢nych podmienok, ako maju veritelia so sidlom v Slovenskej republike.
Tato osoba je povinna zverejnit’ podmienky pristupu veritel'ov k tdajom o spotrebitel'och
spdsobom umoziujicim dial’kovy pristup.

(2) Podmienky ustanovené v odseku 1 sa vztahuju na vSetky registre bez ohl'adu na
zriad'ovatel’a.

(3) Ustanoveniami odsekov 1 a 2 nie st dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.?)

Informacie a prava tykajice sa zmluvy o vere na byvanie
§13
Zmluva o uvere na byvanie

(1) Veritel’ poskytuje tivery na byvanie podl'a nim vydanych v§eobecnych podmienok
poskytovania tiverov na byvanie, ktoré musia mat’ pisomnti formu a musia obsahovat’ najméa

a) nalezitosti ziadosti o Gver na byvanie,



b) postup pri predkladani ziadosti o Gver na byvanie,

¢) podmienky poskytnutia Giveru na byvanie vratane rimcového vymedzenia druhu, spdsobu a
rozsahu sposobu zabezpecenia pohl'adavok tiveru na byvanie zo zmluvy o uvere na byvanie a
vymedzenia celkovych nakladov spotrebitel’a spojenych s tverom na byvanie a s uzavretim
zmluvy o uvere na byvanie,

d) postup veritela pri omeskani spotrebitel'a so splacanim uveru na byvanie alebo jeho
prislusenstva,

e) podmienky vykonu zalozného prava k nehnutel'nosti zriadeného na zabezpecCenie iveru na
byvanie,

f) informacie o pravach spotrebitel’a podl'a § 18 ods. 6, 7a 9.

(2) Zmluva o tivere na byvanie musi mat’ pisomnu formu, inak je neplatna. Kazda zmluvna
strana dostane najmene;j jedno jej vyhotovenie v listinnej podobe alebo v podobe zapisu na inom
trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitelovi.

(3) Veritel je povinny stcasne s odbornou starostlivost'ou preukéazat’, ze spotrebitel'a obozndmil
so znenim vS§eobecnych podmienok poskytovania Giverov na byvanie.

(4) Zmluva o uvere na byvanie okrem vSeobecnych nalezitosti podl'a Obc¢ianskeho zakonnika®)
musi obsahovat’ tieto naleZzitosti:

a) druh uveru na byvanie,

b) obchodné meno, sidlo a identifika¢né ¢islo veritela, ak ide o pravnicku osobu, alebo meno,
priezvisko, miesto podnikania alebo adresu trvalého pobytu a identifika¢né Cislo veritela, ak ide
o fyzicka osobu; ak je Giver na byvanie ponukany alebo zmluva o Givere na byvanie uzavierana
prostrednictvom finanéného agenta, zmluva o uvere na byvanie obsahuje aj idaje o iom v
rozsahu udajov ako u veritel'a podla toho, ¢i ide o finan¢ného agenta pravnicku osobu, alebo
fyzickua osobu,

¢) adresu veritel’a, na ktorej mdze spotrebitel’ uplatnit’ reklamaciu alebo st'aznost’,

priezvisko, rodn¢ ¢islo, adresu trvalého pobytu, telefonne Cislo a adresu elektronickej posty
spotrebitela; ak spotrebitel’ nema pridelené rodné ¢islo, uvedie sa ditum narodenia,

e) dobu trvania zmluvy o uvere na byvanie a termin konecnej splatnosti tveru na byvanie,

f) celkovi vysku a konkrétnu menu Giveru na byvanie a podmienky upravujtce jeho ¢erpanie,
g) urCenie, ¢i ide o zmluvu o uvere na byvanie v cudzej mene podl'a § 16,

h) informaciu o moZnosti zmeny meny v zmluve o uvere na byvanie,

1) presné oznacenie nehnutelnosti urenej na byvanie, na ktoru sa poskytuje tver na byvanie; za
splnenie tejto podmienky sa povazuje aj presné oznacenie tejto nehnutelnosti urenej na byvanie
v dodatku k zmluve o uvere na byvanie uzavretom najneskor pred poskytnutim, ¢o len Casti
penaznych prostriedkov z Giveru na byvanie,



j) trokov sadzbu tveru na byvanie, podmienky, ktoré upravuju jej uplatiiovanie, index alebo
referencntl trokovu sadzbu, na ktoru je vyska trokovej sadzby iveru na byvanie naviazana, ako
aj Casové obdobia, v ktorych dochédza k zmene vysky trokovej sadzby tiveru na byvanie,
podmienky a sposob vykonania tejto zmeny; ak sa za réznych podmienok uplatiiuju rézne
urokové sadzby uveru na byvanie, uvadzaju sa tieto informdacie o vSetkych uplatnitelnych
urokovych sadzbéach uveru na byvanie,

k) odplatu podla osobitnych predpisov,®)

1) ro¢nu percentualnu mieru nakladov a celkovu ¢iastku, ktortt musi spotrebitel’ zaplatit,,
vypocitané na zaklade udajov platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy o Gvere na byvanie; uvedi sa
vsetky predpoklady pouZité na vypocet tejto rocnej percentualnej miery nakladov,

m) vysku, pocet a terminy splatok istiny, irokov a inych poplatkov, poradie, v ktorom sa budu
splatky prirad’ovat’ k jednotlivym nesplatenym zostatkom s réznymi urokovymi sadzbami tveru
na byvanie na ucely jeho splatenia, spdsob zictovania jednotlivych poloziek splatky,

n) pravo spotrebitel'a vyziadat’ si vypis z uctu vo forme amortizacnej tabul’ky podl'a odseku 8§,
ak sa amortizuje istina na zéklade zmluvy o ivere na byvanie na dobu urcitt, a to bezplatne a
kedykol'vek pocas celej doby trvania zmluvy o tivere na byvanie,

0) suhrnny prehl’ad, ktory obsahuje lehoty a podmienky splacania urokov a suvisiacich
pravidelnych a nepravidelnych poplatkov, ak sa poplatky a iroky maju platit’ bez amortizacie
istiny,

p) poplatky za vedenie jedného alebo viacerych G¢tov, na ktorych sa zaznamenavaju platobné
operacie a Cerpania, ak sa taky Gcet zriadi, spolo¢ne s poplatkami za pouzivanie platobnych
prostriedkov na platobné operacie a ¢erpania s inymi poplatkami vyplyvajicimi zo zmluvy 0

uvere na byvanie a podmienkami, za akych sa tieto poplatky moézu zmenit’,

q) urokovi sadzbu, ktora sa pouzije pri omeskani spotrebitel’a s platenim splatok, a sposob jej
upravy a poplatky pri neplneni zmluvy o ivere na byvanie,

r) upozornenie tykajuce sa nasledkov nesplacania Gveru na byvanie,

s) podrobné vymedzenie druhu, spdsobu a rozsahu zabezpecenia pohl'adavok veritela zo
zmluvy o uvere na byvanie alebo poistenie,

t) cenu nehnutel'nosti, ktora bude predmetom zalozného préva,
u) vysku poplatkov hradenych spotrebitel'om za ukony notara, ak su veritel'ovi zndme,

V) pravo na splatenie iveru na byvanie pred lehotou splatnosti, postup pri takom splateni tveru
na byvanie a spésob ur¢enia vysky poplatku za splatenie Gveru na byvanie pred lehotou
splatnosti podla § 18,

w) zmeny okolnosti na strane spotrebitel’a, za ktorych je veritel’ opravneny pozadovat
predcasné splatenie Giveru na byvanie,

x) spdsob zaniku zavizku zo zmluvy o ivere na byvanie,

y) informaciu o moznosti mimosudneho riesenia sporov zo zmluvy o uvere na byvanie,



z) pravo na premyslenie pred uzavretim zmluvy o Gvere na byvanie a odstipenie od zmluvy o
uvere na byvanie podla § 14 ods. 2 a 3,

aa) sposoby vypovedania zmluvy o tivere na byvanie,
ab) nazov a adresu prislusného organu dohl'adu) podl'a § 23,
ac) nazov zmluvy, ktory obsahuje slova tiver na byvanie v prislusSnom gramatickom tvare.

(5) Zmluva o Gvere na byvanie moze obsahovat’ aj d’alSie nalezitosti dohodnuté medzi veritel'om
a spotrebitel'om, pri¢om tieto naleZitosti nemozu podstatne alebo nelimerne navysovat’ Giver na
byvanie.

(6) Podstatné nalezitosti zmluvy o tivere na byvanie je mozné menit’ len formou uzavretia
dodatku k zmluve alebo uzavretim novej zmluvy; to neplati, ak ide o zmenu urokovej sadzby od
okamihu uplynutia doby fixacie irokovej sadzby. Podstatnymi nalezitost'ami zmluvy o uvere na
byvanie na ucely podla prvej vety st nalezitosti uvedené v odseku 4 pism. a), e), 1), 1), j), 1), m),
0),0)av).

(7) Ak zmluva o tvere na byvanie na dobu urciti obsahuje dohodu o amortizacii istiny, je veritel’
povinny poskytnut’ spotrebitel'ovi vypis z Gctu vo forme amortizacnej tabul’ky, a to bezplatne a
kedykoI'vek pocas celej doby trvania zmluvy o tivere na byvanie.

(8) Amortiza¢na tabul’ka podl'a odseku 7 uvadza splatky, ktoré sa zaplatili a ktoré sa maju
zaplatit’ a lehoty a podmienky ich thrady vratane rozpisu kazdej splatky s uvedenim amortizacie
istiny, irokov vypocitanych na zaklade urokovej sadzby uveru na byvanie a mozu sa uviest’ aj
dodato¢né naklady; ak Grokova sadzba uveru na byvanie nie je fixna alebo sa dodato¢né naklady
podl'a zmluvy o ivere na byvanie moZu zmenit’, amortiza¢na tabul’ka zrozumitel'ne a stru¢ne
uvadza, Ze udaje v nej uvedené budu platné len do najbliz§ej zmeny trokovej sadzby uveru na
byvanie alebo dodato¢nych nakladov v stilade so zmluvou o Gvere na byvanie.

(9) Spotrebitel’ sa nemdze vzdat’ prav, ktoré mu vyplyvaju z tohto zakona.

(10) Veritel'ovi sa zakazuje predkladat’ spotrebitel'ovi navrhy zmlv o ivere na byvanie, ktorych
zrejmym Ucelom je obchddzanie ustanoveni tohto zdkona; za také konanie sa povazuje aj to, ze sa
Cerpanie peniaznych prostriedkov alebo zmluvy o tvere na byvanie zahrnti do zmlav o tvere,
ktorych povaha alebo tcel by umoznili vyhnut’ sa uplatiiovaniu tohto zakona. Ak veritel’ vyuzil
omyl, neskusenost’ alebo dovercivost spotrebitela a pouzil zmluvné podmienky, ktorymi vylucil
aplikaciu ustanoveni vzt'ahujlcich sa na Gvery na byvanie, povazuje sa zmluva o tivere na
byvanie za neplatnu; to neplati, ak veritel’ preukaZze, Ze nemal v imysle obist’ tento zékon a jeho
konanie neodporuje dobrym mravom.

(11) Veritel nesmie pontkat’ spotrebitel'ovi vyber rozhodného prava k zmluve o uvere na
byvanie, ktorého cielom je zbavit’ spotrebitel'a prav, ktoré mu priznava tento zakon, tym nie st
dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.*)

(12) Od spotrebitel'a nemdze veritel pozadovat arok, poplatky alebo akékol'vek iné plnenie,
ktoré nie su ustanovené zakonom alebo uvedené v zmluve o uvere na byvanie.

(13) Veritel'ovi sa zakazuje pozadovat’ od spotrebitel’a thradu poplatkov, nahradu nakladov
alebo inu odplatu za vedenie, evidenciu alebo spravu Gveru na byvanie alebo Gctu, alebo zruSenie



uctu, na ktorom je vedeny uver na byvanie a ktorého zriadenie alebo vedenie je podmienkou
poskytnutia tveru na byvanie alebo poskytnutia Giveru na byvanie za ponukanych podmienok.

(14) Veritel je povinny v ozndmeni podl'a § 18 ods. 6 poucit spotrebitel'a o podmienkach
predcasného splatenia tiveru na byvanie alebo jeho Casti, pri splneni ktorych nie je mozné od
spotrebitel'a pozadovat’ thradu urokov, poplatkov alebo inych nakladov.

(15) Veritel je povinny informovat’ spotrebitel’a o tom, Ze nedoslo k splateniu splatky z uveru na
byvanie v lehote jej splatnosti, a to pisomne alebo formou kratkej textovej spravy (SMS), a to
najneskor do 15 dni odo dna splatnosti tejto splatky z uveru na byvanie. Poplatky za informacie
podl’a prvej vety nesmu presiahnut’ skuto¢ne vynalozené a hodnoverne preukazatel'né naklady
suvisiace so zaslanim upomienky v suvislosti s omeskanim splatky iveru na byvanie
spotrebitel’a.

(16) Ak je spotrebitel'om osoba, ktord ku ditu podania Ziadosti o uver na byvanie dovisila 18
rokov a neprekrocila 35 rokov veku, zmluva o ivere na byvanie musi obsahovat’ aj zavizok
veritel'a, Ze jej umozni odlozit’ splatky istiny tiveru na byvanie alebo znizit’ mesa¢nu splatku
uveru na byvanie az na polovicu jej vysky pocas 36 mesiacov, ak sa tejto osobe narodi dieta
alebo tato osoba si osvoji maloleté dieta a tdto osoba o to veritel'a pisomne poziada v lehote do
Siestich mesiacov od narodenia dietat’a alebo osvojenia si maloletého diet’at’a a k ziadosti prilozi
aj rodny list dietat’a. Veritel'ovi sa umoziuje uréit’ v zmluve o uvere na byvanie aj iné okolnosti a
dovody, pri ktorych umozni odlozenie splatok istiny tiveru na byvanie alebo znizenie mesacnej
splatky uveru na byvanie podla prvej vety.

(17) Odlozenie splatok istiny tiveru na byvanie alebo znizenie mesacnej splatky uveru na
byvanie podl'a odseku 16, a to na zaklade vyberu z tychto moznosti osobou podla odseku 16,
zacne plynut’ diiom ucinnosti zmeny zmluvy o uvere na byvanie, ktorej predmetom je odloZenie
splatok istiny tveru na byvanie alebo znizenie mesacnej splatky tiveru na byvanie.

(18) Veritel'ovi sa zakazuje poZzadovat, aby spotrebitel’ poskytol zabezpecenie splnenia svojho
zavazku Gveru na byvanie v hodnote neprimerane vyssej, ako je vyska zavazku spotrebitel'a
vyplyvajliceho zo zmluvy o ivere na byvanie v ¢ase uzavretia dohody o zabezpeceni splnenia
zavazku spotrebitela.

(19) Z dévodov na strane veritel’a alebo jeho pravnych nastupcov sa neméze vynucovat’
predcasné splacanie pohl'adavok z Giverov na byvanie G¢elovo ur¢enych na ucely uvedené v § 1
0ds. 6, a to ani pri zruseni a likvidacii veritel’a alebo jeho pravnych nastupcov; to neplati pri
rieSeni krizovej situdcie veritel'a podla predpisov upravujicich rieSenie krizovych situdcii na
finan¢nom trhu,*b) ani pri konkurze na majetok veritel'a po ukonceni prevadzkovania podniku?:2)
konkurznym spravcom podla osobitného predpisu.*)

§ 14

Lehota na premyslenie pred uzavretim zmluvy o ivere na byvanie a pravo na odstipenie od
zmluvy o uvere na byvanie

(1) Veritel je povinny spotrebitelovi umoznit’ v lehote 14 kalendarnych dni premysliet’ si, ¢i
uzavrie zmluvu o uvere na byvanie, alebo vyuzije pravo na odstipenie od zmluvy o tivere na
byvanie bez uvedenia dovodu.

(2) Ak spotrebitel’ vyuZije lehotu na premyslenie pred uzavretim zmluvy o uvere na byvanie,
straca pravo na odstipenie od zmluvy o uvere na byvanie. Ponuka zmluvy o Gvere na byvanie je



pre veritel'a zdvézna a spotrebitel’ moze ponuku zmluvy o tivere na byvanie kedykol'vek pocas 14
kalendarnych dni prijat’.

(3) Ak spotrebitel’ odstipi od zmluvy o uvere na byvanie do 14 kalendarnych dni odo dia
uzavretia zmluvy o uvere na byvanie alebo odo dia, ked’ je spotrebitel'ovi doru¢end zmluva o
uvere na byvanie vratane suvisiacich dokumentov, ktort uzavrel s veritel'om, ak tento deni
nasleduje po dni uzavretia zmluvy o ivere na byvanie, ustanovenia osobitnych predpisov2) 0
prave na odstipenie od zmluvy sa nepouziju. Ak zmluva o ivere na byvanie neobsahuje zmluvné
podmienky podla § 13, za¢ina lehota na odstipenie od zmluvy o Uvere na byvanie plynat’ od
okamihu, ked’ spotrebitel’ tieto zmluvné podmienky obdrzal.

(4) Oznamenie o odstipeni od zmluvy o Givere na byvanie zasle spotrebitel’ veritelovi pisomne.
Lehota na odstipenie od zmluvy o Gvere na byvanie sa povazuje za dodrzant, ak oznamenie o
odstapeni od zmluvy o uvere na byvanie bolo v stlade s postupom uvedenym v zmluve o Gvere
na byvanie podl'a § 13 ods. 4 pism. z) odovzdané na postovi prepravu najneskor v posledny den
lehoty podl'a odseku 3.

(5) Ak spotrebitel’ uplatni pravo podl'a odseku 3, je povinny zaplatit’ veritel'ovi istinu a urok z
tejto istiny odo dna, ked’ sa tver na byvanie zacal cerpat’, az do diia splatenia istiny, a to
bezodkladne najneskor do 30 kalendarnych dni po odoslani ozndmenia o odstipeni od zmluvy o
Givere na byvanie veritelovi. Urok sa vypo&ita na zéklade dohodnutej urokovej sadzby tiveru na
byvanie. Ak spotrebitel’ uplatni pravo podla odseku 1, veritel nemé narok na ziadnu int
kompenzaciu od spotrebitel’a okrem kompenzacie nenavratnych poplatkov, ktoré veritel’ zaplatil
organu verejnej spravy v suvislosti s tymto tverom na byvanie.

(6) Ak veritel’ alebo tretia osoba na zéklade zmluvy medzi tret'ou osobou a veritelom poskytol
doplnkovu sluzbu stvisiacu so zmluvou o tivere na byvanie, okamihom odstiipenia od zmluvy o
uvere na byvanie podl'a odseku 3 zanika aj zmluva o doplnkovej sluzbe. Veritel je povinny
bezodkladne informovat’ tretiu osobu o tom, kedy k odstipeniu od zmluvy o tivere na byvanie
doslo.

§15
Dosledky porusenia povinnosti
(1) Poskytnuty Giver na byvanie sa povazuje za beziro¢ny a bez poplatkov, ak
a) zmluva o Gvere na byvanie nema pisomnu formu podla § 13 ods. 2,

b) zmluva o uvere na byvanie neobsahuje nalezitosti podl'a § 13 ods. 4 pism. a) az 1), s) a ab),

¢) v zmluve o tvere na byvanie je uvedena nespravna ro¢na percentualna miera nakladov v
neprospech spotrebitela.

(2) Ak veritel’ nekonal s odbornou starostlivostou podl'a § 8 ods. 1, nie je opravneny vyzadovat’
od spotrebitel’a jednorazové splatenie Giveru na byvanie. Pri hrubom poruseni povinnosti podl'a §
8 0ds. 1 sa uver povazuje za beziroény a bez poplatkov. Za hrubé porusenie povinnosti podl'a § 8
0ds. 1 sa povazuje posudzovanie schopnosti splacat’ uver veritelom bez akychkol'vek idajov o
prijmoch, vydavkoch a rodinnom stave spotrebitel’a alebo bez prihliadnutia na udaje z prislusnej
databazy alebo registra na ucely posudzovania schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver na byvanie.



(3) Ak osoba v zmluve o Gvere na byvanie oznacena ako veritel’ neopravnene poskytne tver na
byvanie bez povolenia podla osobitnych predpisov,*) uzatvorena zmluva o uvere na byvanie je
neplatna. Ak vznikne spotrebitel'ovi povinnost’ vydat’ poskytnuté financné plnenie, osoba v
neplatnej zmluve o Givere na byvanie oznacena ako veritel’ je povinna umoznit’ spotrebitel'ovi
uhradit’ len skuto¢ne poskytnuté finanéné plnenie v splatkach a lehote, ktora v§ak nesmie byt
kratsia ako lehota, v ktorej by mal spotrebitel’ vratit’ financné plnenie, ak by neexistoval dovod
neplatnosti zmluvy o tvere na byvanie, ak sa nedohodnu inak; tym nie je dotknuté pravo
spotrebitela vratit’ poskytnuté finan¢né plnenie naraz.

(4) Spotrebitel’ sa mdze pred sidom domahat’ urcenia neplatnosti zmluvy o uvere na byvanie
alebo urcenia bezaro¢nosti a bezpoplatkovosti poskytnutého tiveru na byvanie zalobou.*%)

§16
Uver na byvanie v cudzej mene

(1) Ak ide o zmluvu o tivere na byvanie v cudzej mene, ma spotrebitel’ pravo kedykol'vek pocas
trvania zmluvy o uvere na byvanie bezodplatne zmenit’ menu zmluvy o ivere na byvanie na
alternativnu menu alebo veritel’ poskytujuci uver na byvanie v cudzej mene je povinny prijat’
opatrenia na predchadzanie vzniku kurzového rizika, ktorému je spotrebitel’ vystaveny v
suvislosti so zmluvou o uvere na byvanie. Podrobnosti podla prvej vety ustanovi zmluva o Gvere
na byvanie.

(2) Alternativnou menou uvedenou v odseku 1 sa na tiely tohto zakona rozumie mena

a) v ktorej spotrebitel’ pobera prijem alebo je drzitelom aktiv, z ktorych sa ma uver splatit’, ako
bolo uvedené v ¢ase vykonania postidenia schopnosti spotrebitel’a splacat’ uver vo vzt'ahu k
zmluve o Gvere na byvanie alebo

b) ¢lenského $tatu, v ktorom mal spotrebitel’ trvaly pobyt v ¢ase uzavretia zmluvy o Givere na
byvanie alebo v ktorom ma trvaly pobyt v suc¢asnosti.

(3) Pri zmene meny v zmluve o uvere na byvanie na alternativnu menu, sa na prepocet cudzej
meny pouzije vymenny kurz, ktory je platny v deni podania Ziadosti o zmenu meny v zmluve o
uvere na byvanie, ak v zmluve o Givere na byvanie nie je dohodnuté inak.

(4) Vymennym kurzom sa na ucely tohto zdkona rozumie vymenny kurz, ktory sa pouziva ako
zaklad na prepocet medzi menami a je urceny pre prislusné meny Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska.*)

(5) Ak ma spotrebitel’ uzavreta zmluvu o uvere na byvanie v cudzej mene, veritel’ je povinny
pravidelne informovat spotrebitel'a pisomnou formou alebo v podobe zapisu na inom trvanlivom
médiu, ktoré je dostupné spotrebitelovi, minimalne vtedy, ak pri vymennom kurze medzi menou
uvedenou v zmluve o uvere na byvanie a menou ¢lenského $tatu platnou v Case uzavretia zmluvy
o uvere na byvanie sa celkova vyska uveru na byvanie, ktort musi spotrebitel splatit’ a ktora
ostava nesplatena alebo vyska pravidelnych splatok, odliSuje o viac ako 20 %.

(6) Informacie podl'a odseku 5 obsahuju upozornenia pre spotrebitel’a o
a) zvyseni celkovej vysky uveru na byvanie, ktort musi zaplatit,

b) uréeni prava uskuto¢nit’ zmenu na alternativnu menu a podmienky takej zmeny a



¢) mechanizme, ktory je uplatniteI'ny na obmedzenie rizik vymenného kurzu, ktorym je
spotrebitel’ vystaveny.

(7) Veritel je povinny poskytnut’ spotrebitel'ovi informacie podla odsekov 1 az 5 a 8
prostrednictvom formulara (ESIS) a v zmluve o uvere na byvanie.

(8) Ak zmluva o uvere na byvanie neobsahuje ustanovenia zamerané na obmedzenie rizika
vymenného kurzu, ktorému je spotrebitel’ vystaveny, na Groven zmeny vymenného kurzu pod 20
%, vo formulari (ESIS) sa uvedie nazorny priklad vplyvu zmeny vymenného kurzu na Grovni 20
%.

§17
Uvery na byvanie s variabilnou tirokovou sadzbou
Ak ide o zmluvu o ivere na byvanie, v ktorej sa dohodla variabiln4 irokova sadzba,

a) indexy a referencné sadzby pouzité na vypocet tirokovej sadzby tiveru na byvanie musia byt
jasng, dostupné, objektivne a overitel'né pre potreby zmluvnych stran a pre organ dohl'adu podl'a

§23,

b) zdznamy o indexoch pre vypocet irokovych sadzieb uveru na byvanie musia byt uchovavané
veritel'om alebo poskytovatel'om indexov desat’ rokov po skonceni platnosti indexu.

§18
Splatenie iveru na byvanie pred lehotou splatnosti

(1) Spotrebitel’ ma pravo kedykol'vek po¢as doby trvania zmluvy o uvere na byvanie uver na
byvanie pred dohodnutou lehotou splatnosti uplne alebo Ciastoéne splatit’. Spotrebitel’ je povinny
uhradit’ tirok len za ¢asové obdobie od poskytnutia tveru na byvanie do jeho splatenia a skutocné
naklady priamo suvisiace so ziadost'ou o predcasné splatenie, ak odsek 6 neustanovuje inak; tieto
skuto¢né néklady priamo stvisiace so ziadostou o predCasné splatenie nesmu presiahnut’ 1 % z
predcasne splatenej sumy uveru na byvanie okrem odsekov 2, 6 alebo odseku 9.

(2) Veritelovi sa zakazuje pozadovat’ od spotrebitel’a akykol'vek poplatok, sankciu alebo
nahradu ndkladov, ak predcasné splatenie iveru na byvanie v jednej alebo viacerych splatkach
celkovo nepresiahne vysku 30 % istiny tohto uveru na byvanie pocas kalendarneho roka.
Spotrebitel’ méa pravo uskutocnit’ splatku podl'a predchadzajucej vety kazdy kalendarny mesiac
jedenkrat.

(3) Ak spotrebitel splati iver na byvanie pred uplynutim doby fixacie urokovej sadzby tiveru na
byvanie podl'a odseku 6, veritel méze pozadovat’ od spotrebitel’a ihradu nakladov, ktoré mu
vznikli v stvislosti so splatenim Giveru na byvanie alebo jeho Casti na podnet spotrebitel’a, ak je
taka nahrada odévodnena a neprekracuje finanéna stratu veritela. Veritel’ nemdze od spotrebitel’a
pozadovat’ pokutu ani iné sankcie alebo plnenia v stvislosti s predéasnym splatenim Giveru na
byvanie.

(4) Ak chce spotrebitel’ splnit’ povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o Gvere na byvanie pred
lehotou splatnosti a poda ziadost’ o pred¢asné splatenie tiveru na byvanie, veritel’ je povinny
bezodkladne a bezodplatne poskytntt’ informacie spotrebitel'ovi potrebné na postdenie moznosti



predcasného splatenia iveru na byvanie, a to v listinnej podobe alebo v podobe zapisu na inom
trvanlivom médiu,?) ktoré je dostupné spotrebitel'ovi.

(5) Informacie podl'a odseku 4 obsahuju moznosti splatenia uveru na byvanie pred lehotou
splatnosti, ktoré musia byt’ zrozumitel'né, primerané a odévodnené vratane dosledkov
vyplyvajtcich zo splnenia povinnosti pred uplynutim platnosti zmluvy o tivere na byvanie pre
spotrebitela.

(6) Veritelovi sa zakazuje pozadovat’ od spotrebitel'a ihradu urokov, poplatkov alebo inych
nakladov v stvislosti s pred¢asnym splatenim uveru na byvanie alebo jeho ¢asti na podnet
spotrebitela, ak k pred¢asnému splateniu Giveru na byvanie alebo jeho ¢asti dojde v stvislosti s
uplynutim doby fixacie urokovej sadzby iveru na byvanie alebo v suvislosti so zmenou urokovej
sadzby uveru na byvanie, ak ide o variabilnu urokova sadzbu; veritel’ je povinny bezodplatne
oznamit’ spotrebitel'ovi termin

a) uplynutia doby fixacie urokovej sadzby uveru na byvanie, a to najneskor dva mesiace pred
uplynutim tejto doby, ak v odseku 7 nie je ustanovené inak,

b) vykonania zmeny urokovej sadzby tiveru na byvanie, urokovu sadzbu na nasledujice
urokové obdobie, aktudlnu vysku zakladnej trokovej sadzby iveru na byvanie zverejnenti podl'a
§ 19 ods. 4 ku diiu vyhotovenia oznamenia a vysku hrubej marze na nasledujuce urokové
obdobie, a to najneskor dva mesiace pred jej vykonanim a zacatim uplatiiovania tejto zmeny.

(7) Ak veritel’ vyzaduje predloZenie ziadosti o pred¢asné splatenie uveru na byvanie alebo jeho
Casti pred uplynutim doby fixécie trokovej sadzby tiveru na byvanie alebo pred vykonanim
zmeny urokovej sadzby uveru na byvanie, spotrebitel’ je povinny zaslat’ ziadost’ o pred¢asné
splatenie tiveru na byvanie najneskdr mesiac pred uplynutim doby fixacie urokovej sadzby tveru
na byvanie alebo v suvislosti so zmenou urokovej sadzby uveru na byvanie, ak ide o variabilnu
urokovu sadzbu.

(8) Veritel’ je povinny poskytnut spotrebitel’'ovi bezodkladne po doruceni Ziadosti podl'a odseku
6 vsetky podklady tykajuce sa pred¢asného splatenia Giveru na byvanie. Veritel'ovi sa zakazuje v
suvislosti s predCasnym splatenim Gveru na byvanie pozadovat’ od spotrebitel’a akékol'vek

poplatky.

(9) Ak ide o uver na byvanie s variabilnou urokovou sadzbou, pri ktorom nedoslo k zmene
urokovej sadzby uveru na byvanie za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka, spotrebitel’
ma pravo jedenkrat ro¢ne pred¢asne splatit’ taky aver na byvanie alebo jeho ¢ast’, pricom
veritel'ovi sa zakazuje poZadovat’ od spotrebitel’a thradu trokov, poplatkov alebo inych nakladov
v stvislosti s tymto predCasnym splatenim Gveru na byvanie.

(10) Ustanovenia odsekov 6 az 9 sa nevzt'ahuju na tivery na byvanie s fixnou urokovou sadzbou
na celt lehotu splatnosti Gveru na byvanie.

§19
Zmena urokovej sadzby uveru na byvanie

(1) Veritel je povinny pocas doby trvania zmluvy o ivere na byvanie informovat’ spotrebitel’a o
kazdej zmene urokovej sadzby uveru na byvanie v listinnej podobe alebo v podobe zapisu na
inom trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitel'ovi, a to najmenej dva mesiace pred
nadobudnutim G¢innosti tejto zmeny, ak odsek 3 neustanovuje inak.



(2) Informacia o zmene Grokovej sadzby tiveru na byvanie zahina

a) vysku splatok, ktoré sa maju zaplatit’ po tom, ako nadobudne u¢innost’ nova urokova sadzba
uveru na byvanie,

b) informacie o zmene poctu alebo frekvencie splatok pri ich zmene,
¢) dovody zmeny urokovej sadzby uveru na byvanie.

(3) Ak zmena urokovej sadzby Giveru na byvanie stvisi so zmenou referen¢nej sadzby, veritel
informuje spotrebitel’a o zmene urokovej sadzby uveru na byvanie pravidelne, najma
prostrednictvom vypisu z Gctu.

(4) Informaciu o vyske zakladnej tirokovej sadzby tiveru na byvanie, o novej referencnej sadzbe
uveru na byvanie, ako aj o jej zmene je veritel’ povinny zverejnit’ na svojom webovom sidle a aj
vo svojich prevadzkovych priestoroch a oznamit’ informaciu o novej referencnej sadzbe tiveru na
byvanie spotrebitel'ovi spolu so sumou novych pravidelnych splatok tveru na byvanie.

(5) Ak sa zmena turokovej sadzby uveru na byvanie urcuje prostrednictvom aukcie na
kapitalovych trhoch, veritel’ je povinny v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred aukciou
informovat’ spotrebitel’a v listinnej podobe alebo podobe zapisu na inom trvanlivom médiu, ktoré
je dostupné spotrebitel’'ovi, o postupe a moznom vplyve na Grokovi sadzbu uveru na byvanie.

(6) Ak veritel’ nesplnil povinnost’ podl'a odseku 1, nie je opravneny menit’ urokovu sadzbu Gveru
na byvanie, ak by to bolo v neprospech spotrebitel’a.

(7) Ustanovenia odsekov 1 aZ 6 sa nevztahuji na ivery na byvanie s fixnou urokovou sadzbou
na celu lehotu splatnosti iveru na byvanie.

§ 19a
Postupy upravy podmienok zmluvy o tvere na byvanie
Veritel’ je povinny zaviest’ a uplatiiovat’ primerané politiky a postupy na to, aby vo vhodnych
pripadoch primerane upravil spotrebitel'ovi podmienky splécania, a to esSte pred zacatim vykonu

zalozného prava. Pri posudeni vhodnej Gpravy podmienok splacania veritel’ zohl'adniuje najma
situaciu spotrebitela, pricom moze ist’ najmé o tieto opatrenia:

a) uplné alebo ¢iastocné refinancovanie Giveru na byvanie,
b) uprava existujucich podmienok zmluvy o Givere na byvanie, ¢o méze okrem iného zahiiat’
1. prediZenie trvania zmluvy o Givere na byvanie,
2. zmenu druhu zmluvy o Gvere na byvanie,
3. ponuku na odloZenie vsetkych splatok alebo ich Casti na uréeny Cas,
4. zmenu urokovej sadzby uveru na byvanie,
5. ponuku odlozenia splatok, pocas ktorého sa istina Giveru na byvanie netrodi,

6. Ciasto¢né splatky iveru na byvanie,



7. menovu konverziu,
8. Ciasto¢né odpustenie a konsolidaciu dlznej sumy.
§ 19b
Informacie tykajice sa upravy podmienok zmluvy o ivere na byvanie
Veritel’ oznami spotrebitel'ovi pred zmenou podmienok zmluvy o ivere na byvanie

a) zrozumitelny opis navrhovanych zmien podmienok zmluvy o Gvere na byvanie a potrebu
suhlasu spotrebitela s tymito zmenami; tym nie st dotknuté ustanovenia tohto zdkona tykajuce
sa informovania spotrebitel'a pred zmenou podmienok zmluvy o uvere na byvanie,

b) ¢asovy rdmec na vykonanie zmien podmienok zmluvy o tvere na byvanie uvedenych v
pismene a),

¢) informaciu o moznosti podat’ staznost’ v stivislosti so zmenami uvedenymi v pismene a)
Nérodnej banke Slovenska vratane jej postovej adresy a elektronickej adresy a lehoty na podanie
staznosti.

§20
Omeskanie so splacanim dlhu a realizacia zaloZzného prava

(1) Ak si spotrebitel’ neplni riadne a v¢as svoje zavizky voéi veritel'ovi, veritel’ je povinny
informovat’ spotrebitel’a podl'a § 13 ods. 15.

(2) Ak je spotrebitel’ v omeskani so splacanim dlhu alebo inej povinnosti voci veritel'ovi aj
napriek pisomnej vyzve veritel'a dlhSie ako 90 kalendarnych dni, je veritel’ opravneny po
predchadzajucom upozorneni spotrebitel’a aj bez jeho sthlasu informovat’ ostatnych veritelov
prostrednictvom registra podla § 8 ods. 20 o tom, ze spotrebitel’ porusil svoje povinnosti
dohodnuté v zmluve o Givere na byvanie. Veritel moze uviest’ len oznaCenie spotrebitel’a jeho
menom a priezviskom vratane miesta trvalého pobytu a oznacenie povinnosti porusene;j
spotrebitel'om.

(3) Ak spotrebitel’ uhradil omeskany dlh v celom rozsahu vratane jeho prislusenstva, veritel’

bezodkladne informuje ostatnych veritel'ov o splneni jeho povinnosti spésobom podla § 8 ods.
20.

(4) Ak si spotrebitel’ neplni riadne a véas svoje zavizky voéi veritel'ovi ani napriek pisomnej
vyzve, veritel’ je opravneny poskytnit’ aj bez stihlasu dotknutého spotrebitel'a informacie o tomto
spotrebitel'ovi v rozsahu meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu, adresa prechodného pobytu,
ak existuje, rodné Cislo, ak je pridelené, datum narodenia, $tatna prisluSnost’, druh a ¢islo dokladu
totoznosti, kontaktné telefonne Cislo, faxové Cislo a adresu elektronickej posty, ak ich ma, a
informacie a doklady o spotrebitel'om neplnenych zaviazkoch poskytnat’ subjektom a na ucely
podla osobitného predpisu.*%)

(5) Osoby a organy uvedené v odsekoch 2 az 4 moézu veritel'om poskytnuté informacie, udaje a
spravy pouzit’ len na ucely alebo na konanie, na ktoré im boli tieto informéacie a spravy
poskytnuté.



(6) Ak je spotrebitel’ aj napriek pisomnej vyzve veritel'a nepretrzite dlhSie ako 90 kalendarnych
dni v omeskani so splnenim €o len Casti svojho dlhu voci veritel'ovi, moze veritel’ svoju
pohl'adavku zodpovedajiucu tomuto peiiaznému zavizku alebo tejto Casti peiazného zaviazku
posttpit’ pisomnou zmluvou banke, zahrani¢nej banke alebo pobocke zahrani¢nej banky,?)
nakupcovi verov*#) alebo veritel'ovi podl'a osobitného predpisu*?) aj bez stihlasu spotrebitel’a.
Veritel’ moze postlpit’ pohl'adavku aj inej osobe, ak sa postupuje podl'a predpisov upravujicich
rieSenie krizovych situacii na finanénom trhu,*®) upravujucich konkurzné konanie**) alebo ak ide
o prechod pohladavky z banky, zahrani¢nej banky, poboc¢ky zahrani¢nej banky?®) alebo finan¢nej
institacie podla osobitného predpisu*) na banku, zahrani¢nu banku, pobocku zahraniénej
banky?) alebo finan¢nt institiciu podl'a osobitného predpisu,*?) s predchadzajucim stthlasom
Narodnej banky Slovenska podl'a osobitného predpisu.*) Toto pravo veritel nemdze uplatnit, ak
spotrebitel’ este pred postipenim pohladavky uhradil omeskany penazny zavazok v celom
rozsahu vratane jeho prislusenstva. Veritel’ moze previest’ alebo postipit’ pohl'adavku podl'a prvej
vety so vSetkymi pravami s iou spojenymi, ak ide o prechod alebo postipenie z veritel'a na
blizku osobu") spotrebitela, a to na zaklade pisomnej ziadosti spotrebitel’a.

(7) Veritel’ je povinny pri postupeni pohl'adavky odovzdat’ banke, zahrani¢nej banke, pobocke
zahrani¢nej banky,?) ndkupcovi tverov##) alebo veritel'ovi podl'a osobitného predpisu?) aj
dokumentaciu o zavazkovom vztahu, na ktorého zaklade vznikla postipena pohl'adavka.

(8) Ustanovenia odsekov 4, 6 a 7 sa nepouziju, ak sa zmluvné strany v zmluve o Gvere na
byvanie dohodli, ze zisk z predaja zabezpeky je dostatoénym krytim na splatenie dlznej sumy
uveru na byvanie spotrebitelom.

Povinnosti finan¢nych agentov a finanénych poradcov a d’alSie povinnosti veritel’ov
§ 21
Povinnosti finanénych agentov poskytujicich tivery na byvanie

(1) Veritel méze vyuzivat na finan¢né sprostredkovanie iiverov na byvanie finan¢nych agentov
podla osobitného predpisu.’3)

(2) Veritel je opravneny vyuzivat’ osoby podl'a odseku 1, len ak su tieto osoby zapisané v
registri finan¢nych agentov, finanénych poradcov, finanénych sprostredkovatel'ov z iného
¢lenského §tatu v sektore poistenia alebo zaistenia a finan¢nych sprostredkovatel'ov z iného
¢lenského $tatu v oblasti poskytovania tverov na byvanie,*) ktori st opravneni na vykonavanie
tejto Cinnosti.

(3) Osoby uvedené v odseku 1 st povinné postupovat’ podl'a tohto zdkona a osobitného
predpisu.+’)

(4) Na vykonavanie ¢innosti finanénych agentov sa vztahuju primerane ustanovenia § 5, § 8 ods.
28,8 11,§130ds. 10al1la§ 16 ods. 5 a 6; to neplati, ak povinnosti podl'a uvedenych
ustanoveni vykonava priamo veritel’.

(5) Pri uveroch na byvanie uzatvorenych podl'a § 1 ods. 2 a 3 je finan¢ny agent povinny v
dostato¢nom ¢asovom predstihu pred vykonanim akychkol'vek ¢innosti sprostredkovania Giverov
na byvanie poskytnut’ spotrebitel'ovi informacie o



a) sposobe vypoctu poplatku a inych nékladov stvisiacich so sprostredkovanou finan¢nou
sluzbou, ak nie je mozné poskytnut’ informéciu spotrebitel'ovi o vyske poplatku a inych
nakladoch, ktoré ma spotrebitel’ zaplatit’ za sprostredkovanu finan¢nu sluzbu, ak taky poplatok
alebo iné néklady spotrebitel'ovi vznikaju,

b) vyske peniazného plnenia alebo nepeniazného plnenia, ktoré¢ majt veritel alebo tretie strany
zaplatit’ finanénému agentovi za sluzby suvisiace so zmluvou o Gvere na byvanie; ak vyska
penazného plnenia alebo nepeniazného plnenia nie je znama v Case oznamenia, finan¢ny agent
informuje spotrebitel’a, ze skutocna vyska petiazného plnenia alebo nepenazného plnenia bude
uvedena v neskorSom $tadiu v rozsahu informacii uvedenych vo formulari (ESIS),

¢) prave pozadovat’ informacie o pefiaznom plneni podla odseku 6.

(6) Na zaklade pisomnej poziadavky spotrebitel'a musi byt’ spotrebitel’ informovany o rozdieloch
vo vy$kach penazného plnenia v percentach, ktoré prijima finan¢ny agent za vykonadvanie
finan¢ného sprostredkovania od jedného veritel’a alebo viacerych veritel'ov.

(7) Finan¢ny agent je povinny oznamit’ veritelovi skuto¢nt vysku peiazného plnenia a poplatku
suvisiacu so sprostredkovanou finan¢nou sluzbou, ktort ma zaplatit’ spotrebitel’ alebo tretie
strany finan¢nému agentovi na ti€ely vypoctu ro¢nej percentualnej miery nakladov uverov na
byvanie.

(8) Na ucely postdenia schopnosti spotrebitel’a splacat’ tver na byvanie je finan¢ny agent
povinny veritelovi predlozit’ informacie ziskané od spotrebitel’a.

(9) Financnému agentovi sa zakazuje poskytovat’ svoje sluzby stuvisiace so zmluvami o tivere na
byvanie, ktoré poskytujt veritelia ustanoveni osobitnym predpisom,*) spotrebitelom v ¢lenskom
State, v ktorom veritelia podl’a osobitného predpisu*’) nemaji povolenie na vykonavanie ¢innosti
podla osobitného predpisu.'t)

(10) Finan¢nému agentovi sa zakazuje vykonavat’ ¢ast’ alebo vsetky ¢innosti spojené so
sprostredkovanim uverov na byvanie v oblasti iverov na byvanie v ¢lenskom §tate, kde taky
finan¢ny agent nemoze vykonavat’ financné sprostredkovanie.

(11) Odseky 9 a 10 sa nevztahuju na veritel’a, ktory je bankou, zahrani¢nou bankou alebo
pobockou zahraniénej banky.?)

(12) Ustanovenia tohto zakona vztahujuce sa na financného agenta sa rovnako vztahuju aj na
finan¢ného sprostredkovatela z iného ¢lenského Statu v oblasti poskytovania uverov na byvanie
podla osobitného predpisu.’3)

§22
Povinnosti finan¢énych poradcov

(1) Finan¢né poradenstvo v oblasti Gverov na byvanie méze vykonavat’ finanény poradca podla
osobitného predpisu.*9)

(2) Finan¢ny poradca musi byt zapisany v registri finan¢nych poradcov podl'a osobitného
predpisu.4)



(3) Osoba uvedend v odseku 1 je povinna postupovat’ podla tohto zakona a osobitného
predpisu.+’)

(4) Na vykonavanie ¢innosti finan¢nych poradcov sa primerane vzt'ahuju ustanovenia § 5, § 8
00s.28,§11,§130ds. 10alla§ 16 ods. 5a6.

(5) Finan¢ny poradca je povinny informovat’ spotrebitel’a, Ze vykonava alebo Ze moze vykonat’
finan¢né poradenstvo stvisiace s tvermi na byvanie pre spotrebitel’a. Finan¢ny poradca moze
vykonat’ finan¢né poradenstvo suvisiace s uvermi na byvanie na zaklade pisomnej zmluvy.

(6) Pred poskytnutim finanéného poradenstva alebo pred uzavretim zmluvy o poskytnuti
finan¢ného poradenstva tykajiceho sa Gverov na byvanie je financny poradca okrem informacii
uvedenych v § 5 a 6 povinny poskytnit’ spotrebitel'ovi tieto dodatocné predzmluvné informacie:

a) o vyske poplatku, ktory je povinny uhradit’ spotrebitel’ za vykonavanie finanéného
poradenstva v oblasti iverov na byvanie, ak taky poplatok bol uréeny,

b) o metdde vypoctu vysky poplatku za vykonavanie finan¢ného poradenstva, ak nie je mozné
urcit’ vysku poplatku v ¢ase zverejnenia.

(7) Pri vykonavani financného poradenstva na tcely tohto zdkona musi finan¢ny poradca

a) ziskavat’ aktualne informacie o osobnej a finan¢nej situacii spotrebitel’a, jeho preferenciach a
ciel'och; pri ziskavani tychto informacii veritel’ alebo finanény poradca prihliada na
predpokladané rizika pre spotrebitel’a pocas trvania navrhovanej zmluvy o Gvere na byvanie,

b) vybrat’ zo svojej ponuky produktov dostato¢ny pocet ponuk o tivere na byvanie a odporucit’
zmluvu o uvere na byvanie alebo zmluvy o Gvere na byvanie, ktoré st vhodné z hl'adiska potrieb
spotrebitela, jeho finanénej a osobnej situdcie, konat’ v zdujme spotrebitel'a sposobom

1. oboznamenia sa s potrebami a situaciou spotrebitel’a a
2. odporucenia vhodnej zmluvy o uvere na byvanie v sulade s pismenami a) a b),
¢) poskytnut’ spotrebitel'om svoje odporucania.

(8) Informacie uvedené v odseku 6 a odporicanie zmlav o Gvere na byvanie poskytnuté
spotrebitel'ovi podl'a odseku 7 musia byt poskytnuté pisomne alebo v podobe zapisu na inom
trvanlivom médiu, ktoré je dostupné spotrebitelovi.

(9) Finan¢ny poradca je pri poskytovani finanéného poradenstva v oblasti Giverov na byvanie
povinny

a) vybrat’ dostato¢ny pocet ponuk o uvere na byvanie z ponuky uverov na byvanie dostupnych
natrhu a

b) informovat’ spotrebitel’a o rizikach vyplyvajtcich zo zmluvy o Gvere na byvanie vzhl'adom
na jeho finanénu situaciu.

(10) Ustanovenia tohto zakona vztahujice sa na finanéného poradcu sa rovnako vzt'ahuju aj na
finan¢ného sprostredkovatela z iného ¢lenského Statu v oblasti poskytovania uverov na byvanie
podl'a osobitného predpisu.*®)



§23
Dohlad

Dohl'ad nad dodrziavanim povinnosti veritel’'a podl'a tohto zakona vykonava Narodna banka
Slovenska podl'a osobitného predpisu.“?)

§24
Opatrenia na napravu a sankcie

(1) Ak Narodna banka Slovenska zisti nedostatky v ¢innosti veritel’a spoc¢ivajuce v nedodrzani
alebo v obchédzani ustanoveni tohto zdkona, pravne zavaznych aktov Europskej tnie
vzt'ahujucich sa na poskytovanie uverov na byvanie, alebo inych vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov, ktoré sa vztahuju na poskytovanie Giverov na byvanie, alebo povinnosti vyplyvajtcich
z rozhodnuti vydanych Narodnou bankou Slovenska ulozenych veritel'ovi, je Narodnd banka
Slovenska prisluina podla zavaznosti, rozsahu, dizky trvania, nasledkov a povahy zistenych
nedostatkov

a) ulozit’ veritel'ovi povinnost’ prijat’ opatrenia na odstranenie a na napravu zistenych
nedostatkov, lehotu na ich splnenie a povinnost’ v ur€enej lehote informovat’ Narodnu banku
Slovenska o ich splneni,

b) ulozit’ veritel'ovi, ktory je

1. fyzickou osobou, pokutu do vysky 3 000 eur a pri opakovanom zisteni nedostatku alebo pri
zavaznom nedostatku az do vysky 10 000 eur,

2. pravnickou osobou, pokutu do vysky 70 000 eur a pri opakovanom zisteni nedostatku alebo
pri zavaznom nedostatku az do vysky 300 000 eur,

¢) ulozit’ veritel'ovi povinnost’ predkladat’ osobitné vykazy, hlasenia, spravy a iné informécie,
d) obmedzit’ alebo pozastavit’ veritel'ovi vykon ¢innosti poskytovania uverov na byvanie,
e) odobrat’ veritel'ovi prislusné povolenie.

(2) Narodna banka Slovenska je prislusna ulozit’ ¢lenovi Statutdrneho organu veritel’a, clenovi
dozornej rady veritel'a, prokuristovi, vediicemu vnutornej kontroly za porusenie povinnosti, ktoré
mu vyplyvaju z tohto zakona alebo inych vSeobecne zavdznych pravnych predpisov,®) za
porusenie podmienok alebo povinnosti ulozenych rozhodnutim vydanym Narodnou bankou
Slovenska pokutu podl'a zavaznosti, rozsahu, dizky trvania, miery zavinenia a povahy porusenia
az do vysky dvanastnasobku mesa¢ného priemeru celkovych prijmov od veritel'a za
predchadzajuci rok. Veducemu organizac¢nej zlozky mozno ulozit’ pokutu najviac do vysky 50 %
dvanastnasobku mesa¢ného priemeru celkovych prijmov od veritel'a za predchadzajici rok. Ak
prislusna osoba poberala prijmy od veritel’a len ¢ast’ predchadzajiceho roka, vypocita sa
mesacny priemer jej celkovych prijmov za tito ¢ast’ roka. Osobu, ktora sa pravoplatnym
uloZenim pokuty stala nedoveryhodnou osobou, je veritel’ povinny bezodkladne odvolat’ z
funkcie.

(3) Opatrenia na napravu zistenych nedostatkov, pokutu a iné sankcie podl'a odsekov 1 a 2
mozno ukladat’ samostatne alebo subezne a opakovane. Pokutu a iné sankcie podl'a odsekov 1 a 2



mozno ulozit’ do troch rokov od zistenia nedostatkov, najneskor v§ak do desiatich rokov od ich
vzniku. Premlcacie lehoty podl'a druhej vety sa preruSuju, ked’ nastala skutocnost’ zakladajica
prerusenie lehoty podl'a osobitného zakona,®') pricom od prerusenia preml¢ania zacina plynat’
nova premlcacia lehota. Nedostatky uvedené v protokole o vykonanom dohl'ade na mieste sa
povazuju za zistené odo diia skoncenia prislusného dohl'adu na mieste podl'a osobitného
predpisu.s?)

(4) Narodna banka Slovenska je opravnena aj mimo konania o ulozeni opatrenia na napravu
zistenych nedostatkov, pokuty alebo inej sankcie podl'a odsekov 1 a 2 prerokovat’ s veritel'om
nedostatky v jeho ¢innosti. Veritel’ je povinny poskytnit’ Narodnej banke Slovenska fiou
pozadovant sucinnost’.

(5) Pokuta podla odseku 1 pism. b) a odseku 2 je splatnd do 30 kalendarnych dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o ulozeni pokuty. Ulozena pokuta je prijmom $tatneho
rozpoctu.

(6) O kazdej sankcii podl'a odsekov 1 a 2 uloZenej veritel'ovi poskytujicemu ivery na byvanie
na uzemi iného ¢lenského $tatu informuje Narodna banka Slovenska prislusny organ dohl'adu
tohto ¢lenského Statu.

§ 25
Mechanizmy rieSenia sporov

(1) Pred uzavretim zmluvy o tivere na byvanie, alebo ak je to odovodnené pri jej zmene, je
veritel’ povinny spotrebitel'ovi oznamit’ postup pri podavani reklamacii, kde mozno uplatnit’
reklamaciu a informaciu o0 moznosti mimosudneho rieSenia sporov zo zmluvy o Gvere na byvanie
a informaciu o osobitnych predpisoch®) upravujucich mimosudne vyrovnanie sporov.

(2) Veritel’ je povinny vypracovat’ a dodrziavat’ vnutorné predpisy upravujice evidenciu
reklamacii a naprav pri mimosudnom rieSeni sporov so spotrebitel'om. Veritel’ je povinny zaviest
a uplatnovat a¢inné a prehl'adné postupy riadneho preverenia a véasného vybavovania
reklamacii a postupy napravy pri mimosudnom rieSeni sporov medzi veritel'om a spotrebitel'om a
viest’ zaznam o kazdej reklamacii a naprave pri mimostidnom rieSeni sporov a opatreniach
prijatych na ich vybavenie.

§26
Vybavovanie reklamacii

(1) Veritel je povinny reklamacny poriadok zverejnit’ na viditelnom mieste dostupnom pre
spotrebitela.

(2) Veritel je povinny prijat’ reklaméciu vztahujicu sa na poskytovanie tverov na byvanie.
Formu, podobu a spdsob prijatia reklamacie upravuje vnutorny predpis vypracovany na zaklade §
25 ods. 2.

(3) Veritel’ rozhodne o opravnenosti reklamacie bezodkladne. O vysledku reklamacie je veritel
povinny informovat’ spotrebitel’a bezodkladne spésobom uréenym vo vnutornom predpise.



(4) Vybavenie reklamacie nesmie trvat’ viac ako 30 kalendarnych dni, v zloZitych situaciach nie
viac ako tri mesiace. Veritel’ je povinny informovat’ o tejto skutoCnosti spotrebitel’a v ramci 30—
diovej lehoty.

(5) Naklady spojené s vybavenim reklamacie znasa veritel'. Naklady spojené s vyhotovenim
reklamacie vratane jej priloh a s predlozenim reklamacie znaSa spotrebitel’.

(6) Pri rieSeni reklamacii si veritel’ a spotrebitel’ poskytuji vzajomnt suc¢innost’.
§ 26a

Veritel’ podl'a § 2 ods. 1 pism. a) prvého bodu okrem stavebnej sporitel'ne je povinny na
poziadanie spotrebitela, ktorému bol poskytnuty Gver na byvanie podla § 1 0ds. 6, vydat’ a
dorucit’ tomuto spotrebitel'ovi potvrdenie na ucely podla osobitného predpisu®) na tladive,
ktorého vzor je uvedeny v prilohe €. 4, a to v lehote do 30 kalendarnych dni odo diia podania
ziadosti spotrebitel'om; toto potvrdenie sa vydava raz rocne bezplatne okrem néakladov, ktoré
tomuto veritel'ovi vznikli vo vzt'ahu k tretim osobam v stivislosti s doru¢enim tohto potvrdenia
spotrebitelovi.

§ 26b

Veritel’ podl'a § 2 ods. 1 pism. a) prvého bodu okrem stavebnej sporitel'ne je na ucely
uplatiiovania dafiového zvyhodnenia zo zvysenia zaplatenej splatky uveru na byvanie podla § 1
0ds. 6 z dovodu narastu troku povinny na poziadanie spotrebitela, ktorému bol poskytnuty uver
na byvanie podl'a § 1 ods. 6, vydat’ a dorucit’ tomuto spotrebitelovi potvrdenie na ucely podl'a
osobitného predpisu®®) na tlacive, ktorého vzor je uvedeny v prilohe ¢. 5, a to v lehote do 30
kalendarnych dni odo dna podania Ziadosti spotrebitel'om; toto potvrdenie sa vydava raz ro¢ne
bezplatne okrem nakladov, ktoré tomuto veritel'ovi vznikli vo vztahu k tretim osobam v
suvislosti s dorucenim tohto potvrdenia spotrebitel’ovi.

§ 26¢

(1) Veritel je povinny predkladat’ ministerstvu financii idaje o novoposkytnutych uveroch na
byvanie.

(2) Udaje o novoposkytnutych uveroch na byvanie sa predkladaju v rozsahu a $truktiire
ustanovenych v hlaseni o novoposkytnutych tiveroch na byvanie, ktorého vzor a vysvetlivky na
jeho vypliiovanie su uvedené v prilohe €. 6.

(3) Hlasenie podl'a odseku 2 za prislusny kalendarny Stvrtrok sa predkladé do 15 kalendarnych
dni po uplynuti prislusného kalendarneho Stvrtroka.

(4) Hlasenie podla odseku 2 sa predklada ministerstvu financii v elektronickej podobe ako subor
vo formate XML na nim uréent e-mailovl adresu zverejnenu na jeho webovom sidle.

(5) Za spravnost’ udajov o novoposkytnutych uveroch na byvanie podl'a odseku 1 zodpoveda
veritel’.

(6) Ministerstvo financii je na G¢ely spractivania iidajov o novoposkytnutych Gveroch na byvanie
podla odseku 1 opravnené spractivat’ osobné idaje v sulade s osobitnymi predpismi3t) 0
veritel'och, ak je veritel'om fyzicka osoba, a 0 zodpovednych osobach veritel'ov, ktoré
predkladajt idaje o novoposkytnutych iveroch na byvanie podla odseku 1, a to v rozsahu meno



a priezvisko fyzickej osoby, telefonne Cislo a e-mailova adresa; tym nie st dotknuté ustanovenia
osobitnych predpisov.5)

(7) Ministerstvo financii je opravnené zverejnit’ informacie z udajov o novoposkytnutych
uveroch na byvanie v rozsahu Casti B prilohy €. 6.

SPOLOCNE, PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
§ 27

(1) Ministerstvo financii informuje Europsku Komisiu o prijati tohto zdkona bezodkladne po
nadobudnuti jeho tc¢innosti.

(2) Ministerstvo financii informuje Europsku Komisiu o tiprave tverov na byvanie podl'a tohto
zakona.

§28
Prechodné ustanovenie

(1) Ustanovenia tohto zakona sa vzt'ahuju na zZiadosti o iver na byvanie podané po 20. marci
2016.

(2) Ustanovenia tohto zdkona sa nevzt'ahuji na zmluvy o Gvere na byvanie uzavreté pred 21.
marcom 2016, ak odseky 3 aZ 5 neustanovuju inak.

(3) Ustanovenia § 13 ods. 16 a 17 sa vztahuju na zmluvy o Givere na byvanie z dovodu doplnenia
zavazku veritel'a podl'a § 13 ods. 16 uskuto¢neného po 20. marci 2016.

(4) Ustanoveniami tohto zakona sa spravuju pravne vztahy upravené tymto zdkonom, ktoré
vznikli po 20. marci 2016; vznik pravnych vztahov, ako aj pravne ucinky tkonov, ktoré nastali
pred 21. marcom 2016, sa posudzuji podl'a predpisov u€¢innych do 20. marca 2016.

(5) Ustanovenia § 18 ods. 1 a 2 sa prvykrat pouziju pri pred¢asnom splateni uveru na byvanie
alebo jeho Casti po 20. marci 2016.

(6) Finan¢ny agent, ktory vykonava finan¢né sprostredkovanie tverov na byvanie do 20. marca
2016 a ktorému nebolo udelené povolenie na sprostredkovanie Giverov na byvanie v sulade s
podmienkami ustanovenymi tymto zakonom, mdze nad’alej vykonavat’ financné
sprostredkovanie iiverov na byvanie az do 21. marca 2017.

(7) Finan¢ny agent, na ktorého sa vztahuje ustanovenie odseku 6, moze vykonavat finan¢né
sprostredkovanie Giverov na byvanie len vo svojom domovskom ¢lenskom §tate; to neplati, ak
spiita poziadavky ustanovené pravnymi predpismi hostitel'ského &lenského $tatu.

(8) Veritel alebo financny agent, ktory vykonaval ¢innosti stvisiace s poskytovanim tiveru na
byvanie pred 21. marcom 2014, je povinny najneskor do 21. marca 2017 splnit’ poziadavky na
odbornti spdsobilost’ ustanovené osobitnymi predpismi.>)

§ 28a

Prechodné ustanovenie k upravam ucinnym od 1. januara 2017



Ustanoveniami tohto zdkona sa od 1. januara 2017 spravuju aj pravne vzt'ahy upravené tymto
zakonom, ktoré vznikli pred 1. januarom 2017; vznik tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z
nich vzniknuté pred 1. janudrom 2017 sa vSak posudzuji podl'a predpisov ti€innych do 31.
decembra 2016, priCom na lehoty, ktoré pred 1. januarom 2017 eSte neuplynuli, sa vztahuju
ustanovenia zakona t¢inného od 1. januara 2017 a ustanovenia osobitného predpisu.*)

§ 28b
Prechodné ustanovenia k apravam tucinnym od 1. januara 2018

(1) Povinnost podl'a § 7 ods. 5 v zneni t¢innom do 31. decembra 2017 sa vztahuje na zmluvu o
uvere na byvanie podl'a § 7 ods. 5 v zneni u¢innom do 31. decembra 2017 uzatvorenu pred 1.
januarom 2018.

(2) Ustanovenie § 8 ods. 33 pism. e) v zneni u¢innom do 31. decembra 2017 sa uplatiiuje na
hypotekarny tver poskytnuty na zaklade zmluvy o hypotekarnom tvere uzavretej pred

1. januarom 2018 fyzickej osobe, ktord ku dnu podania ziadosti o taky hypotekarny tiver
dovrsila 18 rokov a neprekrocila 35 rokov veku.

(3) Ustanovenie § 26a sa prvykrat pouZzije na zmluvu o Gvere na byvanie podla § 1 ods. 6
uzatvorenu po 31. decembri 2017.

§ 28c
Prechodné ustanovenie k tipravam u¢innym od 1. jula 2023

Ustanovenie § 18 ods. 2 sa prvykrat pouzije pri predéasnom splateni uveru na byvanie alebo
jeho casti po 1. septembri 2023.

§ 28d
Prechodné ustanovenia k ipravam acinnym od 1. januara 2024

(1) Priloha ¢. 4 v zneni u¢innom do 31. decembra 2023 sa poslednykrat pouzije na zmluvu o
uvere na byvanie podla § 1 ods. 6 uzatvorent do 31. decembra 2023.

(2) Priloha ¢. 4 v zneni u¢innom od 1. januara 2024 sa prvykrat pouZzije na zmluvu o Gvere na
byvanie uzatvoreni podl'a § 1 ods. 6 najskor po 31. decembri 2023.

(3) Ustanovenie § 26b v zneni G¢innom od 1. januara 2024 sa pouZije na zmluvu o Gvere na
byvanie podla § 1 ods. 6 pri uplatiovani danového zvyhodnenia zo zvySenia zaplatenej splatky
uveru na byvanie z dovodu narastu troku podl'a osobitného predpisu®®) za zdaovacie obdobie
roka 2023.

§ 28e

Prechodné ustanovenie k upravam ac¢innym od 1. juna 2024

Hlasenie podl'a § 26¢ za druhy kalendarny Stvrtrok 2024 sa predklada len v rozsahu tidajov o
novoposkytnutych uveroch na byvanie za mesiac jin 2024.

§29



Zaverecné ustanovenie

(1) Na vztahy vyplyvajuce z tohto zdkona sa primerane vzt'ahuju aj ustanovenia Obcianskeho
zakonnika o spotrebitel'skych zmluvach.*)

(2) Osobitnu vysku najvyssej pripustnej odplaty, ktort mozno od spotrebitel’a pri poskytnuti
uveru na byvanie pozadovat’, podrobnosti o stanoveni odplaty a kritériach jej stanovenia, ako aj
najvyssie pripustné sankcie za omeskanie s plnenim zavizku spotrebitel'a ustanovi vykonavaci
predpis vydany podl'a Obé¢ianskeho zakonnika.%)

§ 30

Tymto zakonom sa preberaju pravne zavézné akty Eurdpskej tinie uvedené v prilohe €. 3.

CL I

Zakon €. 310/1992 Zb. Zakon Slovenskej narodnej rady o stavebnom sporeni v zneni zakona €.
386/1996 Z. z., zakona ¢. 242/1999 Z. z., zdkona ¢. 443/2000 Z. z., zakona ¢. 677/2002 Z. z.,
zéakona €. 165/2003 Z. z., zakona ¢. 654/2004 Z. z., zakona ¢. 624/2005 Z. z., zakona ¢. 658/2007
Z. z., zakona ¢. 659/2007 Z. z., zakona ¢. 492/2009 Z. z. a zdkona ¢. 132/2013 Z. z. sa meni a
dopliia takto:

1. § 7 sa dopliiia odsekmi 6 a 7, ktoré zneja:

., (6) Ak stavebna sporiteliia poskytuje stavebnému sporitelovi, ktory je fyzickou osobou-
nepodnikatelom, alebo inej fyzickej osobe-nepodnikatelovi stavebny uver alebo uver podla § 2
ods. 3 pism. d) na stavebné ucely uvedené v § 11 ods. I pism. a), b), d), e), f), g), h), j) a n), alebo
na uhradu zavizkov suvisiacich s tymito stavebnymi ucelmi, alebo poskytuje takému stavebnému
sporitelovi stavebny uver alebo uver podla § 2 ods. 3 pism. d), ktory je zabezpeceny zaloznym
pravom k nehnutelnosti, a to aj rozostavanej, alebo inym pravom tykajicim sa takejto
nehnutelnosti, pri poskytnuti takého uveru postupuje aj podla vseobecného predpisu o uveroch na
byvanie;*®) to neplati, ak ide o poskytnutie takéhoto uveru, ktory poskytuje stavebna sporitelna

a) svojim zamestnancom z vlastnych zdrojov bez uroku alebo s rocnou percentudlnou mierou
nakladov nizsou, ako previada na financnom trhu, a ktory sa nepontika verejne,

b) bez uroku a bez akychkolvek inych poplatkov okrem tych, ktoré pokryvaju naklady priamo
suvisiace so zabezpecenim uveru, alebo

¢) ako vysledok vyrieSenia sporu dosiahnutého na sude alebo pred inym prislusnym organom.

(7) Ak stavebna sporitelnia poskytuje stavebnému sporitelovi, ktory je fyzickou osobou-
nepodnikatelom, alebo inej fyzickej 0sobe-nepodnikatelovi stavebny uver alebo tiver podla § 2
ods. 3 pism. d) na stavebné ucely uvedené v § 11 ods. 1 pism. c), i), k), l) a o) alebo na vhradu
zavdzkov suvisiacich s tymito stavebnymi ucelmi, pri poskytnuti takého uveru postupuje aj podla
osobitného predpisu,?) to neplati, ak ide o poskytnutie takého uveru,

a) ktory je zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutelnosti, a to aj rozostavanej, alebo inym
pravom tykajucim sa nehnutelnosti, a to aj rozostavanej,
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b) ktorého vyska je menej ako 100 eur a viac ako 75 000 eur okrem stavebného uveru alebo
uveru podla § 2 ods. 3 pism. d) na stavebné ucely uvedené v § 11 ods. 1 pism. ¢) a o) alebo na
uhradu zavizkov suvisiacich s tymito stavebnymi uicelmi,

¢) ktory sa musi splatit’'v lehote nepresahujucej tri mesiace,
d) ktory je bez uroku a bez dalsich poplatkov alebo

e) ktory poskytuje stavebna sporiteliia svojim zamestnancom z vlastnych zdrojov bez uroku alebo
s urokovou sadzbou nizsou, ako prevlada na financnom trhu, a ktory sa neponuka verejne. .

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 3e znie:
., %) Zakon ¢. 90/2016 Z. z. o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zdakonov. “.

2.V § 10b ods. 2 sa na konci bodka nahradza bodkociarkou a pripéjaju sa tieto slova: ,,ucet
stavebného sporitel’a zalozeny na zaklade zmluvy o stavebnom sporeni nie je platobnym uctom
podl’a osobitného predpisu.*)*.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 4aa znie:

%) § 2 ods. 9 zdkona ¢. 492/2009 Z. z. *.

3.V § 11 ods. 1 pism. b) sa za slovom ,,vstavbu* vypusta Ciarka a slova ,,stavebné tpravy*.
4.V § 11 ods. 1 pism. c) sa na zaciatku vkladaji slova ,,stavebné upravy,*.
5.V § 11 ods. 1 pismeno n) znie:

,,1) nadobudnutie, vystavbu a prestavbu tuzemskych nehnutelnosti s prevazujucou funkciou
byvania a ubytovania urcenych na vyuzitie funkcie zariadeni socidalnych sluzieb a Studentskych
internatov vrdtane vyvolanych investicit, “.

6.V § 11 sa odsek 1 dopiia pismenom o), ktoré znie:

,,0) stavebné upravy, modernizdciu a obnovu tuzemskych nehnutelnosti s prevazujucou funkciou
byvania a ubytovania urcenych na vyuzitie funkcie zariadeni socidlnych sluzieb a Studentskych
internatov alebo na udrzZiavacie prace na nich. .

Cl. 111

Zékon ¢. 483/2001 Z. z. Zakon o bankach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
zakona €. 430/2002 Z. z., zakona ¢. 510/2002 Z. z., zakona ¢. 165/2003 Z. z., zakona ¢. 603/2003
Z. z., zakona ¢. 215/2004 Z. z., zakona ¢. 554/2004 Z. z., zakona ¢. 747/2004 Z. z., zakona ¢.
340/2005 Z. z., zakona €. 341/2005 Z. z., zakona ¢. 69/2005 Z. z., zdkona ¢. 214/2006 Z. z., zakona
¢. 644/2006 Z. z., zakona ¢. 209/2007 Z. z., zakona ¢. 659/2007 Z. z., zdkona ¢. 297/2008 Z. z.,
zakona €. 552/2008 Z. z., zakona ¢. 186/2009 Z. z., zakona ¢. 276/2009 Z. z., zdkona ¢. 492/2009
Z. z., zakona ¢. 66/2009 Z. z., zakona ¢. 129/2010 Z. z., zakona ¢. 130/2011 Z. z., zdkona ¢.
314/2011 Z. z., zakona €. 394/2011 Z. z., zakona ¢. 46/2011 Z. z., zdkona ¢. 520/2011 Z. z., zakona
¢. 547/2011 Z. z., zakona ¢. 234/2012 Z. z., zakona ¢. 352/2012 Z. z., zakona ¢. 132/2013 Z. z.,
zakona €. 352/2013 Z. z., zakona ¢. 213/2014 Z. z., zdkona ¢. 371/2014 Z. z., zakona ¢. 374/2014
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Z. z., zakona ¢. 35/2015 Z. z., zakona ¢. 252/2015 Z. z., zakona ¢. 359/2015 Z. z., zakona C.
392/2015 Z. z., zikona &. 405/2015 Z. z. a zakona ¢&. 437/2015 Z. z. sa meni a dopliia takto:

1.V § 33n sa slova ,,tohto zdkona, osobitného zakona®) a vSeobecnych predpisov* nahradzaju
slovami ,,tohto zdkona a osobitného zdkona®) ani v§eobecné predpisy*.
2. § 36a sa vypusta.
3.V § 50 ods. 1 sa vyptstaju pismena w) az za).
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 46a sa vypusta.
4.V § 50 ods. 9 tretia veta znie:

,, Pravoplatne ulozenii pokutu spravuje Urad viddneho auditu;%%) na tento iicel Narodnd banka
Slovenska zasle Uradu viddneho auditu pravoplatné rozhodnutie o uloZent pokuty. “.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 48aaa znie:

,4) § 4 zakona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov.

$3ods. I a?2zdikonac. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. “.

5.V § 91 ods. 4 pism. d) sa slové , spravy finanénej kontroly* nahradzajt slovami ,,Uradu
vladneho auditu®?)“.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 82 znie:

,,8) Zdkon ¢. 357/2015 Z. z.“.

6. § 67 sa dopliia odsekom 4, ktory znie:

., (4) Na podmienky poskytovania hypotekarnych uverov spotrebitelom, ktoré nie su ustanovené v
odsekoch 1 az 3 av § 68 az 88, sa vztahuje vSeobecny predpis o uveroch na byvanie.®?) .

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 62a znie:

,,82) Zakon ¢. 90/2016 Z. z. o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zakonov. “.
7.V § 75 ods. 4 pismeno h) znie:

., h) zavdzok hypotekdrnej banky, ak je klientom fyzickd osoba podla § 85a ods. 1, Ze jej umozni
odlozit splatky istiny hypotekdrneho uveru alebo znizit' mesacnu splatku hypotekarneho viveru az
na polovicu jej vysky pocas 36 mesiacov, ak sa tomuto klientovi narodi dieta alebo tento klient si
osvoji maloleté dieta a tento klient o to hypotekdarnu banku pisomne poZiada v lehote do Siestich
mesiacov od narodenia dietata alebo osvojenia si maloletého dietata a k Ziadosti prilozi aj rodny
list dietata; hypotekdrnej banke sa umoznuje urcit' v zmluve o hypotekarnom uvere aj iné
okolnosti a dévody, pri ktorych umozni odlozenie splatok istiny hypotekarneho uveru alebo

‘

znizenie mesacnej splatky hypotekarneho uveru. “.



CL 1V

Zakon €. 747/2004 Z. z. Zakon o dohl'ade nad finanénym trhom a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni zakona ¢. 519/2005 Z. z., zakona ¢. 214/2006 Z. z., zakona ¢. 644/2006 Z. z.,
zakona ¢. 659/2007 Z. z., zakona ¢. 552/2008 Z. z., zakona ¢. 186/2009 Z. z., zakona ¢. 276/2009
Z. z., zakona ¢. 492/2009 Z. z., zakona ¢. 129/2010 Z. z., zdkona ¢. 394/2011 Z. z., zakona ¢.
132/2013 Z. z., zakona ¢. 352/2013 Z. z., zakona ¢. 213/2014 Z. z. a zakona €. 373/2014 Z. z. sa
meni a dopliia takto:

1. Poznamka pod ¢iarou k odkazu 1aa znie:
) § 23 ods. I zakona ¢. 129/2010 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. .

2. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 4 sa citacia ,,Obciansky sudny poriadok* nahradza citaciou
,,Civilny sporovy poriadok*.
3. Poznamka pod ¢iarou k odkazu 19 znie:

,0) § 177 az 193 Spravneho sudneho poriadku. “.

4.V § 6 sa na konci pripéja tato veta:

,, Pisomné poverenie na vykon dohladu na mieste nemusi obsahovat menda, priezviska a funkcie
0s6b poverenych vykonom dohladu pri osobdch, ktoré vykondvajii dohlad pod utajenou identitou;
pricom v povereni sa uvadza cislo preukazu osoby poverenej vykonom dohladu pod utajenou

¢

identitou, ktory jej vydala Narodna banka Slovenska. *.

5.V§70ds.5 §120ds.1a2,§22ods. 1pism.j)a § 38 ods. 1 pism. b) sa vypustaju slova ,,pred
Narodnou bankou Slovenska“.

6.V § 10 ods. 1 pism. b) sa na konci ¢iarka nahradza bodkoc¢iarkou a pripajaji sa tieto slova:
,.tieto udaje sa nemusia uvadzat’ o osobach, ktoré vykonali dohl'ad pod utajenou identitou,*.

7.V § 10 ods. 1 pism. g) sa na konci bodka nahradza ¢iarkou a pripajaji sa tieto slova: ,,mena,
priezviska, funkcie a podpisy 0sdb sa nevyzaduju pri osobach, ktoré vykonali dohl'ad pod utajenou
identitou.”,

8.V § 11 ods. 2 sa za slovo ,,nevyhotovuju‘ vkladaja slova ,,a nepodpisuji* a Stvrta veta sa
nahradza vetami, ktoré zneju:

,, Pisomné poverenie na vykon dohladu na mieste nemusi obsahovat menda, priezviska a funkcie
prizvanych osob, ak tieto vykondvaju dohlad pod utajenou identitou; pricom v povereni sa uvadza
¢islo preukazu osoby poverenej vvkonom dohladu pod utajenou identitou, ktory jej vydala
Narodna banka Slovenska. Prizvand osoba sa preukazuje dohliadanému subjektu najneskor pri
zacati svojej ucasti na vykone dohladu na mieste dokladom totoznosti; to neplati pri vykone
dohladu nepriamo alebo pod utajenou identitou prostrednictvom prizvanej osoby, ked' je prizvana
osoba opravnenda preukazat' sa dohliadanému subjektu az po vykonani ukonov nepriamo alebo
pod utajenou identitou prostrednictvom prizvanej osoby, pricom postacuje, ak sa preukdze
preukazom, ktory jej vydala Narodna banka Slovenska. “.
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9. Nadpis tretej Casti znie: ,,KONANIE VO VECIACH DOHCADU*.

10. V § 16 ods. 6 sa za slova ,,pri zavedeni nttenej spravy nad dohliadanym subjektom podla
osobitného zakona,?®)* vkladaju slova ,,pri uloZeni opatrenia véasnej intervencie podl’a osobitného
zakona,?)",

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 28a znie:

,228) § 65a zakona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni zdakona ¢. 371/2014 Z. z. .

11. V § 18 ods. 9 sa na konci pripajaju tieto slova: ,,ani na doru¢ovanie rozhodnutia o ulozeni
opatrenia v€asnej intervencie podl'a osobitného zakona?%)*.

12. V § 19 ods. 4 prvej vete sa za slovo ,,ak* vkladajt slova ,.,tento zakon alebo®, za slovo ,,podl'a“
sa vkladaju slova ,,tohto zakona alebo* a v prvej a druhej vete sa za slovo ,,ustanovena“ vkladaju
slova ,,tymto zakonom alebo*.

13. V § 26 druhej vete sa za slova ,,pri zavedeni natenej spravy nad dohliadanym subjektom podla
osobitného zakona,®)* vkladaju slova ,,pri uloZeni opatrenia v¢asnej intervencie podl’a osobitného
zakona,?8)",

14. V § 33 sa vypusta odsek 1. Sucasne sa zruSuje oznacenie odseku 2.

15. V § 33 sa slovo ,,sidom‘ nahradza slovami ,,spravnym sadom®.

16. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 42 sa citacia ,,§ 244, § 246 ods. 2 pism. b) a § 247 az 250k
Obcianskeho sudneho poriadku‘ nahradza citaciou ,,§ 177 az 193 Spravneho stdneho poriadku®.

17. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 42a sa citacia ,,§ 246d Obcianskeho sudneho poriadku v
zneni zakona ¢. 428/2004 Z. z.*“ nahradza citaciou ,,§ 71 Spravneho sudneho poriadku®.

18. Poznamka pod ¢iarou k odkazu 42b znie:

,*) Napriklad § 3a 4, § 123 az 128, § 137 pism. a), § 229, § 324 az 344 Civilného sporového

‘

poriadku. .

19. V § 34 druha veta znie: ,,Pravoplatne uloZent pokutu, ktorej vynos je prijmom §tatneho
rozpoétu, spravuje Urad vladneho auditu;**) na tento uéel Narodna banka Slovenska zasle Uradu
vladneho auditu pravoplatné rozhodnutie o uloZeni pokuty.*.

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 42c znie:

, %) § 4 zdkona ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

$3ods. 1a?2zdkonac. 374/2014 Z. z. o pohladavkach statu a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. “.

20. § 35f sa dopliia odsekom 3, ktory znie:

., (3) Narodna banka Slovenska je aj mimo konania o ulozeni sankcie za nedostatky v oblasti
ochrany financnych spotrebitelov podla tohto zdkona oprdavnend ulozit dohliadanému subjektu
povinnost predkladat osobitné vykazy, hldsenia a spravy a prerokovat nedostatky v cinnosti
dohliadaného subjektu s osobami opravnenymi konat' v mene dohliadaného subjektu, ktori s
povinni poskytnut Narodnej banke Slovenska riou pozadovani sucinnost. “.

21.V § 35h ods. 1 prvej vete sa bodkociarka nahradza bodkou a ¢ast’ vety za bodko¢iarkou sa
vypusta.



22.V § 40 ods. 5 sa slovo ,,sudom.**)* nahradza slovami ,,spravnym sudom.*%)*.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 49¢ znie:

,,4%) § 7 pism. h) Spravneho sudneho poriadku. .

23. V poznamke pod ¢iarou k odkazu 51 sa vypusta citécia ,,§ 251 Ob¢ianskeho stidneho
poriadku,®.

CLV

spotrebitel'ov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢. 394/2011 Z. z., zakona
¢. 352/2012 Z. z., zékona ¢. 132/2013 Z. z., zakona ¢. 102/2014 Z. z., zdkona ¢. 106/2014 Z. z.,
zakona €. 373/2014 Z. z., zékona €. 35/2015 Z. z., zakona €. 389/2015 Z. z. a zédkona ¢. 438/2015
Z. z. sa meni a dopliia takto:

1. V § 1 ods. 2 sa na konci pripdja tato veta: ,,Spotrebitel'skym uverom st aj mladomanzelsky tver
podl'a osobitného predpisu,'?) niektoré stavebné uvery a iné tivery podl'a osobitného predpisut?) a
nezabezpecené tvery poskytované spotrebitelom na ucely rekonstrukcie nehnutel'nosti uréenej na
byvanie, pricom ustanovenia osobitnych predpisov®) tykajuce sa poskytovania tychto tiverov tym
nie st dotknuté; obmedzenie hornej hranice vysky tiveru podl'a odseku 3 pism. f) sa na tieto tvery
nevztahuje.”.

Poznamky pod ¢iarou k odkazom 1la az 1c zneju:

,12) § 88a zdkona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

) § 7 ods. 7 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni
zdkona ¢. 90/2016 Z. z.

1c) Zakon Slovenskej ndrodnej rady ¢. 310/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
$ 88a az 88d zdkona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. .
2.V § 1 ods. 3 pismeno b) znie:
,,b) uver na byvanie podla vseobecného predpisu o uveroch na byvanie, ) “.
Poznamka pod ¢iarou k odkazu 1d znie:

1) Zakon ¢. 90/2016 Z. z. o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zdakonov. “.
3.V § 1 ods. 3 pism. ¢) sa vypustaju slova ,,ktorého lehota splatnosti je viac ako desat’ rokov,*.
4.V § 1 ods. 3 pism. e) sa vypust'aju slova ,,zabezpecCeny zaloznym pravom k nehnutel'nosti®.
5.V § 2 pism. ¢) sa vypusta slovo ,,c),”.

6.V § 7 ods. 7 sa za slovo ,,uzatvoril“ vklada ¢iarka a slova ,,zmenil alebo ukon¢il* a za slovo
,uzatvorenia“ sa vklada Ciarka a slova ,,zmeny alebo ukonéenia“.
7.V § 7 ods. 11 pism. d) sa slové ,,spravy finanénej kontroly* nahradzaju slovami ,,Uradu

vladneho auditu®f)“.
8.V § 20d sa odsek 1 dopiia pismenom e), ktoré znie:


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/

,,e) zvySenie zdkladného imania. “.
9.V § 20d sa odsek 3 dopiiia pismenom e), ktoré znie:

,,e) podla odseku I pism. e) musia byt primerane splnené podmienky podla § 20a ods. 1 pism. c)
a ods. 4 a predlozit prilohy podla § 20a ods. 3 pism. c). .

Poznamka pod ¢iarou k odkazu 17f znie:

, ) Zakon ¢. 357/2015 Z. z. o financnej kontrole a audite a o zmene a doplneni niektorych

‘

zakonov. .

Cl. VI

Predseda Narodnej rady Slovenskej republiky sa splnomocnuje, aby v Zbierke zakonov
Slovenskej republiky vyhlasil uplné znenie zakona ¢. 747/2004 Z. z. o dohl'ade nad finanénym
trhom a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, ako vyplyva zo zmien a doplneni vykonanych
zakonom ¢. 340/2005 Z. z., zakonom ¢. 519/2005 Z. z., zakonom ¢. 214/2006 Z. z., zakonom ¢.
644/2006 Z. z., zakonom ¢. 659/2007 Z. z., zdkonom ¢. 552/2008 Z. z., zakonom ¢&. 186/2009 Z. z.,
zakonom ¢. 276/2009 Z. z., zakonom ¢. 492/2009 Z. z., zakonom ¢. 129/2010 Z. z., zakonom ¢.
394/2011 Z. z., zakonom ¢. 547/2011 Z. z., zdkonom ¢. 132/2013 Z. z., zakonom ¢&. 352/2013 Z. z.,
zakonom ¢. 213/2014 Z. z., zdkonom ¢. 373/2014 Z. z., zdkonom €. 374/2014 Z. z. a tymto
zakonom.

Cl. VII
Tento zakon nadobuda uc¢innost’ 21. marca 2016 okrem ¢l. IV bodov 2 a 3, 14 az 18 a 22 a 23,
ktoré nadobudaju G¢innost’ 1. jula 2016.

Peter Pellegrini v. r.

Robert Ficov. r.

§ 52 ods. 4 Obc1anskeho zakonmka
2) § 5 pism. ah) zédkona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni zédkona ¢. 279/2017 Z. z.

3) § 7 ods. 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. 0 stavebnom sporeni v zneni zakona
¢.90/2016 Z. z.
4) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

§ 67 az 88 zakona €. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

5) stbediDomileom e 202002 et Reskorsich-predpisoss

§ 1 ods. 2 zakona €. .../2025 Z. z. o spotrebitel'skych uveroch a o inych tveroch a pdzi¢kach pre
spotrebitel'ov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

6) § 11 Zakonnika prace v zneni neskor$ich predpisov.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-5.pismeno-ah
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2017/279/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1992/310/#paragraf-7.odsek-6
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1992/310/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-67
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-1.odsek-2
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/311/#paragraf-11

7) Napriklad § 7b ods. 6 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8) Zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni zédkona &. 276/2015 Z. z.

8a) § 33a zakona ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni zékona ¢. 279/2017 Z. z.

8aa) § 52zzy zékona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni zakona ¢. 508/2023 Z. z.

8b) § 2 ods. 2 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

8c) § 139b ods. 5 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny

zakon) v zneni neskor$ich predpisov.

8d) § 43b ods. 3 az 6 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni zakona ¢. 237/2000 Z. z.

9) § 2 ods. 1, 7 a 8 zakona ¢&. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

10) § 7 ods. 1 zdkona ¢&. 483/2001 Z. z. v zneni zékona ¢&. 747/2004 Z. z.

11) « 20 odso b rdkona ¢ 129 2010 /0 7 anenineskorsich-predpisos:

§ 25 ods. 1 zakona ¢. .../2025 Z. z.

12) § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov.

13) § 6 zakona &. 186/2009 Z. z. o finanénom sprostredkovani a finanénom poradenstve a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona ¢. 129/2010 Z. z.

14) §9 Zakonmka prace v zneni zakona ¢. 257/2011 Z. z.

15)
§ 25 ods. 1 pism. b) zakona C. ./2025 Z.7.

16) § 2 zakona ¢. 147/2001 Z. z. o reklame a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

17) § 45 Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

§ 7 a 8 zakona ¢. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitel’a a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov.

18) - -

§ 5 zakona €. .../2025 Z. z.

19) § 4 a 8 zékona ¢. 136/2001 Z. z. o ochrane hospodarskej sut’aze a o zmene a doplneni zakona

Slovenskej narodnej rady €. 347/1990 Zb. o organizacii ministerstiev a ostatnych tstrednych
organov §tatnej spravy Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorSich
predpisov.

§ 4 ods. 3 zakona ¢. 250/2007 Z. z. v zneni zakona ¢. 397/2008 Z. z.

20) § 1 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 270/1995 Z. z. o §tatnom jazyku
Slovenskej republiky.

21) S phirmresdeo s 20l

§ 2 pism. k) zékona ¢. .../2025 Z. z.

22) Napriklad zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

22a) Cl. 3 ods. 1 treti bod nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady ¢. 2016/1011 z 8. juna 2016 o
indexoch pouzivanych ako referencné hodnoty vo finanénych nastrojoch a financnych zmluvach

alebo na meranie vykonnosti investi¢nych fondov, ktorym sa menia smernice 2008/48/ES a
2014/17/EU a nariadenie (EU) ¢&. 596/2014 (U. v. EU L 171, 29. 6. 2016).

23) § 84 ods. 1 zékona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

23a) § 62 az 81 zékona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

23aa) § 170 ods. 19 a 20 zakona ¢. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni zakona ¢. 279/2017
Z. .z



https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1993/182/#paragraf-7b.odsek-6
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2013/150/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/595/#paragraf-33a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2017/279/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/595/#paragraf-52zzy
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/595/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2023/508/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1992/310/#paragraf-2.odsek-2
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#paragraf-139b.odsek-5
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1976/50/#paragraf-43b.odsek-3
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2000/237/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-2.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-2.odsek-7
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-2.odsek-8
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-7.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-20.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/431/#paragraf-22
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/186/#paragraf-6
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/311/#paragraf-9
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-20.odsek-1.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/147/#paragraf-2
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1991/513/#paragraf-45
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/250/#paragraf-7
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/250/#paragraf-8
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-3
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/136/#paragraf-4
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/136/#paragraf-8
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/250/#paragraf-4.odsek-3
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/270/#paragraf-1.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-2.pismeno-m
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/382/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-84.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/36/#paragraf-62
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/461/#paragraf-170.odsek-19
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/461/#paragraf-170.odsek-20
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/461/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2017/279/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2017/279/

23b) Zakon ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

24) § 4 zakona ¢&. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni v zneni neskorSich predpisov.

25) § 85a ods. 2 zékona &. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

26) § 18 ods. 1 zakona €. 400/2015 Z. z. o tvorbe pravnych predpisov a o Zbierke zakonov
Slovenskej republiky a o zmene doplneni niektorych zakonov.

27) 5 7 sakona o0 1292010 /0 s aeenenineskorSieh-predpisos:
§ 14 zakona ¢. .../2025 Z. z.

28) e . &

§ 25 ods. 1 pism. a) zakona ¢. .../2025 Z. z.

29) — . . ¢

§ 14 ods. 7 pism. b) a d) az q) zakona ¢€. .../2025 Z. z.
29a) § 14 a 16 zékona €. .../2025 Z. z.

30) s e v omenddhona 35 2HS 2

§ 14 ods. 7 zakona ¢. .../2025 Z. z.

31) Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osob pri spractivani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto tidajov, ktorym sa
zruSuje smernica 95/46/ES (v§eobecné nariadenie o ochrane tdajov) (U. v. EU L 119, 4. 5. 2016).

Zakon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

32) sl v senidkona 35S L2

§ 19 zakona ¢€. .../2025 Z. z.

32a) § 12 ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej ndrodnej rady &. 310/1992 Zb. v zneni zakona €.
242/1999 Z. z.

32b) Cl. 197 a 198 nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 575/2013 z 26. jana 2013 o
prudencialnych poziadavkach na uverové institicie a investi¢né spoloCnosti a o zmene nariadenia
(EU) ¢. 648/2012 (U. v. EU L 176, 27. 6. 2013) v platnom zneni.

32¢) Cl. 223 az 227 nariadenia (EU) ¢. 575/2013 v platnom zneni.

33) § 23a ods. 1 zakona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni zakona €. 213/2014 Z. z.

34) § 2 ods. 1 zédkona &. 483/2001 Z. z. v zneni zakona ¢. 213/2014 Z. z.

35) § 32 zékona &. 186/2009 Z. z. v zneni zakona ¢. 129/2010 Z. z.

36) & 7ods. 3 sdkona ¢ 1292010 7. 2 srhenirdkona e 39205 £«

§ 14 ods. 2 zakona ¢. .../2025 Z. z.

37) Napriklad § 92a zakona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

38) § 43a az 54 Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov.

39) § 53 ods. 6 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

§ 1 a 1a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianského zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

40) Zakon ¢. 747/2004 Z. z. o dohTl'ade nad finan¢nym trhom a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

41) § 9 ods. 3 zakona ¢&. 97/1963 Z. z. 0 medzinarodnom prave sukromnom a procesnom v zneni
zakona ¢. 589/2003 Z. z.

41a) § 195a zakona €. 7/2005 Z. z. v zneni zakona ¢. 279/2017 Z. z.

42) § 5 zékona &. 266/2005 Z. z. o ochrane spotrebitel’a pri finan¢nych sluzbach na dialku a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zakona ¢. 186/2009 Z. z.
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https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-7
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-20.odsek-1.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-7.odsek-8.pismeno-b
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-7.odsek-8
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2018/18/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-8a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1992/310/#paragraf-12.odsek-2.pismeno-a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-23a.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-2.odsek-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2009/186/#paragraf-32
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/129/#paragraf-7.odsek-5
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2001/483/#paragraf-92a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1964/40/#paragraf-43a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1964/40/#paragraf-53.odsek-6
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/87/#paragraf-1
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1995/87/#paragraf-1a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/747/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1963/97/#paragraf-9.odsek-3
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/7/#paragraf-195a
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2017/279/
https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2005/266/#paragraf-5

§ 7 zakona €. 102/2014 Z. z. o ochrane spotrebitela pri predaji tovaru alebo poskytovani sluzieb na
zaklade zmluvy uzavretej na dial’ku alebo zmluvy uzavretej mimo prevadzkovych priestorov
predavajiceho a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

A43) e e e e DL e ikone 6200 L

§ 7 ods. 1 zakona €. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

§ 25 ods. 1 zakona ¢. .../2025 Z. z.

43a) § 137 ods. ¢) a d) Civilného sporového poriadku.

44) § 28 ods. 2 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 566/1992 Zb. o Narodnej banke
Slovenska v zneni zakona ¢. 659/2007 Z. z.

Cl. 12 ods. 12.1. Protokolu o Statate Eurépskeho systému centralnych bank a Eurépskej centralnej
banky (U. v. EU C 83, 30. 3. 2010).

45) Napriklad zakon ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenske;j
narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 382/2004 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

453) § 20a-ods—|zakona-¢ 12920107 7 ~vzreni-neskorich-predpisow:

§ 26 ods. 1 a 2 zékona €. .../2025 Z. z.

45aa) § 2 pism. ¢) zakona ¢. 106/2024 Z. z. o spravcoch tiverov a nakupcoch Gverov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

45b) Zakon ¢. 371/2014 Z. z. o rieSeni krizovych situacii na finanénom trhu a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

45c) Zakon €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

45d) St e e 0 0 - e otlcona € 33 2 AL

§ 25 ods. 4 zakona €. .../2025 Z. z.

45¢) Napriklad zékon ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

45f) § 116 a 117 Obcianskeho zdkonnika.

46) § 14 zakona ¢. 186/2009 Z. z. v zneni zakona ¢. 132/2013 Z. z.

47) Zakon ¢. 186/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

48) i b e Ll e 2 et aeskortichpredpisoss

§ 2 pism. a) zakona €. .../2025 Z. z.

49) § 10 zakona ¢&. 186/2009 Z. z. v zneni zakona ¢. 129/2010 Z. z.

50) Napriklad § 38 a 39 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 202/1995 Z. z. Devizovy
zakon a zakon, ktorym sa meni a dopiiia zakon Slovenskej narodnej rady &. 372/1990 Zb. o

priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov, zékon ¢. 747/2004 Z. z. v
zneni neskor§ich predpisov, zakon ¢. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej
¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.

51) § 19 ods. 4 zakona ¢&. 747/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

52) § 10 ods. 5 zakona €. 747/2004 Z. z.

53) Napriklad Obciansky sudny poriadok, zakon ¢. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konani v zneni
neskorsich predpisov, zakon ¢. 420/2004 Z. z. o mediacii a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov, § 90 az 95 zakona ¢. 492/2009 Z. z. o platobnych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, zakon ¢. 335/2014 Z. z. o
spotrebitel'skom rozhodcovskom konani a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

53a) § 32 ods. 10 a § 37 ods. 5 zakona ¢. 595/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
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53b) Napriklad § 34b zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 566/1992 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.
54) Napriklad-§

 neskorticl Inisov
Napriklad § 7 ods. 14, § 7a ods. 3 a4, § 27b ods. 1 az 3 zékona ¢. 483/2001 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov, zakon €. 186/2009 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, zakon €. .../2025 Z. z.
55) § 52 az 54 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

56) § 53 ods. 6 a 53b ods. 1 Obéianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

57) § 4 zékona ¢. 266/2005 Z. z. o ochrane spotrebitel’a pri finanénych sluzbach na dialku a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

58) § 4 ods. 1 pism. ¢) zakona ¢&. 266/2005 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

Priloha ¢. 1

k zakonu ¢. 90/2016 Z. z.

Prevziat prilohu - Prevziat’ prilohu - Priloha A

CASTB

Pokyny na vyplnenie formulara (ESIS)

Pri vypliani formulara (ESIS) sa musia dodrZat’ najmé niZ$ie uvedené pokyny.

Oddiel ,,ﬁvodny text*

1. Datum platnosti musi byt’ riadne zvyrazneny. Na ucely tohto oddielu znamena ,,datum platnosti‘

lehotu, pocas ktorej informdcie, napriklad trokova sadzba tiveru na byvanie, uvedené vo formulari
(ESIS) zostavaji nezmenené a budu pouzité, ak sa veritel’ rozhodne poskytnut’ uver na byvanie v
tejto lehote. Ak urCenie uplatnitel'nej urokovej sadzby uveru na byvanie a inych nakladov zavisi od
vysledkov predaja podkladovych dlhopisov, kone¢na Grokova sadzba uveru na byvanie a iné naklady
mdzu byt odlisné od urokovej sadzby uveru na byvanie a nakladov uvedenych vo formulari. Za
tychto okolnosti a len za tychto okolnosti sa uvedie, ze ddtum platnosti sa nevztahuje na trokovi
sadzbu uveru na byvanie a iné naklady, a to tak, Ze sa doplnia tieto slova: ,,okrem trokovej sadzby a
inych nakladov*.

Oddiel ,,1. Poskytovatel’ Giveru“

1. Nazov, telefonne Cislo a geograficka adresa (sidlo) veritel’a sa vztahuji na kontaktné informacie,
ktoré spotrebitel’ méze pouzit’ v buducej koreSpondencii.

2. Informacie o e-mailovej adrese, faxovom ¢isle, webovej adrese a kontaktnej osobe/mieste su
voliteI'né.

3. V sulade s osobitnym predpisom,) ak ide o transakcie pontkané na dialku, veritel’ uvedie meno
a geograficku adresu (sidlo) svojho zastupcu v ¢lenskom State bydliska spotrebitel’a, ak tento
zastupca existuje. Udaje o telefonnom &isle, e-mailovej adrese a webovej adrese zastupcu
poskytovatel'a iveru na byvanie su volitel'né.

4. Ak sa oddiel 2 neuplatiiuje, veritel’ informuje spotrebitel'a o tom, ¢i sa poskytuju poradenské
sluzby a na akom zéklade, pri¢om pouzije formulaciu z Casti A.

(pripadne) Oddiel ,,2. Finan¢ny agent“

Ak finanény agent poskytuje spotrebitel'ovi informacie o produkte, uvedie finan¢ny agent aj tieto
informécie:

1. Nazov, telefonne Cislo a geograficka adresa (sidlo) financného agenta sa vzt'ahuje na kontaktné
informacie, ktoré spotrebitel’ moze pouzit’ v budicej koreSpondencii.

2. Informacie o e-mailovej adrese, faxovom ¢isle, webovej adrese a kontaktnej osobe/mieste su
voliteI'né.
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3. Finan¢ny agent informuje spotrebitel’a o tom, ¢i sa poskytuju poradenské sluzby a na akom
zaklade, priCom pouZzije formulacie z Casti A.

4. Vysvetlenie spdsobu, akym sa financny agent odmeiiuje. Ak od veritel’a prijima pefiazné plnenie,
uvedie jeho vysku, ako aj nazov veritela, ak sa odliSuje od ndzvu uvedeného v oddiele 1.

Oddiel ,,3. Zakladné informacie o Gvere“

1. V tomto oddiele sa jasne vysvetlia hlavné vlastnosti tiveru na byvanie vratane hodnoty a meny a
potencialnych rizik suvisiacich s irokovou sadzbou uveru na byvanie vratane tych, ktoré sa uvadzaju
v 6smom bode, a so spdsobom amortizacie.

2. Ak sa mena tveru na byvanie odliSuje od ndrodnej meny spotrebitela, veritel' uvedie informéaciu
o tom, ze sa spotrebitel'ovi doruci riadne upozornenie minimalne vtedy, ak fluktuacia vymenného
kurzu prekroci 20 %, pripadne, Ze ma spotrebitel’ pravo zmenit’ menu zmluvy o uvere na byvanie
alebo moznost’ vyjednat’ nové podmienky, a informéaciu o akychkol'vek d’alsich mechanizmoch,
ktoré ma spotrebitel’ k dispozicii na obmedzenie svojho vystavenia riziku vymenného kurzu. Ak
zmluva o tvere na byvanie obsahuje ustanovenie na obmedzenie rizika vymenného kurzu, veritel’
uvedie maximalnu sumu, ktora by mal spotrebitel’ splatit’. Ak zmluva o ivere na byvanie neobsahuje
ustanovenie na obmedzenie rizika vymenného kurzu, ktorému je spotrebitel’ vystaveny, na tiroven
fluktuacie vymenného kurzu pod 20 %, veritel’ alebo uvedie nazorny priklad dosledkov poklesu
hodnoty narodnej meny spotrebitel’a vo vzt'ahu k mene uveru na byvanie vo vyske 20 % pri danej
vyske Gveru na byvanie.

3. DiZka trvania Giveru na byvanie sa vyjadri v rokoch alebo mesiacoch, podla toho, &o je
vhodnejgie. Ak sa dizka trvania iveru na byvanie moze menit v priebehu doby trvania zmluvy,
veritel’ vysvetli, kedy a za akych podmienok k tomu méze dojst’. Ak ide o tiver na byvanie na dobu
neurcitu, napriklad pri zabezpeceni kreditnej karty, veritel’ tito skutocnost’ jasne uvedie.

4. Jasne sa uvedie druh Gveru (napr. hypotekarny tver, uver na byvanie, zabezpecena kreditna
karta). V opise druhu Gveru sa jasne uvedie, ako sa istina a uroky splacaji v priebehu trvania Gveru
(t. j. spdsob amortizacie), pricom sa jasne uvedie, ¢i sa na zaklade zmluvy o uvere splaca istina alebo
len uroky, alebo kombinacia obidvoch.

5. Ak je cely aver na byvanie alebo jeho ¢ast’ tverom, pri ktorom sa platia len uroky, jasne sa to
uvedie predovsetkym na konci tohto oddielu, pri¢om sa pouzije formulacia z Casti A.

6. V tomto oddiele sa musi vysvetlit, ¢i je trokova sadzba Giveru na byvanie fixna alebo variabilna,
a pripadne obdobia, pocas ktorych zostava fixna; frekvencia naslednych revizii a existencia limitov
variability urokovych sadzieb tiveru, ako su maximalne alebo minimalne limity.

Vysvetli sa vzorec pouZity pre reviziu urokovej sadzby uveru na byvanie a jej jednotlivych zloziek
(napriklad referen¢nej sadzby, rozpitia urokovej sadzby). Veritel' uvedie, napriklad prostrednictvom
adresy webového sidla, kde mozno najst’ d’alSie informacie o indexoch alebo sadzbach pouzitych vo
vzorci, napriklad Euribor alebo referen¢na sadzba centralnej banky.

7. Ak sa za odlisnych okolnosti pouzivaji odli$né urokové sadzby tveru na byvanie, informacie sa
poskytnu pre vSetky uplatnite'né sadzby.
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8. ,,Celkova suma, ktoru treba splatit™ zodpoveda celkovej Ciastke, ktortt musi spotrebitel’ zaplatit’.
Vyjadruje sucet vysky uveru na byvanie a celkovych nakladov spotrebitel’a spojenych s uverom na
byvanie. Ak trokova sadzba averu na byvanie nie je fixne uréena na cela dizku trvania zmluvy o
uvere na byvanie, zdorazni sa, ze tato suma sluZzi na ilustraciu a moze sa menit najma v stvislosti so
zmenou Urokovej sadzby Giveru na byvanie.

9. Ak bude uver na byvanie zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutel'nosti alebo inym
porovnatel'nym zabezpeCenim alebo pravom tykajicim sa nehnutel'nosti, veritel’ na tito skutocnost’
spotrebitel’a upozorni. Veritel’ pripadne uvedie predpokladanti hodnotu nehnutel'nosti alebo inej
zabezpeky pouzitej na Gcely vypracovania tohto informacného prehladu.

10. Veritel’ podl'a potreby uvedie bud”:



a) ,,maximalnu vysku uveru na byvanie, ktory moze poskytnit’ v pomere k hodnote nehnutel'nosti®,
oznaci pomer vysky uveru na byvanie k hodnote nehnutelnosti. Tento pomer sa doplni o priklad
maximalnej sumy v absoliitnom vyjadreni, ktora si mozno pozic¢at’ vzhl'adom na dant hodnotu
nehnutel’nosti, alebo

b) ,,minimalnu hodnotu nehnutel'nosti, ktora veritel’ pozaduje pri poskytnuti sumy uvedenej v
priklade®.

11. Ak je tver viaczlozkovym tiverom (napr. Ciastocne s fixnou trokovou sadzbou, ¢iastocne s
variabilnou irokovou sadzbou), zohl'adni sa tato skutocnost’ pri oznaceni druhu iveru a pozadované
informacie sa poskytnt pre kazda zlozku tveru.

Oddiel ,,4. Urokova sadzba® a iné naklady

1. ,,Urokova sadzba“ je tirokovi sadzba Giveru na byvanie alebo trokové sadzby averu.

2. Urokova sadzba tiveru na byvanie sa uvedie ako percentualna hodnota. Ak je Girokové sadzba
uveru na byvanie variabilna a zaloZena na referencnej sadzbe, veritel méze irokovi sadzbu iveru na
byvanie uviest’ ako referen¢nu sadzbu a percentualnu hodnotu svojej marze. Veritel’ vSak uvedie
hodnotu referen¢nej sadzby platnej v dent vyplnenia formulara (ESIS).

Pri variabilnej trokovej sadzbe iveru na byvanie informacie obsahuju:

a) predpoklady pouzité pri vypocte rocnej percentualnej miery nakladov,

b) alebo uplatniteI'né maximalne a minimalne limity a

¢) upozornenie, ze variabilita urokovej sadzby méze ovplyvnit’ skutonu Groven ro¢nej
percentualnej miery nakladov.

S ciel'om pritiahnut’ pozornost’ spotrebitel'a musi byt’ pismo tohto upozornenia vécsie a umiestni sa
do hlavnej casti formulara (ESIS). Upozornenie sa doplni ndzornym prikladom ro¢nej percentudlne;j
miery nakladov. Ak je ur€eny maximalny limit urokovej sadzby uveru na byvanie, v priklade sa
zobrazi moznost, Ze urokova sadzba tiveru na byvanie pri prvej moznej prilezitosti vzrastie na
najvyssiu troven predpokladant1 v zmluve o Gvere na byvanie. Ak maximalny limit ur€eny nie je, v
priklade sa znazorni rocna percentualna miera nadkladov pri najvyssej urokovej sadzbe tiveru na
byvanie minimalne za 20 rokov alebo ak su k dispozicii podkladové udaje pre vypocet urokove;j
sadzby uveru na byvanie za obdobie kratsie ako 20 rokov, za najdlhsie obdobie, za ktoré su takéto
udaje k dispozicii, a to podl'a potreby na zaklade najvyssej hodnoty akejkol'vek externej referencnej
sadzby pouzitej na vypocet irokovej sadzby uveru alebo na zaklade najvyssej hodnoty referencnej
sadzby uréenej prislusnym organom alebo EBA, ak veritel’ nepouziva externt referen¢nua sadzbu.
Tato poziadavka sa neuplatiiuje na zmluvy o Gvere na byvanie, pri ktorych je trokova sadzba tiveru
na byvanie ur¢ena pre rozhodujtice pociato¢né obdobie niekol’kych rokov a potom sa mdze urcit’ na
d’alsie obdobie na zéklade prerokovania medzi veritel'om a spotrebitelom. Pri zmluvach o tvere na
byvanie, pri ktorych je Grokova sadzba uveru na byvanie urc¢end na rozhodujice pociatoéné obdobie
niekol’kych rokov a potom sa mdze urcit’ na d’alSie obdobie na zaklade prerokovania medzi
veritel'om a spotrebitel'om, sa v informaciach uvedie upozornenie, Ze rocna percentualna miera
nakladov sa vypocitava na zaklade Grokovej sadzby Giveru na byvanie v po¢iato¢nom obdobi.
Upozornenie sa doplni d’alSou ndzornou ro¢nou percentualnou mierou nakladov vypocitanou v
sulade s § 7 ods. 6. Ak su tvery viaczlozkovymi tvermi (napr. Ciastocne s fixnou urokovou sadzbou,
¢iastoCne s variabilnou trokovou sadzbou), informacie sa poskytna pre kazda zlozku Gveru.

3. V oddiele tykajucom sa ,,d’alsich zloZiek rocnej percentualnej miery nakladov* sa uvedu vsetky
ostatné naklady zahrnuté v ro¢nej percentualnej miere nakladov vratane jednorazovych nakladov,
ako su administrativne poplatky, a pravidelnych nékladov, ako je ro¢ny poplatok za vedenie Gveru.
Veritel’ uvedie jednotlivé naklady podla kategorie (néklady platené ako jednorazové, néklady
platené pravidelne a zahrnuté do splatok, naklady platené pravidelne, ale nezahrnuté do splatok),
pricom uvedie aj ich vysku a komu a kedy sa maju platit. To nemusi zahinat’ naklady, ktoré vzniknt
poruSenim zmluvnych povinnosti. Ak vyska nakladov nie je znama, veritel’, ak je to mozné, uvedie



orienta¢nt vysku, alebo ak to mozné nie je, ako sa ich vyska vypocita, a uvedie, Ze uvedend vyska je
len orientacnd. Ak niektoré naklady nie si zahrnuté v ro¢nej percentualnej miere nakladov, pretoze
su veritel'ovi nezname, tato skuto¢nost’ sa zdorazni.

Ak spotrebitel’ oznamil veritel'ovi jeden alebo viac prvkov svojho preferovaného uveru na byvanie,
ako napriklad dizku trvania zmluvy o Givere na byvanie a celkovii vy$ku Giveru na byvanie, veritel
tieto prvky podl'a moznosti pouzije; ak sa v zmluve o tvere na byvanie uréujii rézne sposoby
Cerpania s réznymi poplatkami alebo urokovymi sadzbami uveru na byvanie a veritel’ pouzije
predpoklady uréené v ¢asti II prilohy €. 2, uvedie sa, ze iné mechanizmy ¢erpania sa mozu pri tomto
druhu zmluvy o uvere premietnut’ do vyssej rocnej percentualnej miery nakladov.

Ak sa na vypocet ro¢nej percentualnej miery nakladov pouziju konkrétne podmienky Cerpania,
veritel’ zdorazni poplatky spojené s inymi mechanizmami ¢erpania, ktoré nie st nevyhnutne
poplatkami pouzitymi pri vypocte ro¢nej percentualnej miery nakladov.

4. Ak sa za zapis zalozného prava k nehnutel'nosti alebo porovnate'ného zabezpecenia plati
poplatok, uvedie sa tato informacia v tomto oddiele, pricom sa uvedie vyska poplatku, ak je zndma,
alebo, ak to nie je mozné, uvedie sa zaklad pre uréenie vysky poplatku. Ak st poplatky zname a
zahrnuté do roc¢nej percentualnej miery nakladov, uvedie sa informacia o existencii takéhoto
poplatku a jeho vyske v Casti ,,Jednorazovo splatné naklady*. Ak poplatky veritel'ovi nie su zname a
z tohto doévodu nie su zahrnuté do ro¢nej percentualnej miery nakladov, informacia o existencii
takéhoto poplatku sa jasne uvedie v zozname nakladov, ktoré nie su veritel'ovi zndme. V kazdom
pripade sa v prislusnej kapitole pouzije Standardizovana formulacia z Casti A.

QOddiel ,,5. Frekvencia a pocet splatok*

1. Pri pravidelnych splatkach sa uvedie frekvencia platieb (napriklad mesacne). Ak bude frekvencia
splatok nepravidelna, jasne sa to spotrebitel'ovi vysvetli.

2. Poget uvedenych splatok zahfiia cela dizku trvania averu na byvanie.

Oddiel ,,6. Vyska kazdej splatky*

1. Jasne sa uvedie mena uveru na byvanie a mena splatok.

2. Ak sa vyska splatok v priebehu trvania iveru na byvanie mdze menit’, veritel’ uvedie lehotu,
pocas ktorej zostane poc¢iato¢na splatka nezmenen4, a kedy a ako ¢asto sa bude splatka neskor
menit’.

3. Ak je cely Gver na byvanie alebo jeho ¢ast’ iverom, pri ktorom sa platia len Groky, jasne sa to
uvedie predovsetkym na konci tohto oddielu, pricom sa pouzije formulacia z ¢asti A.

Ak sa ako podmienka poskytnutia tiveru na byvanie, pri ktorom sa platia len tiroky, zabezpeceného
zaloznym pravom k nehnutel’'nosti alebo inym porovnate'nym zabezpecenim, od spotrebitel'a
pozaduje, aby sa zaviazal k viazanému sporiacemu produktu, uvedie sa vyska a frekvencia
akychkol'vek platieb v suvislosti s tymto produktom.

4. Ak je urokova sadzba iveru na byvanie variabilna, zahrnie sa do informacii vyhlasenie v tomto
zmysle, pricom sa pouzije formulacia z Casti A a ndzorny priklad maximalnej vysky splatok. Ak je
uréeny maximalny limit, v nazornom priklade sa uvedie vyska splatok pri urokovej sadzbe tiveru na
byvanie na irovni maximalneho limitu. Ak maximalny limit ur¢eny nie je, uvedie sa v ndzornom
priklade najhorsi scenar s vyskou splatok pri najvyssej urokovej sadzbe uveru na byvanie za
poslednych 20 rokov, alebo ak su k dispozicii podkladové udaje pre vypocet urokovej sadzby uveru
na byvanie za obdobie kratSie ako 20 rokov, za najdlhsie obdobie, za ktoré su takéto udaje k
dispozicii, vychadzajlc z najvyssej hodnoty akejkol'vek externej referencnej sadzby, ktora sa podl'a
potreby pouzije na vypocet urokovej sadzby tveru na byvanie, alebo na zaklade najvyssej hodnoty
referencnej sadzby urcenej prislusnym organom alebo EBA, ak veritel’ nepouziva externt referen¢na
sadzbu. Tato poziadavka uviest’ nazorny priklad sa neuplatfiuje na zmluvy o Gvere na byvanie, pri
ktorych je urokova sadzba tiveru na byvanie uréena pre rozhodujuce pociatocné obdobie niekol’kych
rokov a mdze sa potom urcit’ na d’al§ie obdobie na zaklade rokovania medzi veritel'om a



spotrebitelom. Ak st tvery viaczlozkovymi tivermi (napriklad ¢iastocne s fixnou trokovou sadzbou,
Ciasto¢ne s variabilnou urokovou sadzbou), informacie sa poskytnu pre kazda zlozku uveru a
celkovo.

5. (pripadne) Ak sa mena tiveru na byvanie 1i8i od nadrodnej meny spotrebitela alebo ak je tiver na
byvanie indexovany na menu, ktora je odlisna od narodnej meny spotrebitel’a, veritel’ zahrnie
numerické priklady jasne ukazujuce, ako mo6zu zmeny prislusnych vymennych kurzov ovplyvnit’
vysku splatok, pricom sa pouZije formulacia z ¢asti A. Tento priklad sa bude zakladat’ na zniZeni
hodnoty narodnej meny spotrebitel’'a o 20 % spoloc¢ne s déraznym upozornenim, ze splatky by sa
mohli zvysit’ o vysSiu sumu, nez je suma predpokladand v danom priklade. Ak existuje maximalny
limit, ktory obmedzuje tento narast na nizsiu sumu ako 20 %, uvedie sa namiesto toho maximalna
hodnota splatok v mene spotrebitela a vynechd sa upozornenie na moznost’ d’alSieho zvySenia.

6. Ak je tirokova sadzba iveru na byvanie tplne alebo ¢iasto¢ne variabilna a uplatiiuje sa treti bod,
zaklada sa nazorny priklad v piatom bode na vyske splatok uvedenej v prvom bode.

7. Ak sa mena pouzivana na platbu splatok odliSuje od meny tiveru na byvanie alebo ak suma
kazdej splatky vyjadrena v narodnej mene spotrebitel’a zavisi od prislu$nej sumy v inej mene, uvedie
sa v tomto oddiele datum, ku ktorému sa uplatnitelny vymenny kurz vypocita, ako aj vymenny kurz
alebo zéklad, na ktorom sa vypocita, a frekvencia ich tprav. Takato informécia, ak je to mozné,
zahfia nazov institucie uverejnujicej vymenny kurz.

8. Ak je tiver na byvanie iverom s odlozenym trokom, pri ktorom sa splatny urok nesplaca v plnom
rozsahu splatkami a pripocitava sa k celkovej nesplatenej sume Giveru, uvedie sa vysvetlenie: ako a
kedy sa odloZeny urok pripocita k uveru ako suma v hotovosti a aké z toho plynt pre spotrebitel'a
dosledky, ak ide o zostatok dlhu.

Oddiel ,,7. Nazorny splatkovy kalendar

1. Tento oddiel sa vlozi, ked’ je iver na byvanie iverom s odloZzenym trokom, pri ktorom sa splatny
urok nesplaca v plnom rozsahu splatkami a pripo¢itava sa k celkovej nesplatenej sume tveru, alebo
ak je irokova sadzba uveru na byvanie fixna pocas trvania zmluvy o uvere. Clenské $taty mozu uréit
povinnost’ uvadzat’ nazornt amortiza¢ntl tabulku vo vsetkych ostatnych pripadoch.

Ak ma spotrebitel’ pravo dostat’ revidovanti amortizacntl tabul’ku, uvedie sa toto pravo spolu s
podmienkami, za akych si ho spotrebitel’ méze uplatiovat’.

2. Ak sa urokova sadzba Gveru na byvanie v priebehu trvania Giveru meni, veritel’ uvedie obdobie,
pocas ktorého zostane poc¢iatocna tirokova sadzba uveru na byvanie nezmenena.

3. Tabul’ka, ktora sa ma uviest' v tomto oddiele, obsahuje tieto stipce: ,,harmonogram splatok*
(napriklad mesiac 1, mesiac 2, mesiac 3), ,,vyska splatky®, ,,arok plateny v ramci splatky®, ,,ostatné
naklady zahrnuté v splatke* (ak su), ,.istina splatena v ramci splatky* a ,,nesplatena istina po kazdej
splatke®.

4. Pre prvy rok splacania sa informéacie uvadzaji za kazdu splatku a za kazdy stipec sa na konci
tohto prvého roka uvadza medzisucet. Pre nasledujuce roky sa mézu podrobnosti uvadzat’ na rocnom
zaklade. Na koniec tabul’ky sa vlozi riadok s celkovymi suctami, ktory poskytne celkové sicty za
kazdy stipec. Celkové naklady spojené s iverom, ktoré spotrebitel’ zaplati (t. j. celkovy sucet stipca
,»vyska splatky), sa jasne zvyraznia a uvedu sa ako také.

5. Ak urokova sadzba uveru na byvanie je predmetom revizie a vyska splatky po kazdej revizii nie
je znama, moZze veritel’ uviest' v amortizacnej tabul’ke rovnakil vySku splatok po celt dobu trvania
uveru na byvanie. V takom pripade veritel’ na tito skuto¢nost’ upozorni spotrebitel’a tak, ze vizualne
odlisi sumy, ktoré su zname, od hypotetickych sum (napriklad pouzitim iného pisma, ordmovania
alebo podfarbenia). Okrem toho sa v jasne zrozumite'nom texte vysvetli, pre ktoré obdobie sa mozu
sumy uvedené v tabulke menit’ a preco.

Oddiel ,,8. DalSie povinnosti



1. Veritel’ uvedie v tomto oddiele povinnosti, ako je napriklad povinnost’ poistit’ nehnutel'nost’,
uzavriet’ zivotné poistenie, mat’ mzdu vyplacant na ucet u veritel’a alebo uzatvorit’ zmluvu na
akykol'vek iny produkt alebo sluzbu. Pre kazda povinnost’ veritel’ spresni, voci komu a dokedy sa
musi povinnost’ splnit’.

2. Veritel’ uvedie dobu trvania povinnosti, napriklad do konca doby trvania zmluvy o ivere na
byvanie. Veritel v stivislosti s kazdou povinnost'ou uvedie akékol'vek naklady, ktoré ma spotrebitel’
zaplatit’ a ktoré nie su zahrnuté do ro¢nej percentualnej miery nakladov.

3. Veritel’ uvedie, ¢i ma spotrebitel’ na Gcely ziskania Giveru na byvanie na zaklade uvedenych
podmienok povinnost’ pristipit’ na niektoré¢ doplnkové sluzby, a ak ano, ¢i je spotrebitel’ povinny
zaobstarat’ si tieto sluzby od dodavatel’a vybraného veritel'om, alebo ¢i si ich spotrebitel’ mbze
zaobstarat’ od poskytovatela podl'a vlastného vyberu. Ak je takdto moznost’ podmienena tym, aby
doplnkové sluzby spiiiali uréité minimalne vlastnosti, tieto vlastnosti sa v tomto oddiele uvedu.
Ak je zmluva o Gvere na byvanie poskytovana s d’al§imi produktmi, veritel’ uvedie hlavné prvky
tychto d’alsich produktov a jasne urci, ¢i ma spotrebitel’ pravo vypovedat’ zmluvu o tvere alebo
produkty samostatne, za akych podmienok a s akymi désledkami, a pripadne, aké su mozné
dosledky vypovedania pozadovanych doplnkovych sluzieb v suvislosti so zmluvou o uvere.
QOddiel ,,9. Predc¢asné splatenie iveru*

1. Veritel’ uvedie, za akych podmienok méze spotrebitel’ v plnej vyske alebo CiastoCne splatit’ iver
na byvanie predcasne.

2. V oddiele o poplatku za pred¢asné splatenie uveru na byvanie veritel’ spotrebitel’a upozorni na
poplatok za predcasné splatenie tiveru na byvanie alebo na iné poplatky v stvislosti s pred¢asnym
splatenim uveru na byvanie, ktoré maji odskodnit veritel’a, a podl'a moznosti uvedie ich vysku.
Vtedy, ak vyska nahrady zavisi od roznych faktorov, ako napriklad od splatenej sumy alebo
urokovej sadzby prevazujucej v okamihu predc¢asného splatenia, veritel’ uvedie, ako sa nahrada
vypocita a poskytne maximalnu vysku, ktor méze poplatok dosiahnut’, alebo ak to nie je mozné,
nazorny priklad s cielom ukézat’ spotrebitel’'ovi iroven nahrady pri roznych moznych scenaroch.
Oddiel ,,10. Flexibilné prvky*

1. Veritel pripadne vysvetli moznost’ a podmienky prevodu Giveru na byvanie na iného veritel'a
alebo nehnutel'nost’.

2. (pripadne) Dalsie prvky: Ak produkt obsahuje ktorykol'vek z prvkov uvedenych v piatom bode, v
tomto oddiele sa musi uviest’ zoznam tychto prvkov a poskytnut’ struéné vysvetlenie:

a) okolnosti, za ktorych moze spotrebitel’ tento prvok vyuzit,

b) akychkol'vek podmienok spojenych s tymto prvkom,
¢) skutocnosti, ze ak prvok tvori sti¢ast’ iveru na byvanie zabezpecené¢ho zaloznym pravom k
nehnutel’'nosti alebo inym porovnate'nym zabezpecenim, znamena to, ze spotrebitel’ straca
akukol'vek zakonni1 alebo int ochranu, ktora je s tymto prvkom obvykle spojend; a uvedie
spolo¢nost’, ktora prvok poskytuje (ak to nie je veritel).

3. Ak prvok obsahuje akykol'vek d’alsi uver, musi sa v tomto oddiele spotrebitelovi vysvetlit’:

a) celkova vyska tveru (vratane uveru zabezpeceného zaloznym pravom k nehnutelnosti alebo
inym porovnatelnym zabezpecenim),

b) ¢i je d’alsi Giver zabezpeceny alebo nie,
¢) prislusné tirokové sadzby tiveru a ¢i je Gver pravne regulovany alebo nie.

Vyska takého d’alSicho uveru sa bud’ zahrnie do povodného postdenia tiverovej bonity, alebo ak nie
je zahrnuta, sa v tomto oddiele jasne uvedie, ze dostupnost’ d’al$ej sumy zavisi od d’alSieho
posudenia schopnosti spotrebitel’a splacat’.

4. Ak prvok zahffia sporiaci nastroj, musi sa vysvetlit’ prislu$na trokova sadzba.

5. Mozné dalSie prvky su:



a) ,,mimoriadne splatky/nizSie splatky* [splatenie sumy vySsej alebo nizsej, ako st splatky bezne
pozadované sposobom amortizacie],

b) ,,platobné prazdniny* [obdobia, ked’ sa od spotrebitel'a nepozaduju splatky],

¢) ,,spatna pdzicka“ [moznost’ spotrebitel’a pozicat’ si znovu financné prostriedky, ktoré uz boli
vyCerpané a splatené],

d) ,,d’alsie pozicky dostupné bez d’alsieho schvalovania®,

e) ,,d’alSie zabezpecené alebo nezabezpecené pozicky* [v sulade s tretim bodom vyssie],

f) ,.kreditna karta*,

g) ,,spojeny bezny ucet” a

h) ,,spojeny sporiaci ucet".

6. Veritel m6ze do zmluvy o tivere na byvanie zahrnut’ d’al§ie nim ponukané prvky, ktoré nie su
uvedené v predchadzajtcich oddieloch.

Oddiel ,,11. DalSie prava dlznika“

1. Veritel spresni existujuce pravo(-a), napriklad na odstupenie od zmluvy o tivere na byvanie alebo
premyslenie si ponuky a pripadne iné prava, ako su napriklad prenositel'nost’ (vratane postiipenia
zavézku), uvedie podmienky, za ktorych sa toto pravo (tieto prava) uplatituje (uplatiuj), postup,
ktorym sa spotrebitel’ bude musiet’ riadit, aby toto pravo (tieto prava) mohol uplatnit, okrem iného
adresu, na ktortl sa oznamenie o odstupeni od zmluvy zasle a zodpovedajtice poplatky (ak existuju).

2. Ak sa uplatituje lehota na premyslenie si ponuky alebo pravo na odstipenie spotrebitel’a, jasne sa
to uvedie.

3. V stlade s osobitnym predpisom,’) ak sa transakcia pontika na dial’ku, spotrebitel’ musi byt’
informovany o existencii alebo neexistencii prava na odstupenie od zmluvy.

Oddiel ,,12. St’aznosti*

1. V tomto oddiele sa uvedie interné kontaktné miesto [nazov prislusného oddelenia] a spdsoby,
akymi je mozné kontaktovat’ ho pri staznosti [geograficka adresa (sidlo)] alebo [telefonne ¢islo],
alebo [kontaktna osoba], [kontaktné tidaje] a odkaz na postup podavania st'aznosti uvedeny na
prislusnej webovej stranke alebo podobny informacény zdroj.

2. Uvedie sa nazov prislusného externého organu pre mimostdne vybavovanie staznosti a ndpravné
opatrenia a ak je podmienkou pristupu k tomuto organu uplatnenie interného postupu podévania
staznosti, uvedie sa tato skuto¢nost’, pricom sa pouzije formulacia z Casti A.

3. Pri zmluvach o Gvere so spotrebitel'om, ktory ma bydlisko v inom ¢lenskom §tate, veritel’ uvedie
informaciu o existencii siete FIN-NET (http://ec.europa.eu/internal_market/fin-net/).

Oddiel ,,13. NedodrzZanie zavazkov suvisiacich s iverom: dosledky pre dlZznika*

1. Ak nedodrzanie akychkol'vek povinnosti spotrebitel’a stivisiacich s tverom na byvanie mdze mat
pre spotrebitel’a finan¢éné alebo pravne dosledky, veritel’ v tomto oddiele opiSe jednotlivé hlavné
pripady (napriklad oneskorené splatky/nesplacanie tiveru, nedodrzanie povinnosti uréenych v
oddiele 8. Dalsie povinnosti) a uvedie, kde by bolo mozné ziskat' d’alsie informacie.

2. Pre kazdy z tychto pripadov veritel’ jasne uvedie jednoduchou a zrozumiteI'nou formou sankcie
alebo dosledky, ktoré z nich mozu vyplynut’. Zdoérazni sa informacia o zadvaznych dosledkoch.

3. Ak spotrebitel’ neplni svoje povinnosti, a je mozné nehnutel'nost’ pouzitu na zabezpecenie tveru
vratit’ veritel'ovi alebo previest’ na veritel'a, zahrnie sa do tohto oddielu vyhlasenie v tomto zmysle,
pricom sa pouzije formulécia z Casti A.

Oddiel ,,14. Dalsie informacie*

1. Pri poskytovani sluzieb na dial’ku sa v tomto oddiele uvedie akédkol'vek dolozka stanovujuca
rozhodné pravo zmluvy o Gvere na byvanie alebo prislusny sud.

2. Ak ma veritel’ v imysle komunikovat’ so spotrebitel'om pocas platnosti zmluvy o Gvere na
byvanie v inom jazyku ako v jazyku, v akom je vyplneny formular (ESIS), uvedie tito skutoc¢nost,
ako aj komunika¢ny jazyk. Tymto nie su dotknuté ustanovenia osobitného predpisu.8)



3. Veritel alebo finan¢ny agent uvedu pravo spotrebitel’a, aby mu bola poskytnuté alebo pripadne
pontknuta kopia navrhu zmluvy o tivere na byvanie minimalne vtedy, ked’ da veritel’ zavazna
ponuku.

QOddiel ,,15. Organ dohladu“

1. Uvedie sa prislusny organ alebo organy vykonavajtice dohl'ad nad predzmluvnym stadiom
poskytovania tveru na byvanie.

Priloha ¢. 2

k zakonu ¢. 90/2016 Z. z.

VYPOCET ROCNEJ PRECENTUALNEJ MIERY NAKLADOV

1. Zakladna rovnica vyjadrujuca rovnost’ poskytnutého tveru na byvanie na jednej strane a splatok a
poplatkov na strane druhej

Zakladnou rovnicou, ktora vyjadruje ro¢ntl percentualnu mieru nakladov, kladie do rovnovahy na
ro¢nom zéklade celkovu sic¢asnt hodnotu Cerpanych prostriedkov na jednej strane a celkovu sicasnu
hodnotu splatok a platieb poplatkov na strane druhej, je

ZCk 1+ X)~ ZDi

k=1 I=1

kde:

- X je ro¢na percentualna miera ndkladov,

- m je ¢islo posledného Cerpania,

- k je Cislo Cerpania, preto 1 <k <m,

- C«je vyska Cerpania k,

- t« je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi datumom prvého ¢erpania a datumom
kazdého nasledujuceho Cerpania, preto t1 = 0,

- m’ je Cislo poslednej splatky alebo platby poplatkov,

- 1 je cislo splatky alebo platby poplatkov,

- D1 je vyska splatky alebo platby poplatkov,

- 51 je interval vyjadreny v rokoch a zlomkoch roka medzi datumom prvého ¢erpania a datumom
kazdej splatky alebo platby poplatkov.

Poznamky:

a) Ciastky zaplatené obidvoma zmluvnymi stranami v réznom ¢ase nemusia byt nevyhnutne
rovnaké a nemusia byt nevyhnutne zaplatené v rovnakych intervaloch,

b) zaciato¢ny datum je datum prvého Cerpania,

c) intervaly medzi datumami pouzitymi pri vypoctoch su vyjadrené v rokoch alebo v zlomkoch roka

1. rokom sa rozumie 365 dni (alebo 366 dni pri priestupnych rokoch), 52 tyzdnov alebo 12
rovnakych mesiacov,

2. rovnakym mesiacom sa rozumie mesiac, ktory mé 30,41666 dni (t. j. 365/12), bez ohl'adu na to,
¢i je rok priestupny.

Ak intervaly medzi ddtumami pouzitymi pri vypoctoch nemozno vyjadrit’ ako cely pocet tyzdiov,
mesiacov alebo rokov, intervaly sa vyjadria ako cely pocet jedného z tychto obdobi v kombinacii s
poc¢tom dni. Ak sa pouziju dni

1) pocita sa kazdy deni vratane vikendov a sviatkov,

i) rovnaké obdobia a potom dni sa pocitaju spatne k datumu pociatoéného Cerpania,

iii) dizka obdobia vyjadreného v ditoch sa ziska vyli¢enim prvého diia a zapogitanim posledného
dna a vyjadri sa v rokoch vydelenim tohto obdobia po¢tom dni (365 alebo 366 dni) uplného roka
pocitaného spitne od posledného dia po rovnaky den predchadzajticeho roka,



d) vysledok vypoctu sa vyjadruje s presnost'ou aspoi na jedno desatinné miesto. Ak sa hodnota
Cislice na nasledujicom desatinnom mieste rovna alebo je vacsia ako 5, ¢islica na predchadzajicom
desatinnom mieste sa zvysi o jeden,

e) tato rovnica sa da prepisat’ pomocou jedného suctu a tokovej veli¢iny (A, ktory bude kladny
alebo zaporny podrla toho, ¢i vyjadruje vybery alebo vklady v obdobiach 1 az k, a vyjadreny v
rokoch, t. j.

S=3 A (14 X)7™,

k=1

S je sucasny stav tokov; ak je ciel'om zachovat’ rovnovahu tokov, tato hodnota bude nulova.

II. Dodato¢né predpoklady na vypocet rocnej percentualnej miery nakladov

a) ak zmluva o ivere na byvanie umoznuje spotrebitel'ovi ¢erpat’ iver na byvanie 'ubovolne,
celkova vySka uveru na byvanie sa povazuje za vycerpantl okamzite a v plnom rozsahu,

b) ak zmluva o ivere na byvanie stanovuje ¢erpanie iveru na byvanie roznymi spésobmi s roznymi
poplatkami alebo réznymi Grokovymi sadzbami iveru na byvanie, celkova vyska tveru na byvanie
sa povazuje za vycerpanu s najvyssim poplatkom a najvysSou tirokovou sadzbou tiveru na byvanie,
ktoré sa vzt'ahuju na najpouzivanejsi spdsob Cerpania iveru na byvanie pri tomto type zmluvy uveru
na byvanie,

c¢) ak zmluva o tivere na byvanie umoziuje spotrebitel'ovi Cerpat’ tiver na byvanie I'ubovolne, ale
uklada medzi r6znymi spésobmi ¢erpania uveru na byvanie obmedzenia, ak ide o vySku a ¢as, suma
uveru na byvanie sa povazuje za vycerpanu k najskorSiemu ditu dohodnutému v zmluve o tivere na
byvanie a v sulade s tymito obmedzeniami ¢erpania,

d) ak sa na obmedzeny ¢as alebo pre obmedzenti sumu ponukaju rozne Grokové sadzby tveru na
byvanie a poplatky, za irokovu sadzbu tiveru na byvanie a poplatky pocas celej doby trvania zmluvy
o uvere na byvanie sa povazuje najvyssia urokova sadzba uveru na byvanie a poplatky,

e) ak ide o zmluvu o tivere na byvanie, pri ktorej sa dohodla fixna urokova sadzba tiveru na byvanie
na pociatocné obdobie, na konci ktorého sa ur¢i nova urokova sadzba tveru na byvanie a ta sa bude
nasledne pravidelne upravovat’ v sulade s dohodnutym ukazovatel'om alebo internou referenénou
sadzbou, vychadza vypocet ro¢nej percentudlnej miery z predpokladu, Ze na konci obdobia s fixnou
urokovou sadzbou iveru na byvanie je urokova sadzba Gveru na byvanie rovnaka ako v ¢ase vypoctu
ro¢nej percentualnej miery nakladov na zaklade hodnoty dohodnutého ukazovatel’a alebo internej
referencnej sadzby v tomto Case, avSak nie nizsia ako fixna tirokova sadzba tiveru na byvanie,

f) ak sa eSte nedohodla maximalna vyska iveru na byvanie, za maximalnu vysku sa povazuje suma
170 000 eur. Pri inych zmluvach o uvere na byvanie ako podmienenych zaviazkov alebo zaruk,
ktorych uc¢elom nie je nadobudnt’ alebo zachovat’ pravo k nehnutel'nosti uréenej na byvanie alebo
pozemku, povoleného precerpania, debetnych kariet s jednorazovym odloZenym zictovanim alebo
kreditnych kariet sa predpoklada, Ze tato maximalna vyska je 1 500 eur,

g) ak ide o zmluvu o ivere na byvanie ini1 ako povolené precerpanie, preklenovaci uver, ini ako
zmluvu o uvere so zdiel'anim majetku, podmienenych zaviazkov alebo zaruk a inu ako zmluvu o
uvere na dobu neurditu, ako sa uvadza v predpokladoch urcenych v pismenach i), j), k), I) a m),
pouziju sa tieto predpoklady, ak

1. datum alebo suma splatky istiny, ktora ma spotrebitel’ uskutocnit’, sa neda zistit', predpoklada sa,
7e splatka sa uskutocni k najskorSiemu datumu uréenému v zmluve o ivere na byvanie a vo vyske
najnizsej sumy, ktord je uvedena v zmluve o uvere na byvanie,



2. interval medzi datumom pociatocného Cerpania a ddtumom prvej platby spotrebitel’a, sa neda
zistit,, predpoklada sa, Ze ide o najkratsi interval medzi datumom pociato¢ného Cerpania a datumom
prvej platby, ktora mé spotrebitel’ uskutocnit,

h) ak sa datum alebo suma platby, ktort mé spotrebitel’ uskutocnit’, neda zistit’ na zaklade zmluvy o
uvere na byvanie alebo predpokladov urenych v pismenach g), i), j), k), 1) a m), predpoklada sa, ze
platba sa uskuto¢ni v stlade s ddtumami a podmienkami pozadovanymi veritel'om, a ak tieto udaje
nie su zname

1. urokové poplatky sa platia spolocne so splatkami istiny,

2. neurokové poplatky vyjadrené jedinou sumou sa platia k ddtumu uzavretia zmluvy o tvere na
byvanie,

3. neurokové poplatky vyjadrené ako niekol’ko platieb sa platia v pravidelnych intervaloch po¢nuc
diiom prvej splatky istiny, a ak vyska takychto platieb nie je znama, predpoklada sa, Ze ide o
rovnaké sumy,

4. posledna platba vyrovna zostatok istiny, irokov a moznych d’alsich poplatkov,

1) ak ide o povolené preCerpanie, celkova vyska uveru sa ¢erpa naraz v plnej vyske a na celit dobu
trvania zmluvy o uvere na byvanie; ak doba trvania povoleného precerpania nie je zndma, ro¢na
percentudlna miera nakladov sa vypocita na zaklade predpokladu, Ze trvanie uveru na byvanie je tri
mesiace,

j) ak ide o preklenovaci tiver na byvanie, celkova vyska tiveru sa Cerpa naraz v plnej vyske a na celii
dobu trvania zmluvy o tivere na byvanie; ak doba trvania zmluvy o uvere na byvanie nie je znama,
ro¢na percentualna miera nakladov sa vypocita na zaklade predpokladu, Ze trvanie uveru na byvanie
je 12 mesiacov,

k) ak ide 0 zmluvu o tivere na byvanie na dobu neurcitd, inti ako povolené preéerpanie a
preklenovaci uver, sa predpoklada, ze

1. ak ide o zmluvu o uvere na byvanie, ktorej ic¢elom je nadobudnut’ alebo zachovat prava k
nehnutelnosti urcenej na byvanie, sa iver na byvanie poskytuje na dobu 20 rokov so zaciatkom v
deii prvého Cerpania, a poslednou platbou spotrebitela sa vyrovna zostatok istiny, urokov a moznych
inych poplatkov; ak ide o zmluvy o uvere na byvanie, ktorych ti¢elom nie je nadobudnut’ alebo
zachovat prava k nehnutel'nosti urcenej na byvanie alebo ktoré sa Cerpaji debetnymi kartami s
jednorazovym odlozenym zuctovanim alebo kreditnymi kartami, je touto dobou jeden rok,

2. spotrebitel” splaca istinu v rovnakych mesa¢nych splatkach, s ktorych vykonavanim sa za¢ne
jeden mesiac po datume prvého Cerpania, ak sa istina musi splatit’ naraz len jednou platbou v ramci
kazdého obdobia splatnosti, sa predpoklada, ze k Cerpaniam a splatkam celej istiny zo strany
spotrebitela, ktoré nasleduju po sebe, dochadza pocas jedného roka; uroky a iné poplatky sa
uplatiiuja v sulade s tymito ¢erpaniami a splatkami istiny tak, ako je uvedené v zmluve o uvere na
byvanie.

Na tcely tohto pismena je zmluva o uvere na byvanie na dobu neurcitti zmluvou o tvere na byvanie
bez pevne urcenej doby trvania a zahfiia Gvery na byvanie, ktoré sa musia splatit’ v celosti v ramci
urcitého obdobia alebo po fiom, ale po splateni mozno tieto Givery opét’ Cerpat’.

1) ak ide o podmienené zavézky alebo zaruky predpoklada sa, Ze celkova vyska tiveru na byvanie sa
Cerpa v celosti ako jedna suma ku skorSiemu z tychto datumov

1. k najneskorSiemu datumu cerpania povolenému podl'a zmluvy o Gvere na byvanie, ktora je
potencialnym zdrojom podmieneného zavizku alebo zaruky, alebo

2. na konci pociatoéného obdobia pred prediZenim platnosti zmluvy o Givere na byvanie, ak ide o
predizenu platnost’ zmluvy o tivere na byvanie.

m) ak ide o zmluvu o Gvere na byvanie so zdielanim majetku

1. k platbam zo strany spotrebitel'ov dochadza k najneskorsiemu datumu alebo datumom povolenym
podl'a zmluvy o ivere na byvanie,



2. percentudlne zvySenia hodnoty nehnutel'nosti uréenej na byvanie, ktorou je zabezpecena zmluva
o uvere na byvanie so zdiel'anim majetku, a miera akéhokol'vek indexu inflacie uvedeného v zmluve
o uvere na byvanie su percentualnou hodnotou rovnajucou sa vyssej z hodnot, ktorymi st aktudlna
cielova miera inflacie centralnej banky alebo trovei inflacie v ¢lenskom §tate, v ktorom sa
nehnutelnost’ uréena na byvanie nachadza, v ¢ase uzavretia zmluvy o uvere na byvanie, alebo 0 %,
ak su tieto percentualne hodnoty zaporné.

Priloha ¢. 3

k zékonu ¢. 90/2016 Z. z.

ZOZNAM PREBERANYCH PRAVNE ZAVAZNYCH AKTOV EUROPSKEJ UNIE

1. Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2014/17/EU zo 4. februara 2014 o zmluvach o uvere
pre spotrebitel'ov tykajicich sa nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie a o zmene smernic 2008/48/ES a
2013/36/EU a nariadenia (EU) &. 1093/2010 (U. v. EU L 60, 28. 2. 2014).

2. Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2021/2167 z 24. novembra 2021 o spravcoch
iverov a nakupcoch averov a o zmene smernic 2008/48/ES a 2014/17/EU (U. v. EU L 438, 8. 12.
2021).

3. Smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2023/2225 z 18. oktobra 2023 o zmluvéch o
spotrebitel'skom tvere a o zrugeni smernice 2008/48/ES (U. v. EU L, 2023/2225, 30. 10. 2023).

Priloha ¢. 4

k zakonu ¢&. 90/2016 Z. z.
Prevziat prilohu - Priloha ¢. 4 k zakonu ¢&. 90/2016 Z. z.

Priloha ¢. 5

k zakonu ¢. 90/2016 Z. z.
Prevziat prilohu - Priloha &. 5 k zdkonu ¢. 90/2016 Z. z.

Priloha ¢. 6

k zakonu ¢. 90/2016 Z. z.
Prevziat prilohu - Priloha &. 6 k zdkonu ¢. 90/2016 Z. z.



https://www.slov-lex.sk/static/pdf/pdf/prilohy/SK/ZZ/2016/90/20240601_5598169-2.pdf
https://www.slov-lex.sk/static/pdf/pdf/prilohy/SK/ZZ/2016/90/20240601_5598173-2.pdf
https://www.slov-lex.sk/static/pdf/pdf/prilohy/SK/ZZ/2016/90/20240601_5626163-2.pdf

