N á v r h

na zvýšenie obstarávacej ceny stavby DeD a DSS Železná Studienka - MŠ Röntgenova -Lenárdova, ktorej skutočná obstarávacia cena v priebehu realizácie dosiahne 100 mil. Sk

I. Základné údaje o stavbe

Vlastná stavba pozostáva z dvoch samostatne stojacich objektoch bývalých MŠ na Röntgenovej ulici 6 so súpisným číslom  1234 na parcele č. 4851 (zastavané plochy a nádvoria vo výmere 1844 m2) a na Lenardovej ul. 10 so súpisným číslom 1148, na parcele č. 4898 (zastavané plochy a nádvoria vo výmere 2265 m2).


Oba objekty sú typizované objekty materských škôlok, ktoré sa vybudovali v 80-tych rokoch minulého storočia v rámci komplexnej bytovej výstavby. 


Oba objekty sú riešené ako železobetónový monolitický skelet. Obvodové murivo bolo vytvorené z veľkoplošných siporexových panelov. Deliace priečky boli vytvorené zo siporexových tvárnic. Vonkajšie omietky boli opatrené dikoplastovým nástrekom. Vnútorné omietky boli vápenné. Vnútorné schodištia sú betónové, pokryté PVC. V obslužných častiach (kuchyňa, sklady, kúpeľne a pod.) bola keramická dlažba. Izby pre deti boli pokryté PVC. Vonkajšie terasy boli opatrené vonkajšou dlažbou.


Oba objekty sú s dvomi nadzemnými podlažiami, nepodpivničené, do roku 1999 využívané ako materské škôlky pre obyvateľov mestskej časti Bratislava- Petržalka. Od roku 2000 neboli prevádzkované a začali byť systematicky devastované.


V roku 2001 bolo rozhodnuté Krajským úradom v Bratislave predmetné objekty zrekonštruovať a presťahovať do nich domov sociálnych služieb a detský domov „Studienka“, ktorý bol situovaný v objektoch, ktoré boli v rámci reštitučného zákona vrátené pôvodným majiteľom.


Z uvedeného dôvodu bol v júni 2002 vypracovaný bývalým investorom – Krajským úradom v Bratislave stavebný zámer.


Účelom rekonštrukcie bolo odstránenie nevyhovujúceho stavebno – technického stavu a prestavba pre potreby detského domova a domova sociálnych služieb pre deti, z ktorých viac ako 50% je telesne, alebo aj mentálne postihnutých.


Spracovaný stavebný zámer z 2. júna 2002 bol s predpokladaným nákladom 98 429 980,00 Sk vrátane DPH (vo výške 6% a 23%), z toho technológie vo výške 12 313 000,00 Sk s členením objektovej skladby:

Röntgenová 6:

SO – 01 – Hlavný objekt

SO - 02- Sadové úpravy

SO – 03-Oplotenie

Prevádzkové súbory zaradené do SO – 01

PS - 01 Technológia kuchyne

PS - 02 Vzduchotechnika kuchyne

PS – 03  Výťah

PS – 04 Kotolňa plynová

Lenárdova 10:

SO-01 Hlavný objekt

SO-02 Sklad záhradného nábytku

SO-03 Prístrešok pre sušenie prádla

SO-04 Vnútorné komunikácie

SO-05 Oplotenie

Prevádzkové súbory zaradené do SO-01:

PS - 01 Rehabilitačný kúpeľ

PS - 02 Práčovňa

PS - 03 Výťah

PS - 04 Plynová kotolňa

Stavebné povolenie bolo vydané dňa 19.12.2002 odborom životného prostredia bývalého Okresného úradu Bratislava V. pod číslom SP 275 1b-FX9/2002-Kb-160 pre objekt na Röntgenovej 6 a  pod číslom SP 275 1b-FX9/2002-Kb-159 pre objekt na Lenardovej ul. 10


Verejnú súťaž na dodávateľa vlastných stavebných prác realizoval KÚ v Bratislave, kde sa aj nachádza predmetná dokumentácia. Súťaž vyhral KOPOS-BV, s.r.o. Bratislava, s ktorým bola uzavretá Zmluva o dielo č. 12/2002 zo dňa 11.10.2002 vo výške 84 162 259,00 Sk s DPH (10% 6 666 032,00 Sk, 23% 2 009 253,00Sk)

Vypracovanie architektonickej štúdie bolo realizované na základe Zmluvy o dielo 18/2001, uzatvorenej medzi Krajským úradom v Bratislave a Ateliérom Bogár, Urban, Králik, vo výške 170 200,00 Sk s DPH (10%). Geodetické práce realizovala fy. Geodet Team, s.r.o. vo výške 192 500,00 Sk s DPH (10%). 

 Vypracovanie projektovej dokumentácie (PD), výkon inžinierskej činnosti, občasného autorského dozoru a stavebného dozoru bol realizovaný na základe Zmluvy o dielo 1 6159, uzatvorenej medzi Krajským úradom v Bratislave a fy. VPÚ DECO Bratislava, a.s., vo výške 2 300 958,00 Sk s DPH (10%). Výkon inžinierskej činnosti, občasného autorského dozoru a stavebného dozoru je vykonávaný až do ukončenia stavby.

Skladba nákladov na realizáciu predmetu diela podľa ZoD 12/2002:

Cena za stavebnú časť (všetky SO):





75 486 974,00 Sk bez DPH, t.j. 84 162 259,00 Sk s DPH

Zmluvná cena za dielo celkom:





75 486 974,00 Sk bez DPH, t.j. 84 162 259,00 Sk s DPH

Skladba nákladov na realizáciu predmetu diela podľa ZoD 1 6159:

Cena za PD pre stavebné povolenie





649 400,00 Sk bez DPH, t.j. 714 340,00 Sk s DPH

Cena za PD pre realizáciu





744 600,00 Sk bez DPH, t.j. 819 060,00 Sk s DPH

Cena za výkon inžinierskej činnosti 





  60 680,00 Sk bez DPH, t.j. 66 748,00 Sk s DPH

Cena za výkon občasného autorského dozoru 





186 300,00 Sk bez DPH, t.j. 204 930,00 Sk s DPH

Cena za výkon stavebného dozoru 





450 800,00 Sk bez DPH, t.j. 495 880,00 Sk s DPH

Zmluvná cena za dielo celkom:





  2 091 780,00 Sk bez DPH, t.j.   2 300 958,00 Sk s DPH

Rekapitulácia obstarávacích nákladov:

Náklady na vypracovanie architektonickej štúdie:




     155 200,00 Sk bez DPH, t.j.      170 720,00 Sk s DPH

Náklady na vypracovanie geodetickej štúdie:




     175 000,00 Sk bez DPH, t.j.      192 500,00 Sk s DPH

Náklady na realizáciu podľa ZoD č.12/2002
:








75 486 974,00 Sk bez DPH, t.j. 84 162 259,00 Sk s DPH

Náklady na realizáciu podľa ZoD č. 1 6159:





  2 091 780,00 Sk bez DPH, t.j.   2 300 958,00 Sk s DPH

Pôvodné obstarávacie náklady spolu:






77 908 954,00 Sk bez DPH, t.j. 86 826 437,00 Sk s DPH

II. Zdôvodnenie zvýšenia obstarávacej ceny 

Po odkrytí pôvodných stavebných konštrukcií bolo zistené, že boli použité iné stavebné materiály ako sa uvažovalo v PD.

Rozvody vody a kanalizácie boli v dezolátnom stave a bolo preto  potrebné realizovať nové. Počas vlastnej realizácie sa ukázalo, že pôvodné omietky s ktorými sa počítalo ako s dobrými, sa vzhľadom na trojročné neprevádzkovanie museli obiť a vytvárať nové. Ďalej bolo potrebné vytvoriť nové keramické podlahy, aj keď bývalý investor neuvažoval s ich výmenou, avšak v čase realizácie bola dlažba nefunkčná. Bývalý investor do projektovej dokumentácie nezaradil práce, ktoré sa pri realizácii ukázali ako potrebné, najmä úpravy priečok, omietok, povrchov, úpravu nového napojenia kanalizácie.

Vzhľadom na vyššie citované sa zväčšil rozsah búracích prác a tým aj nároky na uskladnenie stavebného odpadu.

Počas realizácie prác prišlo na základe požiadaviek užívateľa k dispozičným zmenám, ktoré si vyžiadali ďalšie naviac práce. Dispozičné zmeny boli realizované z dôvodu umiestnenia ležiacich imobilných detí v objekte Lenárdova. Deti je nutné prevážať na posteliach a z tohto dôvodu bolo potrebné vytvoriť priestory, ktoré by nespôsobovali obtiažnu manipuláciu.

Počas realizácie prác došlo k výraznej zmene DPH, keď sa DPH zmenila z pôvodnej sadzby 10 a 23 % na 14 a 20% a následne na jednotnú sadzbu 19%. 

Cenu stavby negatívne ovplyvnilo aj 6 mesačné prerušenie prác na stavbe v roku 2004 z dôvodu prechodu kompetencií z Krajského úradu v Bratislave na Úrad práce, sociálnych vecí a rodiny v Bratislave, ako aj medziročný rast cien prác a materiálov. 

Cena vyplývajúca zo zmeny DPH podľa uzatvoreného dodatku č. 1 k  ZoD č. 12/2002

DPH 14% 






3 232 924,00
Sk

DPH 20%





         - 1 054 690,00
Sk

Cena vyplývajúca zo zvýšenia DPH 



2 178 234,00
Sk







Cena za práce navyše podľa uzatvoreného dodatku 2  k ZoD č. 12/2002

bez DPH






2 394 131,00
Sk

DPH 14%






   335 179,00
Sk

DPH 20%






              0,00
Sk

Cena za práce navyše s DPH




2 729 310,00
Sk

Cena vyplývajúca zo zmeny DPH podľa uzatvoreného dodatku č. 3 k  ZoD č. 12/2002

DPH 19% 






1 411 306,00
Sk

Cena vyplývajúca zo zvýšenia DPH 



1 411 306,00
Sk



Cena podľa uzatvoreného dodatku č. 4  k ZoD č. 12/2002

- za práce navyše bez DPH




4 683 915,00
Sk

DPH 19%






   889 943,00 
Sk

Cena za práce navyše s DPH




5 573 858,00 
Sk

- vyplývajúca z indexov cien stavebných prác 

do ukončenia plánovanej výstavby bez DPH

2 715 640,00
Sk

DPH 19%






   515 971,00
Sk

Cena vyplývajúca z indexov 




3 231 611,00  Sk

Cena za práce navyše podľa uzatvoreného dodatku č. 5  k ZoD č. 12/2002

- bez DPH






2 464 559,00
Sk

DPH







   257 651,00
Sk

Cena za práce navyše s DPH




2 722 210,00
Sk

Cena za práce navyše podľa uzatvoreného dodatku č. 1  k ZoD č. 1 6159

- bez DPH






   557 200,00
Sk

DPH 10%






     55 720,00
Sk

Cena za práce navyše s DPH




   612 920,00
Sk

Cena vyplývajúca zo zmeny DPH podľa uzatvoreného dodatku č. 2 k  ZoD č. 1 6159

DPH 14% 






      40 320,00
Sk

DPH 20%





         

   0,00
Sk

Cena vyplývajúca zo zvýšenia DPH 



      40 320,00
Sk Sk



Cena za práce navyše podľa uzatvoreného dodatku č. 3  k ZoD č. 1 6159

- bez DPH






      25 830,00
Sk

DPH 14%






        3 616,00
Sk

DPH 20%







    0,00 Sk

Cena za práce navyše s DPH




      29 446,00
Sk

Cena za práce navyše podľa uzatvoreného dodatku č. 4  k ZoD č. 1 6159

- bez DPH






    679 100,00
Sk

DPH 19%






    129 029,00
Sk

Cena za práce navyše s DPH




     808 129,00
Sk

Celkové navŕšenie obstarávacej ceny s DPH

         

Cena za práce navyše




         
          12 475 873,00
Sk

Cena vyplývajúca zo zmeny DPH




3 629 860,00
Sk

Cena vyplývajúca z indexov





3 231 611,00
Sk

S p o l u






          19 337 344,00
Sk

III. Rekapitulácia upravených obstarávacích nákladov stavby

Náklady na vypracovanie architektonickej štúdie s DPH:

 170 720,00 
Sk


Náklady na vypracovanie geodetickej štúdie s DPH:

 192 500,00 
Sk


Náklady na realizáciu podľa ZoD č.12/2002 s DPH:
      102 008 788,00 
Sk


Náklady na realizáciu podľa ZoD č. 1 6159 s DPH:

          3 791 773,00 
Sk


C e l k o m :






      106 163 781,00
Sk


Zhrnutie skutočných obstarávacích nákladov zaokrúhlene s DPH

Pôvodné obstarávacie náklady




  86 826 tis. 
Sk

Náklady vyplývajúce z navýšenia obstarávacej ceny diela
  
  19 337 tis. 
Sk

Spolu skutočné obstarávacie náklady:



106 163 tis. 
Sk

- uhradené zo štátneho rozpočtu




  95 214 tis. 
Sk

- r o z d i e l







  10 949 tis. 
Sk

IV. Finančné zabezpečenie prác

Financovanie stavby je realizované z kapitálových výdavkov rozpočtovej kapitoly Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny SR. Akcia je súčasťou „Menovitého zoznamu investičných akcií hradených z kapitálových výdavkov“,  na celkovom rozpočte 95 214 tis. Sk sa podieľa štátny rozpočet sumou 59 021 tis. Sk a RBRE sumou 36 193 tis. Sk, a je zaradená v „Programovom pláne rezortu ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny na roky  2001-2005, s termínom ukončenia v roku 2005.


Pokrytie výdavkov v čiastke 10 949 tis. Sk  za práce navyše, nákladov vyplývajúcich zo  zmeny DPH a z indexov vývoja cien stavebných prác na dokončenie a dofinancovanie stavby bude zabezpečené z prostriedkov rozpočtovej kapitoly Ministerstva práce, sociálnych vecí a rodiny SR.

Zvýšenie nákladov na menovanú stavbu neovplyvní  spolufinancovanie z Rozvojovej banky rady Európy.

