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Informácia

o poskytnutej podpore do oblasti bývania prostredníctvom Štátneho fondu rozvoja bývania a Programu rozvoja bývania za rok 2006
ÚVOD

Spracovanie „Informácie o poskytnutej podpore do oblasti bývania prostredníctvom Štátneho fondu rozvoja bývania a Programu rozvoja bývania za rok 2006“ vyplýva z uznesenia vlády SR č. 952 z 8. októbra 2003, ktorým bola schválená aktualizácia Koncepcie rozvoja bytovej výstavby. Predmetná koncepcia upravuje, že na financovaní bytovej výstavby a obnovy bytového fondu sa okrem vlastných zdrojov stavebníkov využíva komplexný systém ekonomických nástrojov a ďalšie vytvorené podporné nástroje štátu. Pri rozširovaní a zveľaďovaní bytového fondu pomoc štátu smeruje do

· hypotekárneho financovania upraveného zákonom č. 483/2001 Z. z. o bankách v znení neskorších predpisov. Podpora zo strany štátu  vo forme štátneho príspevku k úrokovej sadzbe v tejto oblasti je smerovaná len pre fyzické osoby,
· systému stavebného sporenia upraveného zákonom č. 310/1992 Zb. o stavebnom sporení v znení neskorších predpisov. Do tohto systému sa môžu zapojiť tak fyzické osoby, ako aj právnické osoby. Podpora zo strany štátu vo forme štátnej prémie je smerovaná len pre fyzické osoby,
· Štátneho fondu rozvoja bývania zriadeného zákonom č. 607/2003 Z. z. Výhodné úvery z tohto systému môžu získať tak fyzické osoby, ako aj právnické osoby pri splnení zákonom stanovených podmienok.
Ďalším vytvoreným podporným nástrojom štátu je systém priamych dotácií realizovaný Ministerstvom výstavby a regionálneho rozvoja SR, a to na 

· obstaranie nájomných bytov,

· na prípravu územia a výstavbu technickej vybavenosti,

· na odstránenie systémových porúch panelových bytových domov.

Pre oživenie bytovej výstavby a vytvorenie podmienok pre obnovu bytového fondu bol uznesením vlády SR č. 62. z 25. januára 2006 prijatý Program štátnej podpory obnovy bytového fondu formou poskytovania bankových záruk za úvery (ďalej iba „Program záruk“). Vyhlasovateľom programu je Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja SR a jeho vykonávateľom je Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s. Bratislava. 

V súlade s týmito zámermi a možnosťami štátneho rozpočtu boli v roku 2006 vyčlenené do oblasti rozvoja bývania finančné prostriedky v celkovej výške 6 597 928 tis. Sk a ich smerovanie do jednotlivých oblastí bolo nasledovné

· na štátne príspevky k  hypotekárnym úverom



  650 000 tis. Sk,

· na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu




1 045 000 tis. Sk,

· bežný transfer pre Štátny fond rozvoja bývania



2 768 300 tis. Sk,

· bežný transfer na výstavbu a obnovu bytového fondu


v rámci programu rozvoja bývania





2 134 628 tis. Sk,

spolu









6 597 928 tis. Sk.

Od roku 2005 sú v rámci kapitoly Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR rozpočtované všetky vyššie uvedené finančné prostriedky. Znamená to, že Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja SR poskytuje aj finančné prostriedky na štátne príspevky k  hypotekárnym úverom a na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu, ktoré boli ešte do roku 2004 poskytované Ministerstvom financií SR. 

V priebehu roka 2006 bolo realizované rozpočtové opatrenie, ktorým sa umožnil presun finančných prostriedkov medzi jednotlivými podprogramami nasledovne:











v Sk

	Transfer zo štátneho rozpočtu
	Pôvodný

rozpočet
	Rozpočtové opatrenie, resp. úpravy na základe rozhodnutia vlády SR
	Upravený rozpočet

	Štátny fond rozvoja bývania
	2 768 300 000
	350 000 000
	3 118 300 000

	Štátna prémia k stavebnému sporeniu
	1 045 000 000
	-29 593 508
-90 406 492
	925 000 000

	Štátny príspevok k hypotekárnym úverom
	650 000 000
	-37 287 900
	612 712 100

	Výstavba a obnova bytového fondu v rámci programu rozvoja bývania
	2 134 628 000
	-350 000 000
66 881 408
	1 851 509 408

	Spolu
	6 597 928 000
	-90 406 492
	6 507 521 508


Z vyššie uvedenej tabuľky vyplýva, že v roku 2006 došlo k presunu rozpočtových prostriedkov 
a) z výstavby a obnovy bytového fondu v rámci programu rozvoja bývania do Štátneho fondu rozvoja bývania, a to na realizáciu zámerov vlády v podpore zatepľovania bytového fondu,
b) zo štátnej prémie k stavebnému sporeniu a štátneho príspevku k hypotekárnym úverom na financovanie výstavby a obnovy bytového fondu v rámci programu rozvoja bývania. V rámci tohto účelu v roku 2004 nebola udelená výnimka z časového použitia finančných prostriedkov, dôsledkom čoho ešte aj v roku 2006 bolo potrebné vykrývať deficit finančných prostriedkov vo výške 157 287,90 tis. Sk. Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja SR požadovalo túto sumu vykryť presunom z úspor dosahovaných v štátnej prémii k stavebnému sporeniu a štátneho príspevku k hypotekárnym úverom. Ministerstvo financií SR rozpočtovým opatrením č. 44/2006 súhlasilo len z presunom čiastky 66 881 408 Sk na krytie tohto deficitu. Súčasne rozpočtovým opatrením č. 43/2006 presunulo finančné prostriedky vo výške 90 406 492 Sk na krytie výdavkov súvisiacich s náhradou škody, úrokov z omeškania a trov súdneho konania vo veci chybného rozhodnutia mesta Rožňava pri povoľovaní stavby pre spoločnosť EUROTANK, s.r.o. Rožňava. 

Realizovaním rozpočtového opatrenia č. 43/2006, ako aj v dôsledku nezazmluvnenia celej výšky pôvodne rozpočtovanej čiastky a realizovaním zmien v zmluvách, resp. nedočerpaním zazmluvnenej čiastky sa znížil deficit pre rok 2007 na cca 87,45 mil. Sk.

A. Štátny fond rozvoja bývania


Činnosť Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej len „ŠFRB“) v roku 2006 bola vykonávaná v súlade so zákonom č. 607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov a jeho vykonávacími predpismi. ŠFRB poskytuje štátnu podporu na rozširovanie a zveľaďovanie bytového fondu.
V roku 2006 boli celkové zdroje ŠFRB v celkovej výške 5 367 703 895,17 Sk, a to príjmy zo štátneho rozpočtu vo výške 3 118 300 000,00 Sk, mimorozpočtové príjmy vo výške 2 227 787 421,54 Sk a príjmy zo zúčtovania so štátnym rozpočtom vo výške 21 616 473,63 Sk.

Výdavky ŠFRB k 31. 12. 2006 boli v celkovej výške 4 699 720 269,53 Sk, a to výdavky na správu ŠFRB vo výške 17 999 845,38 Sk, výdavky na bankové služby vo výške 9 397 322,05 Sk, výdavky na podpory rozvoja bývania vo výške 4 657 022 000,00 Sk a výdavky súvisiace s odvodom prostriedkov do štátneho rozpočtu vo výške 15 301 102,10 Sk.

V roku 2006 bolo ŠFRB doručených 1 789 žiadostí s celkovou výškou požadovanej podpory 5 583 187 tis. Sk, z ktorých bola priznaná podpora pre 1 587 žiadostí s celkovým objemom podpory 4 709 993 tis. Sk. 


K 31. 12. 2006 odstúpil ŠFRB do banky celkom 1 582 zmlúv s celkovou výškou poskytnutej podpory 4 700 527 tis. Sk, čím sa podporila výstavba 4 661 nových bytových jednotiek, výstavba 36 miest v zariadení sociálnych služieb a obnova 4 644 už jestvujúcich bytov. 

Rozdiel vo výdavkoch na podporu rozvoja bývania vo výške 43 505 tis. Sk oproti poskytnutým podporám na rozvoj bývania za rok 2006 vyplýva z rozdielneho vykazovania upraveného Ministerstvom financií SR, keď za výdavok sa považujú finančné prostriedky, ktoré sú pripísané na účty dlžníkov.

Z celkovej zazmluvnenej podpory bola pre účel výstavby bytu v rodinnom dome priznaná podpora 1 015 959 tis. Sk, t. j. 21,36 % a pre účel výstavba nájomného bytu 2 839 832 tis. Sk, t. j. 60,42  %. Z celkového počtu 4 661 podporených nových bytových jednotiek bolo v účele výstavba bytu v rodinnom dome podporených 1 100 bytov, t. j. 23,6 % a v účele výstavba nájomného bytu bolo podporených 3 385 bytov, t. j. 72,62 %. 

Podrobný prehľad o výške podpory pre jednotlivé účely je uvedený v nasledovnej tabuľke:

	Účel/Program
	Počet zmlúv
	Výška podpory v tis. Sk
	z toho
	Počet bytov

	
	
	
	úvery
	nenávratné príspevky
	nová výstavba
	obnova

	Výstavba bytu v bytovom dome
	111
	75 351,00
	75 351,00
	0,0
	111
	0

	Výstavba bytu v rodinnom dome
	1096
	1 015 959,00
	1 014 514,00
	1 445,0
	1 100
	0

	Výstavba zariadení sociálnych služieb
	2
	14 813,00
	14 813,00
	0,0
	36

	Kúpa novostavby bytu
	65
	61 115,00
	61 115,00
	0,0
	65
	0

	Obnova bytovej budovy
	112
	693 457,00
	693 457,00
	0,0
	0
	4 644

	Výstavby nájomných bytov
	196
	2 839 832,00
	2 832 492,0
	7 340,0
	3 385
	0

	Výstavba bytov v súvislosti s významnými investíciami
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Spolu
	1582
	4 700 527,00
	4 691 742,0
	8 785,0
	4 661
	4 664


Z pohľadu krajov najvyššia podpora smerovala do Žilinského kraja, a to vo výške 1 115 553 tis. Sk, kde sa podporila výstavba 845 bytov a obnova 1990 bytov. Najnižší objem podpory bol poskytnutý do Bratislavského kraja, a to vo výške 179 578 tis. Sk, kde bola podporená výstavba 179 bytov a obnova 182 bytov. Podrobný prehľad o výške poskytnutej podpory podľa krajov je uvedený v nasledovnej tabuľke.

	Kraj
	Počet zmlúv
	Výška podpory v tis. Sk
	z toho
	Počet bytov, resp. miest

	
	
	
	úvery
	nenávratné príspevky
	výstavba
	obnova

	Bratislavský
	142
	179 578,0
	179 578,0
	0,0
	179
	182

	Banskobystrický
	101
	369 442,0
	368 647,0
	795,0
	375
	464

	Košický
	130
	369 595,0
	367 940,0
	1 655,0
	344
	1 344

	Nitriansky
	189
	685 286,0
	684 406,0
	880,0
	692
	250

	Prešovský
	196
	302 883,0
	301 603,0
	1 280,0
	341
	29

	Trenčiansky
	186
	604 824,0
	603 524,0
	1 300,0
	686
	274

	Trnavský
	339
	1 073 366,0
	1 072 776,0
	590,0
	1 235
	111

	Žilinský
	299
	1 115 553,0
	1 113 268,0
	2 285,0
	845
	1 990

	Spolu SR
	1582
	4 700 527,0
	4 691 742
	8 785,0
	4 697
	4 644



V prílohe č. 1 je uvedený prehľad o poskytnutej podpore do jednotlivých okresov.

B. Program rozvoja bývania

V rámci Programu rozvoja bývania o poskytnutí podpory rozhoduje Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja SR. Pri rozhodovaní postupuje v súlade s výnosom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR z 23. decembra 2004 č. V-1/2004 o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania. 


V roku 2006 bolo podporených celkom 571 stavieb s priznanou dotáciou vo výške 1 651 821,74 tis. Sk.


Podpora bola poskytnutá na  

a) 210 bytových stavieb so 3 602 obecnými nájomnými bytmi, pričom štruktúra podľa krajov je nasledovná:

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v tis. Sk)

	Bratislavský
	4
	136
	47 156,50

	Banskobystrický
	25
	433
	142 667,74

	Košický 
	22
	361
	156 188,40

	Nitriansky
	44
	565
	198 145,70

	Prešovský 
	27
	391
	148 882,00

	Trenčiansky 
	26
	437
	149 247,60

	Trnavský
	36
	739
	226 737,60

	Žilinský
	26
	540
	192 093,10

	Spolu SR
	210
	3 602
	1 261 118,64


V rámci uvedeného počtu bytových stavieb bolo podporených 24 bytových stavieb realizovaných v rómskych osadách, ktorými sa podporila výstavba 420 bytov. Štruktúra podľa jednotlivých krajov je nasledovná:

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v tis. Sk)

	Banskobystrický
	2
	26
	11 042,80

	Košický 
	11
	169
	81 136,00

	Prešovský 
	10
	207
	66 979,60

	Žilinský
	1
	18
	6 728,90

	Spolu SR
	24
	420
	165 887,30


b) 146 stavieb technickej vybavenosti, ktorými sa podporila výstavba, resp. užívanie 3 513 bytov, pričom štruktúra dokončovania bytových stavieb podľa krajov je nasledovná:

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v tis. Sk)

	Bratislavský
	6
	170
	9 990,30

	Banskobystrický
	10
	190
	8 907,10

	Košický 
	27
	559
	29 154,40

	Nitriansky
	19
	412
	28 139,40

	Prešovský 
	22
	472
	23 614,40

	Trenčiansky 
	20
	464
	28 185,60

	Trnavský
	22
	710
	47 617,70

	Žilinský
	20
	536
	28 022,80

	Spolu SR
	146
	3 513
	203 631,70


V rámci uvedeného počtu stavieb technickej vybavenosti bolo podporených 18 stavieb technickej vybavenosti realizovaných v rómskych osadách. Štruktúra podľa jednotlivých krajov je nasledovná:

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v tis. Sk)

	Banskobystrický
	1
	16
	627,40

	Košický 
	11
	261
	12 643,90

	Prešovský 
	5
	170
	7 594,40

	Žilinský
	1
	18
	1 290,10

	Spolu SR
	18
	465
	22 155,80


c) 215 stavieb s odstránením systémových porúch na 10 292 bytoch

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v tis. Sk)

	Bratislavský
	70
	3 858
	74 464,10

	Banskobystrický
	32
	1 255
	18 659,80

	Košický 
	16
	1 064
	16 714,30

	Nitriansky
	11
	526
	17 917,80

	Prešovský 
	16
	354
	9 336,20

	Trenčiansky 
	32
	1 379
	20 515,60

	Trnavský
	3
	134
	4 731,20

	Žilinský
	35
	1 722
	24 732,40

	Spolu SR
	215
	10 292
	187 071,40



Prehľad o poskytnutých dotáciách do jednotlivých oblastí v členení na okresy je obsiahnutý v prílohe č. 2 materiálu.

C. Program záruk

V štátnom rozpočte na rok 2006 boli na realizáciu programu záruk vyčlenené finančné prostriedky vo výške 80 mil. Sk. 

Oprávnené projekty, ktoré je možné realizovať podľa programu záruk, sú projekty na opravu, modernizáciu a rekonštrukciu spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytových domov.

V roku 2006 bolo schválených 83 žiadostí o poskytnutie bankovej záruky v celkovom objeme 280 298 171 Sk, čím bola podporená obnova 4 162 bytov. Úvery boli poskytnuté s lehotou splatnosti 7 až 10 rokov. Rozhodujúci podiel však predstavovali bankové záruky za úvery nad 50 000 Sk na byt. Podrobnejší prehľad je v nasledujúcej tabuľke:

	Banková záruka za úver na byt
	Počet
	Kumulatív

	do 10 000 Sk  
	2
	2

	10 000 – 20 000 Sk
	4
	6

	20 000 – 30 000 Sk
	3
	9

	30 000 – 40 000 Sk
	6
	15

	40 000 – 50 000 Sk
	12
	27

	50 000 – 70 000 Sk
	17
	44

	70 000 – 100 000 Sk
	26
	70

	nad 100 000 Sk
	13
	83


V členení podľa krajov je prehľad poskytnutých bankových záruk nasledovný:

	Kraj
	Počet žiadostí
	Počet podporených bytov
	Výška poskytnutej BZ

	Bratislavský
	21
	1 512
	96 461 088

	Banskobystrický
	19
	907
	72 660 470

	Košický
	16
	724
	58 450 000

	Nitriansky
	6
	210
	12 488 500

	Prešovský
	7
	251
	11 920 297

	Trenčiansky
	5
	158
	11 575 000

	Trnavský
	3
	89
	4 551 516

	Žilinský
	6
	311
	12 191 300

	SPOLU
	83
	4 162
	280 298 171


Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s. poskytuje bankové záruky za úvery poskytnuté komerčnými bankami. V roku 2006 poskytli spoločenstvám vlastníkov a správcovským spoločnostiam stavebné úvery, na ktoré boli požadované bankové záruky nasledovné banky: Istrobanka, a.s., Wüstenrot stavebná sporiteľňa, a.s., ČSOB, a.s., Prvá stavebná sporiteľňa, a.s. a HVB Bank Slovakia, a.s..
D. Štátny príspevok k hypotekárnym úverom



Pre rok 2006 boli zo štátneho rozpočtu na poskytovanie štátneho príspevku k hypotekárnym úverom vyčlenené finančné prostriedky vo výške 650 000 tis. Sk, rozpočtovým opatrením MF SR č. 44/2006 bola táto čiastka znížená o 37 287 900 Sk., t.j. na 612 712 100 Sk. 



V priebehu roka si hypotekárne banky nárokovali finančné prostriedky vo výške 590 788 866,46 Sk, ktoré im boli na jednotlivé účty poukázané. V priebehu roka 2006 boli na výdavkový účet ministerstva poukázané vratky, t.j. finančné prostriedky, ktoré sú zasielané na výdavkový účet hypotekárnymi bankami mesačne počas roka, z dôvodu nedodržania podmienok poskytnutia štátneho príspevku vo výške 6 281 336,10 Sk. 


Celkové skutočne čerpané finančné prostriedky na štátny príspevok k hypotekárnym úverom v roku 2006 boli vo výške 584 507 530,36 Sk.  
E. Štátna prémia k stavebnému sporeniu

Pre rok 2006 boli zo štátneho rozpočtu na poskytovanie štátnej prémie k stavebnému sporeniu vyčlenené finančné prostriedky vo výške 1 045 000 000 Sk, rozpočtovým opatrením MF SR č. 44/2006 bola táto čiastka znížená o 29 593 508 Sk a č. 43/2006 o 90 406 490 Sk, t.j. na 925 000 002 Sk. 
V priebehu roka si stavebné sporiteľne nárokovali finančné prostriedky vo výške 953 944 077,89 Sk, ktoré im boli na jednotlivé účty poukázané. Nakoľko skutočný nárok na štátnu prémiu bol vyšší ako poskytnutý preddavok, bola stavebným sporiteľniam ešte poukázaná suma vo výške 2 365 854,58 Sk. Celková výška finančných prostriedkov poukázaná jednotlivým stavebným sporiteľniam za rok 2006 predstavuje 956 309 932,47 Sk. V priebehu roka 2006 boli na výdavkový účet ministerstva poukázané vratky, t.j. finančné prostriedky zasielané stavebnými sporiteľňami mesačne počas roka, z dôvodu nedodržania podmienok poskytnutia štátnej prémie v celkovej výške 46 671 825,50, z ktorých čiastka vo výške 4 006 187,47 Sk boli vratky za december roku 2005 a dňa 11.5.2006 boli odvedené späť do štátneho rozpočtu. Skutočné vratky roku 2006 boli vo výške 42 665 638,03 Sk. 

Celkové skutočne čerpané finančné prostriedky na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu v roku 2006 boli vo výške  913 644 294,44 Sk.
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