Zmluva č.  2006/5700/0902

o nájme územia pri stupni Čunovo VDG na rekreačno-športové účely                 uzavretá podľa  § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka

Zmluvné strany:

Prenajímateľ  1:


Názov:
VODOHOSPODÁRSKA VÝSTAVBA, ŠTÁTNY  PODNIK
Adresa:
P.O. Box 45

Karloveská 2


842 04  Bratislava 

Štatutárny orgán:
Ing. Ladislav GÁLL, riaditeľ štátneho podniku
Ičo:
00156752

Dič:
2020480198

IČ pre dph
Sk2020480198

Bankové spojenie:
Slovenská sporiteľňa, a.s., Bratislava


Číslo účtu:
0170677778/0900

Zápis v obch. registri:
Okresný súd Bratislava I, oddiel Pš, vložka č. 32/B

Tel./fax:


+ 421 2 6542 7822, 826  /  + 421 2 6542 7667

e-mail:



 jan.najsel@vvb.sk

Prenajímateľ  2:


Názov:
Slovenský vodohospodársky podnik, štátny

 
podnik 

Adresa:
Radničné námestie č. 8


969 39  Banská Štiavnica 

Štatutárny orgán:
Ing. Stanislav FIALÍK, poverený funkciou generálneho riaditeľa  
Ičo:
36022047 

Dič:
36 022 047/ 686

IČ pre dph
Sk 2020066213

Bankové spojenie:
DEXIA BANKA SLOVENSKO, a.s. Bratislava

Číslo účtu:
4848993001/5600

Zápis v obch. registri:
Okresný súd Banská Bystrica, oddiel Pš, vložka č. 153/S

Tel./fax:
+ 421 45 6921563 / + 421 45  6921571

e-mail:
peter.minarik@svp.sk
                                            
(ďalej len prenajímateľ, príp. prenajímateľ 1 alebo VV, š.p., a prenajímateľ 2 alebo SVP, š.p.)

Nájomca:


Názov:
Danubia Invest, a.s.
Adresa:
Zámocké schody 2/A, 811 01 Bratislava

Štatutárny orgán:
Ing. Pavol Ondriš, člen Predstavenstva
Ičo:
31369596
Dič:
2020854561
IČ pre dph:
SK2020854561


Bankové spojenie:
Tatra Banka, a.s.

Číslo účtu:
2629003478/1100

Zápis v obch. registri:
Okresný súd Bratislava I, odd Sa, vložka č. 602/B



Tel./fax:
+421 2 6541 2072 / +421 2 6541 2084


e-mail:
company@danubia.sk 


po vzájomnej dohode a na základe výsledkov obchodnej verejnej súťaže vyhlásenej  prenajímateľom podľa § 281 a nasledujúcich Obchodného zákonníka č. 513/1991 Zb. v platnom znení  dňa 1.4.2005, uzatvárajú podľa § 663 a nasledujúcich Občianskeho zákonníka č. 40/1964 Zb. v platnom znení túto zmluvu o nájme pozemkov.

Čl. I

Predmet a účel nájmu

1.1 Prenajímateľ 1 má právo hospodárenia k pozemkom zapísaným na LV č. 263 v k.ú. Čunovo a LV č. 269 v  k.ú. Hamuliakovo.

Prenajímateľ 2 má právo hospodárenia k častiam  pozemkov v sektore H (podľa nasledujúcej tabuľky) zapísané na LV č. 111  v  k.ú. Čunovo a EL č. 153 v k. ú. Hamuliakovo,  ktoré pôvodne boli súčasťou starého koryta Dunaja a v súčasnosti je na nich vytvorený objekt prehradenia, ku ktorému  má právo hospodárenia prenajímateľ 1.

	
	
	Par.č.
	Ostatná plocha o výmere:
	Katastrálne územie
	Prenajímateľ

	1.1.1
	sektor A
	747/107
	207 440 m2
	Čunovo
	VV, š.p. LV 263

	1.1.2
	sektor B
	747/106
	197 266 m2
	Čunovo
	VV, š.p. LV 263

	1.1.3
	sektor C

sektor C
	747/37

747/100
	300 612 m2
1 815 m2
	Čunovo
	VV, š.p. LV 263

	1.1.4
	sektor D
	747/87
	435 322 m2
            5 650 m2
	Čunovo


	VV, š.p. LV 263

	1.1.5
	sektor E sektor E
	747/85    747/88
	359 155 m2         151 420 m2
	Čunovo
	VV, š.p. LV 263

	1.1.6
	sektor F
	747/84
	461 360 m2
	Čunovo
	VV, š.p. LV 263

	1.1.7
	sektor H1
	748/17
	5 094 m2
	Čunovo
	VV, š.p.;  SVP, š.p. LV 111

	
	sektor H2
	časť z parc. 748/18
	1 806 m2
	Čunovo
	VV, š.p.;  SVP, š.p. LV 111

	
	sektor H3
	747/138
	3 670 m2
	Čunovo
	VV, š.p. LV 263

	
	sektor H4
	časť z parc. 1344/6
	18 716 m2
	Hamuliakovo
	VV, š.p.;  SVP, š.p. EL 153

	
	sektor H5
	časť z parc. 1344/6
	22 406 m2
	Hamuliakovo
	VV, š.p.;  SVP, š.p. EL 153

	
	sektor H6
	1338/17
	1 210 m2
	Hamuliakovo
	VV, š.p. LV 269

	
	sektor H7
	časť z parc. 748/12
	3 042 m2
	Čunovo
	VV, š.p.;  SVP, š.p.

LV 111

	
	
	Spolu:
	2 175 984 m2
	
	


1.2
 Parcely por.č. 1.1.1.  až 1.1.6. a 1.1.7. sektor H6  boli vytvorené geometrickým plánom č.1/2004 vypracovaným Ing. Darinou Zednikovičovou v termíne február 2005 na rozdelenie parc. č. 747/84 až 747/142, ktoré  sú odčlenené od parc. č. 747/7 v k.ú. Čunovo evidovanej na LV č. 263 ako vlastníctvo prenajímateľa 1. Práva a povinnosti prenajímateľa  vyplývajúce z tejto zmluvy sa na prenajímateľa 2 vzťahujú v rozsahu tých pozemkov, ku ktorým má právo hospodárenia. 

1.3
Prenajímateľ prenajíma uvedené pozemky vrátane na nich vykonaných terénnych úprav nájomcovi do dlhodobého nájmu na základe uznesenia vlády SR č.986/2003 zo dňa 14.10.2003 a uznesenia vlády SR č. 899 zo dňa 16.11.2005 na

 „výstavbu rekreačno-športových  objektov Dunajského rekreačného parku pri stupni Čunovo Vodného diela Gabčíkovo“

 (ďalej len „Danubia Park“)

v rozsahu  súťažných podkladov a za podmienok, ktoré sú dohodnuté v tejto zmluve.  Cieľový termín výstavby je  7  ( sedem) rokov  odo dňa platnosti tejto zmluvy.  Súťažné podklady sú neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy.

1.4 Výstavba sa bude realizovať v etapách uvedených v ponuke nájomcu nasledovne:

I. etapa: technická infraštruktúra v sektoroch B, C, D, H  v lehote do 3 (troch) rokov odo dňa platnosti tejto zmluvy 

II. etapa: výstavba objektov v sektoroch B, C, D v lehote do 3 (troch) rokov od posledného dňa určeného pre ukončenie prvej etapy

III. etapa: výstavba objektov v sektoroch C, F, H v lehote do 1 (jedného) roka od posledného dňa určeného pre ukončenie II. etapy. 

      Každá etapa bude ukončená právoplatným kolaudačným rozhodnutím.

1.5
Zmluvné strany sa dohodli, že návrhy, či požiadavky nájomcu na vybudovanie takej vybavenosti jednotlivých sektorov predmetu nájmu, ktoré sú nad rámec súťažných podkladov alebo nie sú obsiahnuté v ponuke nájomcu zo dňa 24.5.2005,  odovzdanej do predmetnej obchodnej verejnej súťaže (ďalej v texte len ako „ponuka nájomcu“), alebo v časti, kde ponuka už je nad rámec súťažných podkladov, ako aj zmeny vybavenosti v jednotlivých sektoroch oproti zámerom uvedeným v ponuke nájomcu, alebo ďalšie prípadné požiadavky nájomcu nad rámec uznesenia vlády SR uvedeného v bode 1.3. zmluvy, musia byť odsúhlasené prenajímateľom  resp. SVP, š.p. a musia prejsť príslušným územno-plánovacím pripomienkovým konaním.

1.6 Lehoty ustanovené v bodoch  1.3. a 1.4. tohto článku na splnenie záväzkov nájomcu sa predlžujú o počet dní, ktorý zodpovedá počtu dní po ktoré bol prenajímateľ v omeškaní so splnením svojich zodpovedajúcich zmluvných záväzkov, resp. s poskytovaním súčinnosti nájomcovi pri plnení jeho záväzkov určených v tejto zmluve, a to najmä v omeškaní s vydaním potrebných stanovísk, súhlasov, či vyjadrení zo strany prenajímateľa.

1.7 Lehoty ustanovené v bodoch  1.3. a 1.4. tohto článku na splnenie záväzkov nájomcu sa predlžujú tiež aj v prípadoch predĺženia konaní na orgánoch verejnej správy, súvisiacich s plnením záväzku nájomcu na výstavbu podľa bodu 1.4. tohto článku nad počet dní stanovený pre dĺžku trvania predmetného konania v príslušných právnych predpisoch, a to o ten počet dní, ktorý prevyšuje lehoty určené príslušnými právnymi predpismi na vydanie jednotlivého predmetného rozhodnutia, povolenia, či stanoviska príslušným orgánom verejnej správy v záležitostiach vyplývajúcich z tejto zmluvy napriek tomu, že zmluvné strany riadne poskytovali všetku súčinnosť v príslušnom konaní podľa tejto zmluvy.

1.8
Nájomca nie je v omeškaní a lehoty na plnenie jeho záväzkov určené v bodoch  1.3. a 1.4. tohto článku sa tiež predlžujú o počet dní, po ktoré trvali okolnosti spadajúce pod vis maior, ktorými sa na účely tejto zmluvy rozumejú neodvrátiteľné, resp. neprekonateľné prekážky, či katastrofy prírodnej, právnej alebo politickej povahy, úplne nezávislé od vôle nájomcu, napr. povodne, zemetrasenia, výpadky zdrojov energie, vojny alebo ozbrojené konflikty, zánik, zničenie alebo paralyzovanie príslušných orgánov verejnej moci, ako aj taká zmena znenia právnych predpisov alebo preukázateľná zmena aplikácie právnych predpisov, ktorá znemožňuje, prípadne zásadným spôsobom sťažuje výkon pôvodne predpokladaných činností nájomcom. Tieto prekážky musia pritom trvať aspoň niekoľko dní a musia sa územne, obsahovo alebo časovo prejavovať na činnosti nájomcu podľa tejto zmluvy. Termíny na splnenie záväzkov nájomcu sa pritom predlžujú iba o nevyhnutný počet dní, po ktoré uvedené prekážky s prihliadnutím na okolnosti konkrétneho prípadu preukázateľne bránili nájomcovi vo výkone jeho činnosti a plnení záväzkov vyplývajúcich z tejto zmluvy.

1.9
Nájomca je povinný bezodkladne písomne oznámiť prenajímateľovi vznik a predpokladanú dobu trvania prekážok uvedených v bodoch 1.7, 1.8 tohto článku zmluvy a je povinný vykonať všetky úkony potrebné na odstránenie prekážok. Zmluvné strany sa zaväzujú, že bezodkladne potom, ako nastali skutočnosti uvedené v bodoch 1.6,1.7,1.8, spíšu dvojstranný protokol a v prípade potreby uzatvoria dodatok k tejto zmluve, v ktorom upravia lehoty na plnenie záväzkov.

1.10 Podľa územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy a v súlade so stanoviskom Oddelenia územného rozvoja mesta  Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy je prioritou výstavby Danubia parku výstavba objektov slúžiacich oddychu, rekreácii, športovým aktivitám a pohybu v prírode, koncipovaná ako medzinárodné stredisko športu, rekreácie a cestovného ruchu s medzinárodnými parametrami so zameraním najmä pre verejný cestovný ruch. Vzhľadom nato, že sú výnimočne prípustné aj byty služobné a majiteľov zariadení, nevylučujú zmluvné strany možnosť výstavby aj takýchto objektov,  podľa zásad dohodnutých v bode 1.5.

1.11
Ak zmluvné strany počas realizácie predmetu zmluvy prídu k záveru, že je v obojstrannom záujme potrebné upraviť rozsah  predmetu zmluvy, jednotlivé etapy a dohodnuté termíny, zaväzujú sa túto záležitosť riešiť dodatkom k tejto zmluve.
Čl. II

Doba a ukončenie nájmu

2.1 Nájom začína účinnosťou zmluvy – bod 9.3

2.2 Nájom je dohodnutý na dobu 99 rokov.

2.3 Skončenie nájmu:

2.3.1 uplynutím doby nájmu (2.2)

2.3.2 dohodou zmluvných strán

2.3.3 výpoveďou zo strany nájomcu, ak:

a)  nájomca nemôže prenajaté pozemky riadne užívať po dobu dlhšiu ako 6 po  sebe idúcich mesiacov a tento stav je vyvolaný  rozporom  s deklarovaným stavom pozemkov uvedeným v zmluve 

b) ak dôjde k zmene vlastníctva prenajatej veci - § 680 ods. 3 Občianskeho zákonníka.  Výpoveď môže  podať  do 3 mesiacov od termínu odkedy sa o tejto skutočnosti dozvie, najneskôr do 6 mesiacov odo dňa zmeny vlastníctva.

2.3.4 Výpoveďou zo strany prenajímateľa:

a) za hrubé porušenie zmluvy zo strany nájomcu (3.9.; 6.4.)

b) za neplatenie nájomného za 2 po sebe idúce fakturačné obdobia

c) nájomca napriek písomnému upozorneniu prenajímateľa pokračuje vo výstavbe stavebných objektov v kvalite, ktorá odporuje technickým normám

d) ak nájomca nedodrží cieľový termín výstavby uvedený Čl. I. bod 1.3. podľa podmienok uvedených v ustanoveniach článku I. tejto zmluvy. 

2.3.5 Výpovedná doba podľa bodu 2.3.3 a 2.3.4. je 6 mesiacov a začína plynúť od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.

2.3.6
Okamžitým odstúpením  od zmluvy zo strany prenajímateľa podľa ustanovenia § 679 ods. 3  Občianskeho zákonníka v platnom znení.

2.3.7
Nájom končí aj z dôvodu § 45 ods. 3 zákona č. 92/1991 Zb. v platnom znení dňom zrušenia podniku bez likvidácie alebo vyňatia časti majetku podniku podľa § 11 ods. 1 cit. zákona. Nájomca uzavrie novú nájomnú zmluvu s právnym nástupcom prenajímateľa, podľa zásad dohodnutých v tejto zmluve. 

2.3.8
Pre vzájomné vysporiadanie po skončení nájmu si zmluvné strany dohodli nasledovné: 

ad: 2.3.1 

a)  
nájom sa končí uplynutím dohodnutej doby nájmu, po uplynutí ktorej sa zmluvné strany vysporiadajú takto: ak nepríde k predĺženiu  podľa písm. b.) nájomca je povinný udržiavať vybudované objekty a úpravy  na vlastné náklady  v užívaniaschopnom stave, pričom bude ďalej užívať za nájomné dojednané v tejto zmluve pozemky tvoriace predmet nájmu až do dňa, kým neuzavrie zmluvu na prevod vlastníctva k vybudovaným objektom a úpravám v prospech osoby vybranej prenajímateľom v zmysle písmena c) tohto bodu;  

b) 
nájom  je možné obnoviť o ďalších 10 rokov na základe vzájomnej dohody nájomcu a prenajímateľa v termíne do 1 roka  pred ukončením nájmu

c) 
ak  nedôjde k predĺženiu nájmu podľa písm. b)  prenajímateľ má právo vybrať  ďalšieho nájomcu vo výberovom konaní. V takomto prípade sa pôvodný nájomca  zaväzuje previesť vlastníctvo stavebných objektov na nového nájomcu ( nájomcov) za cenu, ktorá bude stanovená podľa výsledku výberového konania, resp. výsledku dražby, nie však za cenu nižšiu ako bude trhová cena podľa znaleckého posudku. Do doby kým sa  takýmto spôsobom vysporiadanie nezrealizuje, platí písm.a).

ad: 2.3.2 

vysporiadanie bude súčasťou dohody zmluvných strán. Platí zásada, že stavebné objekty prejdú do vlastníctva  ďalšieho subjektu ( subjektov) uchádzajúcich sa o nájom v novej súťaži. Kúpna cena objektov a stavebných úprav pre ďalšieho nájomcu bude stanovená podľa výsledku výberového konania, resp. výsledku dražby pričom kúpna cena stavebných objektov a úprav však nesmie byť nižšia, ako bude trhová cena podľa znaleckého posudku. Zmluvné strany nevylučujú možnosť, aby objekty prešli do vlastníctva prenajímateľa za tých istých podmienok.

ad: 2.3.3

Spôsob vysporiadania časovej hodnoty účelne vynaložených nákladov nájomcu na výstavbu objektov a stavebných úprav Danubia Parku je dohodnutý nasledovne: 

a) do vybudovania základov pevne spojených so zemou

· nájomcovi bude prislúchať náhrada za projektovú dokumentáciu, inžinierske práce a za vykonané založenie stavby podľa projektovej dokumentácie schválenej v stavebnom konaní 

b) počas budovania objektov resp. stavebných úprav 

· nájomcovi bude prislúchať náhrada za vykonané práce a dodávky podľa projektovej dokumentácie schválenej v stavebnom konaní 

c) po kolaudácií a počas prevádzky objektov a stavebných úprav

        -   nájomcovi bude prislúchať náhrada za vykonané práce a dodávky podľa     

           projektovej dokumentácie schválenej v stavebnom konaní.

Vo všetkých prípadoch  bude výška náhrady  stanovená podľa výsledku výberového konania, resp. výsledku dražby, nie však za cenu nižšiu ako bude trhová cenu podľa znaleckého posudku.

ad: 2.3.4  a 2.3.6

Pre vysporiadanie podľa bodov 2.3.4 písm. a),b),c) ako aj podľa bodu 2.3.6 platí: nájomca je povinný odstrániť objekty na vlastné náklady a vrátiť predmet nájmu do pôvodného stavu, ak sa nedohodnú inak.  Pre bod 2.3.4. písm. d) platí nasledovné: nájomca je povinný previesť vlastníctvo stavebných objektov ( vrátane rozostavaných) na nového nájomcu (nájomcov), ktorého vo výberovom konaní vyberie prenajímateľ za cenu, ktorá bude stanovená podľa výsledku výberového konania resp. výsledku dražby nie však za cenu nižšiu ako bude trhová cena podľa znaleckého posudku. Pokiaľ v prvom kole takáto trhová cena ponúknutá nebude, v ďalších dvoch po sebe idúcich kolách je prípustné zníženie vždy o 10 % t.j. z pôvodnej trhovej ceny maximálne 20%. Pokiaľ nebude ani takáto cena  uchádzačmi prijatá, platí vo štvrtom kole cena podľa výsledku dražby, resp. výberového konania. Do doby prevodu vlastníctva bude nájomca užívať pozemky naďalej, platiť nájomné dojednané v tejto zmluve a zároveň je povinný udržiavať objekty na vlastné náklady v užívania schopnom stave. 

Týmto ustanovením nie je dotknutý článok VII. bod 7.2 o náhrade škody a zodpovednosti za nesplnenie záväzku zo strany nájomcu.

2.3.9
Doba na vzájomné vysporiadanie dohodou je 6 mesiacov od ukončenia nájmu, resp. výberového konania alebo dražby.  Po uplynutí tejto doby má ktorákoľvek zmluvná strana právo podať návrh na vysporiadanie na príslušný súd.

2.3.10 Ak vznikne v súvislosti s týmto článkom druhej strane, ktorá nezavinila skončenie nájmu, aj iná škoda, táto strana má právo na jej náhradu. Pri každom ukončení nájomného vzťahu sa nájomca zaväzuje vyrovnať všetky svoje zostávajúce  záväzky voči prenajímateľovi ku dňu ukončenia nájmu.

Čl. III

Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu

3.1 Prenajímateľ má právo počas prípravy, realizácie a užívania kontrolovať nájomcu, či dodržiava podmienky nájmu dohodnuté touto zmluvou.


Za tým účelom sa okrem iného vyjadruje:

· k jednotlivým stupňom projektovej dokumentácie,

· k návrhu na vydanie územného rozhodnutia a stavebného povolenia,

· k vydaniu kolaudačného rozhodnutia,

· k spôsobu využitia ostatných nezastavaných pozemkov,

· k realizácii samotného užívania prenajatých pozemkov a vybudovaných objektov.

Prenajímateľ je povinný svoje vyjadrenia k vyššie uvedeným skutočnostiam zaslať nájomcovi bezodkladne, najneskôr však do 10 pracovných dní, odo dňa predloženia kompletnej dokumentácie, resp. príslušného návrhu. Vyjadrenia prenajímateľa sú pre nájomcu záväzné v rozsahu bodu 1.3. zmluvy. V ostatných veciach sú doporučujúce.

3.2 
Prenajímateľ si vyhradzuje právo vykonať pre nájomcu  za úhradu nasledovné činnosti: 

3.2.1
zabezpečiť v zmysle bodu 3.1 realizáciu Uznesenia vlády SR č. 986/2003 zo dňa 14.10. 2003 v rámci predprojektovej a projektovej prípravy Danubia Parku a spracovanie podkladov k termínu vydania územného rozhodnutia a stavebného povolenia formou kontrolných dní a konzultácií v rozsahu najmenej 40 hodín/mesiac a výkon stavebného dozoru v rozsahu najmenej 40 hodín/mesačne, ktorý spočíva v týždennej kontrole postupu stavebných prác na objektoch a stavebných úpravách Danubia Parku podľa stavebného povolenia. Cena dozoru bude stanovená za odpracovanú hodinu podľa kalkulačného vzorca v zmysle zák. o cenách č. 520/2003 Z.z..

Pre túto činnosť bude uzatvorená osobitná zmluva o dielo medzi prenajímateľom a nájomcom.

3.2.2. 
V prípade, ak ho o to nájomca písomne požiada prenajímateľ môže pre nájomcu zabezpečiť za úhradu:

3.2.2.1
inžiniersku činnosť pre výstavbu Danubia Parku ako aj prípojok inžinierskych sietí, 

3.2.2.2 projektovú dokumentáciu prípojok inžinierskych sietí

3.3 Pre činnosti uvedené v bodoch 3.2.2.1 a 3.2.2.2 budú uzatvorené osobitné zmluvy o dielo medzi prenajímateľom a nájomcom. Cena prác bude stanovená dohodou.

3.4 Prenajímateľ umožní nájomcovi počas výstavby odber elektrickej energie a pitnej vody zo zdrojov, ktoré sú v správe prenajímateľa. Podmienky odberu budú riešené osobitnou zmluvou. Prenajímateľ umožní nájomcovi počas výstavby užívanie komunikácií, ktoré sú v správe prenajímateľa; podmienky a protihodnota za užívanie predmetných komunikácií budú predmetom osobitnej dohody strán, pričom sa zmluvné strany zaväzujú, že protihodnotu za užívanie predmetných komunikácií v osobitnej dohode stanovia vo výške obvyklej a primeranej.

3.5 Nájomca si zabezpečí počas výstavby v rámci svojej investície montáž meracích zariadení na odber elektrickej energie a vody, prípadne plynu. Na existujúci vodovod sa možno napojiť v mieste manipulačného prevádzkového objektu – dispečingu, objekt č. 1-11-589 a elektrinu v mieste trafostanice, objekt č. 1-11-587, pre sektor „H“ na kapacity na prehradení. Bližšie v podkladoch pre obchodnú verejnú súťaž.

3.6
Možnosti pokrytia kapacitných potrieb technickej infraštruktúry pre definitívnu prevádzku si zabezpečí nájomca u príslušných organizácií (elektro, voda, kanalizácia, plyn, telefón, a pod.).

3.7 Nájomca sa zaväzuje užívať prenajatý pozemok len na účely uvedené v čl. I tejto zmluvy a v tomto smere zabezpečí na vlastný náklad  projektovú dokumentáciu, ktorá bude podkladom pre žiadosť  o územné rozhodnutie a o stavebné povolenie. 

3.8
Nájomca je povinný predložiť prenajímateľovi platné stavebné povolenie na stavebné objekty, ktorých vybudovanie a prevádzkovanie je účelom nájmu, do 30 dní od jeho právoplatnosti.

3.9 Nájomca sa zaväzuje vybudovať objekty Danubia Parku  v rozsahu a v termínoch podľa stavebného povolenia a následne zabezpečiť vydanie kolaudačného rozhodnutia. Akékoľvek navrhované zmeny a odchýlky od vydaného stavebného povolenia počas realizácie výstavby je nájomca povinný prerokovať s prenajímateľom a vyžiadať si jeho písomný súhlas s navrhovanými zmenami ako podklad žiadosti na stavebný úrad na zmenu stavebného povolenia.

      Nesplnenie tejto podmienky sa považuje za hrubé porušenie zmluvy.

3.10 Nájomca je povinný hradiť na vlastné náklady práce spojené s výstavbou a riadnym udržiavaním celého prenajatého pozemku, objektov a stavebných úprav Danubia Parku, okrem nákladov na práce týkajúce sa prevádzky alebo riadneho udržiavania vodohospodárskych objektov v správe SVP, š.p. OZ Bratislava.

3.11 Nájomca sa zaväzuje, že bude vo veci prevádzkových  potrieb rešpektovať pokyny prevádzkovateľa hrádze a správcu inundačného územia SVP, š.p. OZ Bratislava (viď príl. č. 22 súťažných podkladov).

3.12 Nájomca zabezpečí bezodplatný a nehatený prístup na prenajatý pozemok prenajímateľovi počas doby nájmu za účelom kontroly dodržiavania nájomnej zmluvy a platných právnych predpisov s nájmom súvisiacich.

3.13 Nájomca zabezpečí bezodplatný a nehatený prístup na prenajatý pozemok počas doby nájmu prevádzkovateľovi alebo správcovi vodohospodárskych objektov najmä za účelom pravidelnej kontroly pravostrannej hrádze ako aj rekonštrukcie predmetnej hrádze. Podmienky vstupu budú s nájomcom vopred prerokované.

3.14 Nájomca sa zaväzuje dodržiavať platné právne predpisy súvisiace s predmetom nájmu najmä na zachovanie bezpečnosti a ochrany zdravia ľudí, požiarnej ochrany, vodný zákon, zákon o protipovodňovej ochrane (666/2004 Z. z.), zákon o ochrane prírody,  občiansky zákonník, trestný zákon, stavebný zákon a pod. Prenajímateľ nezodpovedá tretím osobám za škody, ktoré im vzniknú v súvislosti s predmetom nájmu, okrem prípadov, keď bol vznik škody zavinený alebo spoluzavinený konaním, či nekonaním prenajímateľa, prípadne porušením jeho zákonných, či zmluvných povinností.  Nájomca zodpovedá za škody spôsobené tretím osobám , ktorým umožnil vstup na predmet nájmu, avšak iba v prípade, ak bol vznik škody zavinený alebo spoluzavinený konaním, či nekonaním nájomcu, prípadne porušením jeho zákonných, či zmluvných povinností. Osobám, ktorým vstup nepovolil zodpovedá za škody len ak bude preukázané, že ich spôsobil.

3.15 Nájomca si zabezpečí odvoz a likvidáciu odpadu z Danubia Parku na vlastné náklady.

3.16
Prenajímateľ záväzne prehlasuje, že mu nie je známe žiadne znečistenie pozemkov tvoriacich predmet nájmu. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nájomca po uzavretí tejto zmluvy zistí znečistenie niektorého z pozemkov tvoriacich predmet nájmu alebo časti niektorého pozemkov, vzniká nájomcovi právo domáhať sa voči prenajímateľovi zmeny tejto zmluvy v časti vymedzenia predmetu nájmu tak, aby dotknutý pozemok, resp. dotknutá časť pozemku prestala byť súčasťou predmetu nájmu podľa tejto zmluvy.

3.17
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak sa zistené znečistenie týka  prevažnej časti  pozemku tvoriaceho pri uzavretí tejto zmluvy predmet nájmu, a nájomca si u prenajímateľa písomne uplatní svoj nárok na zmenu tejto zmluvy v zmysle bodu 3.16. zmluvy, je prenajímateľ povinný bezodkladne po uplatnení práva nájomcom uzavrieť s nájomcom dodatok k tejto zmluve, v ktorom budú zodpovedajúcim spôsobom upravené ustanovenia o vymedzení predmetu nájmu ( vypustenie dotknutého pozemku z predmetu nájmu ), ako aj ustanovenia týkajúce sa povinnosti nájomcu platiť za dotknutý pozemok dohodnuté nájomné ( zánik povinnosti nájomcu platiť nájomné za dotknutý ) pozemok.

3.18
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak sa zistené znečistenie týka iba časti  niektorého z pozemkov tvoriacich pri uzavretí tejto zmluvy predmet nájmu, a nájomca si u prenajímateľa písomne uplatní svoj nárok na zmenu tejto zmluvy v zmysle bodu 3.16. zmluvy, je prenajímateľ povinný bezodkladne po uplatnení práva nájomcom uskutočniť v súčinnosti s nájomcom všetky úkony ( najmä spracovania zamerania dotknutej časti pozemku, spracovanie príslušného geometrického plánu vrátane jeho overenia a predloženia katastru nehnuteľností ) potrebné k tomu, aby bola dotknutá časť pozemku v súlade s príslušnými právnymi predpismi odčlenená od toho pozemku, ktorého súčasťou bola v čase uplatnenia práva nájomcu, a následne zabezpečiť, aby bola dotknutá časť zapísaná do katastra nehnuteľností ako samostatná parcela. Po vykonaní úkonov uvedených v predchádzajúcej vete je prenajímateľ povinný postupovať rovnako, ako je uvedené v bode 3.17. zmluvy.

3.19
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nájomca po uzavretí tejto zmluvy zistí znečistenie niektorého z pozemkov podľa bodu 3.17, zaniká povinnosť nájomcu platiť nájomné za pozemok dotknutý znečistením, a to počnúc tým kalendárnym štvrťrokom, v ktorom bolo predmetné znečistenie preukázané prenajímateľovi. V prípade, ak bolo nájomné za pozemok dotknutý znečistením za daný štvrťrok už uhradené prenajímateľovi, je nájomca oprávnený buď požadovať vrátenie sumy uhradeného nájomného za daný štvrťrok, alebo je oprávnený jednostranne započítať svoju pohľadávku na vrátenie neoprávnene prijatého nájomného proti pohľadávke prenajímateľa na úhradu nájomného za iné pozemky za ďalšie kalendárne štvrťroky v rozsahu, v akom sa uvedené pohľadávky stretávajú.

3.20
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nájomca po uzavretí tejto zmluvy zistí znečistenie časti niektorého z pozemkov podľa bodu 3.18, vzniká nájomcovi  nárok na zľavu z nájomného dojednaného pre dotknutý pozemok, a to počnúc tým kalendárnym štvrťrokom, v ktorom bolo predmetné znečistenie preukázané prenajímateľovi. Zľava z nájomného bude v každom z takýchto prípadov v percentuálnom vyjadrení určená tak, že bude zodpovedať podielu plochy tej časti pozemku, ktorá bola dotknutá znečistením, k celkovej ploche toho pozemku, ktorého súčasťou je časť dotknutá znečistením. Nárok na zľavu  sa vzťahuje na dobu od uplatnenia nároku do uzavretia dodatku podľa bodu 3.18.

3.21
Znečistením pozemku tvoriaceho predmet nájmu sa na účely tejto zmluvy rozumie také znečistenie pozemkov tvoriacich predmet nájmu alebo ich častí, ktoré znemožňuje alebo podstatným spôsobom obmedzuje ich riadne užívanie nájomcom, na dohodnutý účel, pričom náklady na odstránenie znečistenia by boli v jednotlivom prípade vyššie ako 300.000,- Sk (tristotisíc slovenských korún).    

Čl. IV

Cena


Cena za predmet tejto zmluvy je stanovená dohodou zmluvných strán podľa § 3 
zák. č. 18/1996 Z.z. v platnom znení, ako i a na základe výsledkov obchodnej verejnej súťaže na predmet nájmu. 

Cena nájmu:

	4.1
	Sektor A,B,E,F - ostatná plocha – cena za 1m2/rok                          =
	                       0,50 Sk

	
	Spolu za výmeru                           1 376 641 m2                               =
	       688 321,- Sk

	4.2
	Sektor C, D
	

	4.2.1
	Zastavaná plocha – cena za 1 m2/rok                                     =
	   5,0 Sk

	
	Spolu zastavaná plocha:       498 956   m2                                             =
	 2 494 780,- Sk

	
	(plocha podľa prijatého návrhu uchádzača – nájomcu)


	

	4.2.2
	Ostatná plocha – cena za 1 m2/rok                                         =
	 1,15 Sk

	
	Spolu za výmeru                  244 443 m2                                =
	   281 109,- Sk

	
	(plocha podľa prijatého návrhu uchádzača – nájomcu)


	

	4.3
	Sektor „H“

	4.3.1
	Zastavaná plocha – cena za 1 m2/rok                                      = 
	  5,0 Sk

	
	Spolu zastavaná plocha:      44 755 m2                                                    =
	   223 776,- Sk

	
	(plocha podľa prijatého návrhu uchádzača – nájomcu)


	

	4.3.2
	Ostatná plocha – cena za 1 m2/rok                                          =
	       1,0 Sk

	
	Spolu za výmeru                  11 189 m2                                   =
	    11 189,- Sk

	
	(plocha podľa prijatého návrhu uchádzača – nájomcu)


	

	4.4
	Cena nájmu spolu bez DPH za celkovú výmeru 2 175 984 m2
	    3 699 175,- Sk

	
	K cene nájmu za jednotlivé obdobie bude pripočítaná daň z pridanej hodnoty v súlade s príslušným platným zákonom.                               

	4.5
	Cena bez DPH za prenájom bližšie špecifikovaná v bodoch 4.1. až 4.3. článku IV. tejto zmluvy sa bude upravovať ročne vždy k termínu 1. 6. bežného roka v nadväznosti na oficiálne priznanú mieru rastu spotrebiteľských cien za obdobie od 1.6. predchádzajúceho roka do 31.5. bežného roka zverejnenú Štatistickým úradom SR.   


4.6
Zastavanou plochou sa na účely tohto článku zmluvy považujú tie časti územia tvoriaceho predmet nájmu, ktoré sú špecifikované ako časti územia určené na zastavanie v cieľovom roku dobudovania areálu v ponuke nájomcu.

4.7
Ostatnou plochou sa na účely tohto článku zmluvy považujú tie časti územia tvoriaceho predmet nájmu, ktoré nemajú charakter zastavanej plochy podľa definície uvedenej v bode 4.6. zmluvy.

4.8
Nájomca je povinný platiť nájomné od doby účinnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomné v tej sume, ktorá je určená ako nájomné za zastavané plochy v jednotlivých sektoroch, t.j. nájomné vo výške špecifikovanej v podbodoch 4.2.1. a 4.3.1., je nájomca povinný platiť iba za tie pozemky, ktoré majú charakter zastavanej plochy v zmysle bodu 4.6. zmluvy, a to počnúc prvým kalendárnym štvrťrokom nasledujúcim po štvrťroku, v ktorom nadobudlo právoplatnosť prvé stavebné povolenie na výstavbu stavebných objektov v predmetných sektoroch ( body 4.2., 4.3. ). 

4.9
Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak dôjde v dôsledku činnosti nájomcu – najmä nasypaním horniny - k zmene ( rozšíreniu) brehovej línie zdrže Hrušov a následnému vzniku nových pozemkov v rámci územia areálu pri stupni Čunovo, bude nájomca povinný platiť prenajímateľovi ( za predpokladu, že prenajímateľ  bude mať k novovytvoreným pozemkom právo hospodárenia ) nájomné za užívanie novovytvorených pozemkov v nasledovnej výške:

4.9.1 Zastavaná plocha 
– cena za 1 m2/rok = 1,50,- Sk;

4.9.2 Ostatná plocha  
– cena za 1 m2/rok = 0,20,- Sk.

4.10
Nájomca je povinný platiť nájomné za novovytvorený pozemok v zmysle bodu 4.9. počnúc prvým kalendárnym štvrťrokom nasledujúcim po štvrťroku, v ktorom bol novovytvorený pozemok zapísaný do katastra nehnuteľností. Zmluvné strany sa dohodli, že nájomné v tej sume, ktorá je určená ako nájomné za zastavané plochy podľa podbodu 4.9.1., je nájomca povinný platiť vždy až počnúc prvým kalendárnym štvrťrokom nasledujúcim po štvrťroku, v ktorom nadobudlo právoplatnosť prvé stavebné povolenie na výstavbu stavebných objektov a úprav na príslušnom novovytvorenom pozemku. 

4.11. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nájomca získa stavebné povolenie na výstavbu stavebných objektov a úprav aj na iných pozemkoch, resp. v iných sektoroch, ako sú tie, ktoré sú určené ako časti územia určené na zastavanie v cieľovom roku dobudovania areálu v ponuke nájomcu, je nájomca povinný platiť za užívanie takýchto pozemkov nájomné vo výške špecifikovanej v podbodoch 4.2.1. a 4.3.1., avšak vždy až počnúc prvým kalendárnym štvrťrokom nasledujúcim po štvrťroku, v ktorom nadobudlo právoplatnosť prvé stavebné povolenie na výstavbu stavebných objektov a úprav na príslušnom jednotlivom pozemku. 

4.12 Príjemcom celej ceny nájmu je VV, š. p. Vzájomné vysporiadanie nájomného, prípadne iných náležitostí bude riešiť samostatná zmluva medzi Prenajímateľom 1 a Prenajímateľom 2.

Čl. V.

Platobné podmienky

5.1
Nájomca sa zaväzuje uhrádzať nájomné (definované v bodoch 4.1 – 4.3 článku IV. tejto zmluvy) v štvrťročných splátkach na základe riadne vystavenej a doručenej faktúry, ktorú vystaví prenajímateľ vždy najneskôr do 5. dňa od začiatku obdobia, za ktoré sa nájom poskytuje. Splatnosť riadne vystavenej a doručenej faktúry je do 14 dní od jej doručenia.

5.2
Ak nájomca nevykoná úhradu platby v určenej lehote, prenajímateľ je oprávnený účtovať úrok z omeškania vo výške 0,04 % z dlžnej sumy za každý deň omeškania. Nájomca je povinný vyúčtovaný úrok z omeškania uhradiť prenajímateľovi spolu s oneskorenou platbou.

5.3 Nájomca je povinný do 5 dní od nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy uhradiť na účet prenajímateľa čiastku v sume  rovnajúcu sa výške nájomného za jedno fakturačné obdobie (štvrťrok) ako zálohu – finančnú zábezpeku na prípadné náklady nájomcu súvisiace s predmetom nájmu.

5.3.1 Táto čiastka zálohy – finančnej zábezpeky pozostáva z nasledujúcich častí:

	
	Cena bez DPH v Sk
	Hodnota DPH v Sk
	Spolu

	Nájomné v zmysle čl. IV. bod 4.1
	688 321
	130 781
	819 101

	Nájomné v zmysle čl. IV. bod 4.2
	2 775 890
	527 419
	3 303 309

	Nájomné v zmysle čl. IV.  bod 4.2.1
	2 494 780
	474 008
	2 968 788

	Nájomné v zmysle čl. IV.  bod 4.2.2
	281 109
	53 411
	334 520

	Nájomné v zmysle čl. IV. bod 4.3
	234 965
	44 643
	279 608


	Nájomné v zmysle čl. IV. bod 4.3.1
	223 776
	42 517
	266 293

	Nájomné v zmysle č. IV. bod 4.3.2 
	11 189
	2 126
	13 315

	CELKOM :
	3 699 175
	702 843
	4 402 018


         Čiastka zálohy – finančnej zábezpeky teda v súlade s bodom 5.3 predstavuje sumu 924 794,- Sk bez DPH, a spolu s DPH sumu 1.100.505,- Sk.

5.3.2
Do 15 dní odo dňa pripísania tejto čiastky na účet prenajímateľa vystaví   prenajímateľ v súlade s platným zákonom o DPH nájomcovi daňový doklad.

5.3.3
Výška zálohy – finančnej zábezpeky sa bude upravovať ročne v nadväznosti na bod 4.5.tejto zmluvy.

5.3.4
Prenajímateľ je oprávnený uhradiť si z tejto čiastky všetky prípadné dlžné čiastky, ktoré mu v súvislosti s touto zmluvou môže nájomca dlhovať.

5.3.5
Ak si prenajímateľ uhradí zo zálohy – finančnej zábezpeky v zmysle bodu 5.3.4. tohto článku zmluvy nejaké dlžné čiastky, ktoré bude v súvislosti s touto zmluvou vykazovať, je nájomca povinný doplniť bezodkladne zábezpeku o sumu rovnajúcu sa čiastke týchto úhrad najneskôr do 5 dní odo dňa, kedy sa o tejto skutočnosti dozvie.

Čl. VI.

Predkupné právo, právne nástupníctvo, vlastníctvo

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak by sa v budúcnosti tak zmenili právne predpisy , že by prenajímateľ mohol a chcel predmetné pozemky predať inej osobe,  nájomca má predkupné právo za cenu a podmienok, ktoré vyplývajú z príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka.

6.2 
Zmluvné strany sa ďalej dohodli, že v prípade, ak by nájomca chcel vybudovaný prípadne rozostavaný objekt odpredať, resp. previesť jeho vlastníctvo na inú osobu, má prenajímateľ k nemu predkupné právo za cenu a podmienok vypývajúcich z príslušných ustanovení Občianskeho zákonníka; pričom sa zároveň dohodli, že toto predkupné právo prenajímateľovi nebude patriť ( resp. nebude si oprávnený toto právo  uplatniť ) v prípadoch, ak by nájomca chcel previesť vlastníctvo vybudovaných, prípadne rozostavaných objektov na takú obchodnú spoločnosť, v ktorej bude nájomca majiteľom podielu na základnom imaní vo výške 100% (jednosto percent) - / ďalej v texte len ako „dcérska spoločnosť“ /. Skutočnosť, že v konkrétnom prípade ide o dcérsku spoločnosť je nájomca povinný preukázať prenajímateľovi na požiadanie náležitým dokladom ( zakladateľskou listinou, výpisom z obchodného registra, výpis zo zoznamu akcionárov a pod. ). Predkupné právo prenajímateľa k vybudovaným objektom sa zriadi ako vecné  právo osobitnou zmluvou  a bude zapísané v katastri nehnuteľností najneskôr v lehote podľa bodu 6.3. Zmena vlastníka stavebných objektov nemá za následok zmenu subjektu na strane nájomcu a nájomca je naďalej nositeľom všetkých práv a záväzkov vyplývajúcich z tejto zmluvy voči prenajímateľovi. Nový vlastník stavebných objektov je povinný splniť záväzok podľa bodu  6.3, pričom nájomca je povinný pri prevode vlastníctva v zmluve upozorniť kupujúceho na túto skutočnosť.

6.3 
Počas trvania nájmu je vlastníkom vybudovaných objektov a stavebných úprav nájomca.


Zmluvné strany sa dohodli, že 30 dní pred podaním žiadosti o zápis stavebného objektu do katastra nehnuteľností uzavrú:  

1) zmluvu o vecnom bremene spočívajúcu v záväzku nájomcu po skončení nájmu  a v prípade ak nepríde k dohode o jeho predĺžení, previesť objekty a úpravy za  cenu stanovenú vo verejnej súťaži, resp. formou dražby, najmenej však za trhovú cenu podľa znaleckého posudku do vlastníctva ďalšieho nájomcu podľa bodu 2.3.8  čl. II. tejto zmluvy. 

2)  
Zmluvné strany sa ďalej  dohodli, že zároveň so zmluvou o zriadení vecného bremena uzatvoria aj zmluvu o predkúpnom práve prenajímateľa podľa bodu 6.2. tohto článku zmluvy.

Tieto  zmluvy budú podané na vklad do katastra nehnuteľností zároveň s návrhom na zápis vlastníckych práv k novovybudovaným objektom na nájomcu v katastri nehnuteľností.

6.4 Nájomca je oprávnený prenechať prenajatý pozemok do podnájmu svojej dcérskej spoločnosti aj bez súhlasu prenajímateľa, pričom cena za podnájom bude korešpondovať s nájomným dohodnutým podľa tejto zmluvy primerane zvýšeným o investície a celkové zhodnotenie zo strany nájomcu. Nájomca nie je oprávnený prenajatý pozemok prenechať do   podnájmu   iným osobám ako sú uvedené v predchádzajúcej vete bez písomného súhlasu prenajímateľa.


Nedodržanie tejto podmienky sa považuje za hrubé porušenie zmluvy.

6.5
Prenajímateľ uzavretím tejto zmluvy vyjadruje svoj výslovný a neodvolateľný súhlas s tým, aby nájomca kedykoľvek počas trvania tejto zmluvy previedol na svoju dcérsku spoločnosť/dcérske spoločnosti na základe trojstrannej písomnej dohody, uzavretej medzi nájomcom, prenajímateľom a dcérskou spoločnosťou, práva a povinnosti, ktoré mu ako nájomcovi vyplývajú z tejto zmluvy, v rozsahu vzťahujúcom sa k jednému alebo aj viacerým pozemkom tvoriacim predmet nájmu, a teda aby dcérska spoločnosť, na ktorú budú práva a povinnosti z tejto zmluvy prevedené, vstúpila voči prenajímateľovi do právneho postavenia nájomcu v rozsahu vzťahujúcom sa k jednému alebo viacerým pozemkom tvoriacim predmet nájmu podľa tejto nájomnej zmluvy ( vrátane povinnosti uhrádzať zodpovedajúcu časť nájomného ). Pre preukazovanie dcérskej spoločnosti platia dokumenty uvedené v bode 6.2 a iné, o ktoré prenajímateľ požiada. Dcérska spoločnosť nemôže práva a povinnosti z tejto zmluvy postupovať na svoju ďalšiu dcérsku spoločnosť.

6.6
Zmluvné strany sa dohodli, že k vykonaniu prevodu v zmysle bodu 6.5. môže dôjsť v prípade, ak sú v každom jednotlivom prípade splnené nasledovné podmienky:

a) 
na dcérsku spoločnosť sa budú  vzťahovať všetky povinnosti nájomcu, ktoré nájomcovi vyplývali z tejto zmluvy vo vzťahu k pozemku/pozemkom, na ktoré sa prevod práv a povinností vzťahuje; 

b) nájomca sa v predmetnej trojstrannej dohode alebo v inom zodpovedajúcom dokumente prenajímateľovi zaviaže, že bude v plnom rozsahu zodpovedať za riadne a včasné plnenie všetkých finančných i vecných záväzkov dcérskou spoločnosťou, ktoré na ňu prešli pri prevode práv a povinností v zmysle bodu 6.5., a že v prípade, ak si svoje záväzky dcérska spoločnosť riadne a včas nesplní, tak nájomca v plnom rozsahu uspokojí príslušné nároky prenajímateľa. 

6.7
Zmluvné strany sa zaväzujú, že v prípade, ak dôjde k vykonaniu prevodu práv a povinností podľa bodu 6.5., uzavrú medzi sebou bezodkladne po vykonaní prevodu písomný dodatok k tejto nájomnej zmluve, v ktorom pri zachovaní podmienok určených v tejto zmluve upravia svoje právne vzťahy tak, aby to zodpovedalo novému právnemu stavu po vykonaní prevodu práv a povinností v zmysle bodu 6.5., najmä pokiaľ ide o vymedzenie predmetu nájmu a výšky nájomného za predmet nájmu.

6.8 
Zmluvné strany sa dohodli, že za podmienok vymedzených v bodoch 6.5. až 6.7. je nájomca oprávnený  previesť práva a povinnosti, ktoré mu ako nájomcovi vyplývajú z tejto zmluvy, v rozsahu vzťahujúcom sa k jednému alebo aj viacerým pozemkom tvoriacim predmet nájmu na obec Čunovo, ako aj  na právnické osoby neziskového charakteru zriadené orgánmi štátnej správy alebo miestnej samosprávy vrátane VÚC.  

Čl.VII

Zmluvné sankcie, náhrada škody
7.1 Ak nájomca nesplní jednotlivé etapy uvedené v Čl. I.  bod 1.4  v dohodnutom rozsahu a v dohodnutých lehotách a ak celková doba omeškania sa nájomcu s ukončením príslušnej etapy výstavby presiahne 25 % z celkovej dĺžky lehoty určenej na ukončenie príslušnej etapy, zaväzuje sa nájomca zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu za každú oneskorenú etapu samostatne a to:

za nesplnenie I. etapy zmluvnú pokutu vo výške  15 mil. Sk

za nesplnenie II. etapy zmluvnú pokutu vo výške  10 mil. Sk

za nesplnenie III. etapy zmluvnú pokutu vo výške  5 mil. Sk

Za nesplnenie dohodnutého rozsahu sa nepovažuje nesplnenie záväzkov v rozsahu menšom ako 10 % vo finančnom vyjadrení stavebných nákladov.

7.2 Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nájomca nesplní svoj záväzok realizovať investíciu v rozsahu a v lehote  podľa Čl. I. bod 1.3  tejto zmluvy, je povinný uhradiť prenajímateľovi všetku škodu, ktorá  prenajímateľovi vznikne v dôsledku nesplnenia uvedeného záväzku nájomcu a náklady, ktoré vzniknú prenajímateľovi v prípade odstránenia objektov. Za splnenie svojho záväzku nahradiť prenajímateľovi škodu v zmysle predchádzajúcej vety zodpovedá nájomca celým svojim majetkom, vrátane stavebných objektov a úprav, ktorých vlastníkom sa nájomca stane po ich vybudovaní na území areálu pri stupni Čunovo. Za nesplnenie záväzku podľa tohto bodu sa považuje aj  ukončenie zmluvy  podľa bodov 2.3.4 a 2.3.6.

7.3 Záväzky  definované v bodoch 7.1. a 7.2.  sa vzťahujú na prenajímateľa aj v tom prípade, keď dôjde k porušeniu zmluvy ( resp. trojstrannej dohody)  jeho dcérskou spoločnosťou alebo inými subjektami uvedenými v Čl. VI. tejto zmluvy - solidárna zodpovednosť.

7.4 Ak prenajímateľ nesplní, poruší  záväzky dohodnuté v tejto zmluve zaväzuje sa nahradiť nájomcovi škodu, ktorá nájomcovi v tejto súvislosti vznikne. Náhrada škody sa v tomto prípade riadi príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka.

Čl. VIII.

Spoločné ustanovenia

8.1 
Nájomca berie na vedomie skutočnosť, že v prípade sfunkčnenia hate Dunakiliti v zmysle medzištátnej zmluvy medzi  ČSR a MR z roku 1977 môže prísť  k zmene režimu zaplavenia pozemkov v sektore E a F. Ak bude užívanie týchto pozemkov podľa pôvodnej dohody výrazne nemožné a zmluvné strany sa nedohodnú na úprave spôsobu užívania, alebo jeho skončení, môže prísť ku skončeniu nájmu výpoveďou zo strany prenajímateľa. Nájomcovi patrí odškodné vo výške trhovej ceny podľa znaleckého posudku.

8.2
Nájomca berie na vedomie, že podľa zákona č. 503/2003 Z.z. o navrátení vlastníctva k pozemkom mohli bývalí vlastníci do 31.12.2004 požiadať príslušný Pozemkový úrad o vrátenie vlastníctva k pozemkom ktoré im boli odňaté z dôvodov uvedených v zákone. Vlastníctvo k pozemkom nemožno vrátiť, ak tieto boli po prevode do vlastníctva štátu zastavané. V takom prípade poskytne náhradný pozemok alebo finančnú náhradu Slovenský pozemkový fond.


Prenajímatelia považujú všetky pozemky, ktoré sú predmetom tejto zmluvy za súčasť stavby SVD G-N a doposiaľ sa zo strany Pozemkového úradu nevyskytol pokus toto spochybniť.

8.2.1 VV, š.p. nezodpovedá za prípadné škody, ktoré vzniknú v súvislosti s napadnutím zápisov vlastníctva pozemkov, ktoré sú predmetom nájmu v katastri nehnuteľností tretími osobami. V takomto prípade sú prenajímatelia povinní vykonať všetky úkony na odstránenie týchto právnych vád, pokiaľ je to právne možné. V týchto prípadoch sú zmluvné strany povinné následne postupovať primerane tak, ako je to upravené pri znečistení pozemkov v súlade s bodmi 3.16 až 3.20. tejto zmluvy; 

8.2.2 Ak na niektoré časti prenajímaného pozemku vzniknú nároky bývalých vlastníkov na navrátenie vlastníctva k pozemkom, predmetné územie sa dočasne vyčlení z predmetu nájmu, ak si nájomca takýto nárok uplatní u prenajímateľa. 

Po vysporiadaní vzťahu s vlastníkmi sa dotknutý pozemok alebo jeho časť opäť začlení späť do celkovej plochy.

8.3 
Dobudovanie prístavu rekreačných člnov a jácht si vybraný investor zabezpečí na vlastné náklady. Právo na zriadenie prístavu rekreačných člnov a jácht ako aj podmienky jeho prevádzkovania a nakladania s vodami (pri plochách sektoru C) určí príslušný vodoprávny orgán svojim rozhodnutím. Odplatnosť využívania vodnej plochy bude riešená v súlade s platným právnym predpisom so správcom vodného toku. Náklady na vybudovanie prístavu, úpravu dna vodnej plochy a prístupovú kynetu hradí nájomca z vlastných nákladov.

8.4
Nájomca sa zaväzuje, že pred začatím výstavby prípojok inžinierskych sietí k objektom „Danubia Parku“ oznámi túto skutočnosť prenajímateľovi. Nájomca si zároveň zabezpečí vytýčenie existujúcich podzemných vedení u príslušných prevádzkovateľov. Prenajímateľ bude dozerať na priebeh výstavby. Po vybudovaní prípojok musí nájomca uviesť terén do pôvodného stavu na svoj náklad.

8.5
Prenajímateľ nezodpovedá za škody spôsobené nájomcovi na veciach vnesených na predmet nájmu nájomcom. 

Zodpovednosť za škody, ktoré vzniknú na objektoch, ktoré si nájomca na prenajatom pozemku zrealizuje, znáša v plnej miere nájomca.

8.6
Podmienky prechodu nájomcu cez hrádzu budú riešené  dohodou medzi správcom ochrannej hrádze a nájomcom (viď príloha č. 22 súťažných podkladov).

8.7
Daň z nehnuteľnosti bude v zmysle zák. č. 317/1992 Zb. v platnom znení hradiť nájomca a to:

8.7.1 z vybudovaných objektov a stavebných úprav  ako vlastník

8.7.2
za pozemok, ako nájomca, nakoľko mu bol tento prenajatý na podnikateľskú činnosť na dobu viac ako 5 rokov.

8.8
Poistné počas výstavby ako aj užívania objektov „Danubia Parku“ hradí nájomca na vlastné náklady.

8.9  
Zmluvné strany konštatujú, že v sektore F sa ku dňu podpísania zmluvy stále nachádza skládka štrku, patriaca SVP, š.p. OZ Bratislava tak, ako to bolo uvedené v prílohe 16, bod b) súťažných podkladov. Jej odstránenie, príp. použitie si dohodne nájomca samostatne s SVP, š.p. OZ Bratislava.

Čl. IX.

Záverečné ustanovenia

9.1 Podmienky dohodnuté  v tejto zmluve  je možné  meniť a dopĺňať len po vzájomnom dohovore zmluvných strán formou písomných dodatkov podpísaných oboma zmluvnými stranami.

9.2 Vzťahy medzi zmluvnými stranami vyplývajúce z tejto  zmluvy v nej neupravené sa riadia príslušnými ustanoveniami Občianskeho zákonníka. 

9.3 Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu obidvoma zmluvnými stranami a schválením konkrétneho návrhu vládou, na výstavbu „Danubia Parku“ s konkrétnymi návrhmi na dobu prenájmu pozemkov a konkrétnym vybraným investorom, tak ako ukladá uznesenie vlády SR č. 986/2003 a uznesenie vlády SR č. 899/2005. Účinnosť zmluvy nastáva dňom podania návrhu na prvé stavebné povolenie na výstavbu stavebných objektov v areáli podľa čl. I, ktorého kópiu doručí nájomca prenajímateľovi súčasne s jeho podaním na stavebný úrad, najneskôr do 2 rokov od podpísania zmluvy.

9.4 Túto zmluvu  prenajímateľ predloží do 60 dní od jej účinnosti na príslušný Katastrálny úrad so žiadosťou o zápis zmeny užívacích práv k pozemkom uvedeným v čl. I. tejto zmluvy. 

9.5 Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy budú prekonané novou právnou úpravou, alebo sa stanú neplatnými, zaväzujú sa zmluvné strany v primeranom čase dotknuté ustanovenia tejto zmluvy nahradiť novými, tak aby tieto boli vypracované v súlade s novou právnou úpravou a rešpektovali pôvodný účel, ktorý mali zmluvné strany pri ich koncipovaní, pričom ostatné ustanovenia tejto zmluvy zostanú aj naďalej v ich nezmenenej platnosti.

9.6 Neoddeliteľnú súčasť tejto zmluvy tvoria nasledovné prílohy:

9.6.1 geometrický plán podľa bodu 1.2. zmluvy (príloha č. 1);

9.6.2 súťažné podklady (príloha č.2). 

9.6.3 ponuka nájomcu  zo dňa 24.5.2005 ( príloha č.3 ).

9.7 Zmluva je vyhotovená v 6-ich vyhotoveniach, z ktorých každá zmluvná strana obdrží dve vyhotovenia.

V Bratislave dňa ................... 

        V Bratislave dňa ..........................

Prenajímateľ 1:



        Prenajímateľ 2:



Vodohospodárska výstavba, 

          Slovenský vodohospodársky podnik,

štátny podnik



        štátny podnik

......................................................

         ...................................................................... 

Ing. Ladislav Gáll

             Ing. Stanislav Fialík 

       riaditeľ štátneho podniku                                   poverený funkciou generálneho riaditeľa  

V  Bratislave dňa .....................

Nájomca:
   Danubia Invest, a.s.

.....................................................

Ing. Pavol Ondriš

člen predstavenstva
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